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Begrindung

es Bebauungsplanes Nr. 39 "Engeinkamp" der

Stadt Emsdetten

Die Stadt Emsdetten beabsichtigt, das Baugebiet Nr. 39 "Engelnkamp" abschliefend zu arrondieren.
Hierzu ist es erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan zu erganzen. Der Ergdnzungsbereich umfaft
eine Bauzeile ndrdlich der StraBe Frischholt éstlich des Griinringes. Hiermit wird ein stddtebaulicher
Zusammenhang zwischen der Besiedlung entlang der Westumer LandstraBe und dem genannten
Siedlungsbereich geschaffen.

Die vorgesehene Wohnnutzung entspricht der Ausweisung im verbindlichen Flachennutzungsplan der

Stadt Emsdetten. Sie ist somit landesplanerisch abgestimmt und entspricht den weiteren stadtebau-
lichen Zielsetzungen.

Das Areal wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Die Umsetzung der bisherigen stadtischen Ziel-
setzung scheiterte an den notwendigen Immissionsschutzabstinden zur nérdlich gelegenen Hofstelle.
Diese landwirtschaftliche Nutzung wurde inzwischen eingestellt. Eine weitere Hofstelle beriihrt mit
ihrem Schutzradius zwar auch diesen Siedlungsbereich jedoch nur am duBersten Rand. Unter Bertlick-
sichtigung der geographischen Lage des Erweiterungsgebietes zu der nérdlich gelegenen Hofstelle
konnen bei der vorherrschenden siidwestlichen Windrichtung mégliche Bedenken zuriickgestellt
werden. Hierbei ist es auch von Bede utung. daB sich zwischen dem Siedlungsbereich und der Hofstelle
dichter Baumbestand und Gebiude befinden, die einer ungehinderten Geruchsausbreitung wesentlich
entgegenwirken. Es ist daher davon auszugehen, dafl durch diese Planungen keine Konﬂlktsnuatlonen

entstehen. Andere Emissionsquellen, dI(" das geplante Wohnen unzumutbar beeintrichtigen kénnten,
sind nicht vorhanden.

Die geplanten Festsetzungen fiir den Erginzungsbereich orientieren sich an den Vorgaben fiir die
benachbarten, bereits verbindlich beplanten Gebiete. Vorgesehen ist ein aligemeines Wohngebiet in
eingeschossiger Bauweise. Die weiteren Einzelheiten ergeben sich aus dem Planentwurf. Die fiir den
verbindlichen Planbereich giiltigen textlichen Festsetzungen gelten auch fiir den Abschnitt der

. Ergdnzung.

Die ErschlieBung des Gebietes ist sichergestellt. Die notwendigen Kanalisationen sind bereits vorhan-
den. Ebenso ist die Verkehrsfliche hergerichtet. Die weitere Versorgung erfolgt durch die Stadtwerke

Emsdetten. Hmswhthch der Abfallentsorgung wird auf die einschligigen stidtischen Satzungen ver-
wiesen. :

Bodenkontaminationen resultierend aus Altlasten sind hier nicht bekannt. Sie sind auch nicht zu
erwarten, da das Gelinde bisher ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt ist. Insofern bedarf es keiner
weiteren Voruntersuchung.

Baudenkmailer werden durch die Planung nicht beriihrt. In der niheren Umgebung des ergédnzenden
Planungsbereiches befinden sich keine derartigen Anlagen.

Mit archiologischen Funden wird hier nicht gerechnet. Diese Annahme stiitzt sich auf die Tatsache;
daB sich in den unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereichen keine Anhaltspunkte hierfiir ergaben.

Hinsichtlich landschaftspflegerischer Belange ist festzustellen, daf sich durch die geplante Bebauung
auch eine teilweise Versiegelung des Gelindes ergibt. Diese ist jedoch durch die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,3 auf ein Minimum reduziert. Bei der somit erhaltenen Freiflache von 70 % der
Grundstiicke ist von einer beachtlichen Begriinung auszugehen. Dies stellt gegeniiber der bisherigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine erhebliche dkologische Verbesserung der Situation dar, so
daf insgesamt auf besondere Ausgleichsmafinahmen verzichtet werden kann.
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Forstwirtschaftliche Belange werden von der Planung nicht beriihrt.

Als Planidnderungen sind vorgesehen die Darstellung des Immissionsschutzbereiches um die nérdlich
gelegenen Hofstellen und die Umstellung der Planung auf die neuesten Rechtsgrundlagen.

Die Anderung der Immissionsschutzradien ist begriindet in der verdnderten Situation. Die zunédchst
mafigebende Hofstelle Holz ist aufgegeben. Auf der weiter nérdlich gelegenen Hofstelle wurde der Vieh-
bestand erhéht, so daf sich der neue Immissionsschutzradius bis in den Planbereich erstreckt. Dem
wird durch eine veranderte Darstellung der Schurzradien Rechnung getragen. Hinsichtlich der Aus-
wirkungen auf die Planung wird auf die vorstehenden Ausfithrungen verwiesen.

Fiir den 1. Ergdnzungsbereich sind die neuesten Rechtsgrundiagen vorgeschrieben. Der bereits
verbindliche Planbereich basiert auf das Bundesbaugesetz aus dem Jahre 1979 und die Baunutzungsver-
ordnung aus dem Jahre 1977. Mit der Umstellung auf die neuesten Rechtsgrundlagen soll eine einheit-

liche Beurteilungsbasis fiir alle Bauvorhaben innerhalb eines Planbereiches geschaffen werden. Dies ist
im Interesse der Gleichbehandlung notwendig.

Da die ErschlieBungsanlagen fiir den Erweiterungsbereich bereits erstellt sind, sind keine weiteren Auf-
wendungen fiir die ErschlieBung erforderlich. Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung wird durch die
Stadtwerke Emsdetten ohne Kostenbeteiligung der Stadt Emsdetten sichergestellt.

Aufgestellt:

Emsdetten, den 24.08.1993
Der Stadtdirektor
-Planungsamt-
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Diese Begriindung hat mit der dazugehé&irigen 7. Anderung und 1. Erganzung
des Bebauungsplanes gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

21.10.1993 bis 22.11.1993
offentlich ausgelegen.

Emsdetten, 03.05.1994 Der Stadtdirektor

Stadtplanungsamt

Im Auftr‘athQijjﬁl




