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Begfiin'dung zum Bebauungsplan Nr. 18 A "Neuenkirchener StraRe - Nord*

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 18 A "Neuenkirchener StraRe - Nord”

1 . AnlaR, Ziele und Zwecke der Planung

Am 29.04.1999 wurde vom Ausschuss flur Stadtentwicklung und Umwelt des Rates
der Stadt Emsdetten der Aufstellungsbeschluss zu dieser Planung getroffen.

Von klein- und mittelstandischen Betrieben besteht eine groRe Nachfrage an gewerb-
lichen Grundstticken. Mit diesem Bebauungsplan wird die Entwicklung von entspre-
chenden Gewerbeflachen und die Fortsetzung des sidlich angrenzenden Gewerbe-
gebietes "Neuenkirchener StraBe pIanungSrechthch gesichert.

Im Geltungsbereich der Planung liegen eine ehemalige Hofstelle sowie dazugehdrige
landwirtschaftliche Fléchen. Eine entsprechende Nutzung wurde, bzw. wird in abseh-

“barer Zeit, aufgegeben Folgernd bietet sich die Umsetzung der o.g. Absichten an

dieser Stelle an. Die vorhandenen Rahmenbedsngungen erweisen snch als angemes-
sene Grundlage der Planung.

2 Stadtriumliche Lage, Rédumlicher Geltungsbereich

21  Stadtrdumliche Lage, Topographie, Geologie
Das Plangeblet ist ca. 8,7 ha groR, ca. 2 km vom Stadtkern entfernt und Ilegt am
westlichen Stadtrand Emsdetlens

Es wird durch die StraRenziige Vennweg, Westumer LandstraRe und Lange Water
markiert.

Im Westen sch[iel?:t sich AuRenbereich mit iandwirtschaftlicher Nutzung an. Mi_t der
Planung wird eine stadtebauliche: Liicke zwischen dem Gewerbegebiet Neuenkirche-
ner Strafe und der Sportanlage West geschlossen.

Das betreffende Gelénde ist leicht bewegt. Hohenunterschiede sind lediglich bis zu -
1m vorhanden. Die Flache liegt im Durchschnitt ca. 0,5 m unter dem Niveau der Stra-
ke Lange Water = 45.0 mUNN.

Unter einer Schicht von 0,4 - 0,5 m Mutterboden sind reine, bzw. schwach schiuffige
Feinsande vorhanden

2.2 Gegenwartlge Situation i im Plangeblet
Der GrofStell des Plangebiets kennzelchnet sich durch landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen. Sie werden durch Ackerbau bewirtschaftet. Ein Teilstiick ist momentan stlllge-

legt. An der StraRe Lange Water wird eine Wiese zur Kleintierhaltung genutzt.

Die ehemalige Hofstelle an der Westumer Landstrae wird landwirtschaftlich nicht
mehr genutzt. ~ :

Am Vennweg ist eine Spedmon ansassig. Sie befindet smh im Geltungsberelch des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Neuenklrchener Strale”. Der entsprechen-
de Geltungbereich no[gllch des Vennweges wird durch! d;ese Planung ersetzt.
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Begriindung zum Bebauungsptan Nr. 18 A "Neuenkirchener StraRe - Nord*

2.2.1 _Umgebung des Plangebietes

Das siidlich angrenzende Gewerbegebiet "Neuenkirchener Strake” ist baulich nahezu
vollstandig ausgenutzt. Ostlich, direkt benachbart, befindet sich ein Wohngebiet. An-
sonsten schliefen su:h die Sportanlage und Iandwwtschafthche Nutzflachen dem
Plangebiet an.

Nordwestlich ist angrenzend e|n IandWIrtschafthcher Betrieb mit Massentlerhaltung
vorhanden.

2.3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsberelches verlauft wue folgt:
im Norden und Osten: die StraRe Lange Water gehort zum Geltungsberelch
im Stiden: Nordgrenze des Vennweges . - :

im Westen Ostgrenze der Westumer Landstra[!»e

Betroffen 'sind die Parzellen. 117, 120, 122, 162, 164 370, 372, 402 403; 404 405
406, 407,408 und 409 Die: Grundstucke Ilegen in der Flur 63, Gemarkung Emsdet-
ten.

3 Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

34  DerFliachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten-aus dem Jahre 1976 weist--den Be-
reich groRtenteils als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Die Flache die durch den Be-
bauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Neuenkirchener Strale” beplant ist, ist im Fla-

chennutzungsplan bereits als Gewerbeflache dargestellt.

Durch das Verfahren zur 19. Anderung des Flachannutzungsplanes wird dle Auswel-
sung der tibrigen Flache-als Gewerbefldche (GE) erreicht. :

3.2 Gebletsentmcklungsplan (GEP)
Die Ziele der Raumordnung sind im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung

Mtinster definiert, der in drei Teilabschnitten vorliegt. Fuir den Kreis Steinfurt gilt der

Teilabschnitt Westmiinsterland, der am 12. Nov. 1998 rechtskraftig wurde.
Der Entwrcklungswunsch der Stadt wird durch diese Planung berticksichtigt.

Der Bereich der 19. Flachennutzungsplananderung ist hier als GIB-Flache (Gewerbe-
und Industneberelche) ausgewiesen. Diese Ausweisung des GEP’s Uberschreitet
gleichwohl die Westumer LandstraRe noch in westliche Richtung.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Durch die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Neuenkirche-
ner StraRe” im Jahre 1989 wurde die Fléche nérdlich des Vennweges in einer Tiefe
von ca. 40 m Gberplant. Vorliegende Planung wird diesen Plan auf der betreffenden
Flache ersetzen. Die Grundziige des bestehenden Bebauungsplanes nach Art und
MaR der baulichen Nutzung werden ibernommen. Das bestehende Gewerbegeblet
wird durch diesen Bebauungsplan erganzt.

Durch die Uberplanung der Flache ergibt sich in Anbetracht der neuen Gesamtstruktur
eine gréBere Flexibilitat bzgl. der Baugrenzen und grschhersungsanlage
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Begrundung um Bebauungsplan Nr. 18 A "Neuenklrchener StraRe - Nord*

4 Erlduterungen zum Bebauungsplan - Inhalt

41 Stadtebaullches Leitbild
Mit der Erganzung des Gewerbegebletes fir Klein- und mlttelstandlsche Untemehmen
erfolgt die Abrundung der westlichen Stadtgrenze

Bestehende Strukturen werden unter Velwendung und Erganzung des mfrastrukturel-
len Bestandes fortgefiihrt.

42 Art und MaB der baullchen Nutzung, Bauwelse Baugrenzen und Gebiu-
degestalt . \ i :

42.1_Art der baulichen Nutzung

: GemaB dem sidlich angrenzenden Bestand wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauN-

VO festgesetzt. Dieses Gewerbegebiet wird unterteilt in GE, GE 1 und GE 2.

Diese Bereiche unterscheiden sich dadurch, dass in GE 1 und GE 2 die Nutzung nach
§ 8 (3) 1. BauNVO ausgeschlossen wird. Dle ausnahmesweise zuldssige Wohnnut- -
zung in Zusammenhang mit gewerblichen Einheiten wird im nérdlichen Plangebiet
nicht zugelassen. Damit wird die Erweiterungsabsicht des benachbarten Landwirtes
berucksmhhgt Die Nutzung wird nach bisher vorliegenden Daten zu; in einem Gewer-
begebiet, unzulassugen ‘Geruchsimmissionen flhren. Die Zula55|gke|t bemisst sich
nach prozentualer zeitlicher Jahreseinwirkung. Eine dauerhafte, durchganglge Nut-

- zung wie das Wohnen wird ausgeschlossen.

Im GE 2, gegeniiber dem Masttierstall, werden auch Nutzungen gem §8(2) 2. Ge-

'schéafts-; Biiro- und Vemaitungsgebaude und anderweitige Nutzungen zum dauerhaf-

ten Aufenthalt ausgeschlossen. Derartige Nutzung sind in direkter Nachbarschaft zum
Stall unzumutbar. Nutzungskonflikte werden hierdurch langfristig ausgeschlossen.

Das gesamte Plangebiet wird im Planteil gem. Abstandserlass des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 02.04.1998 gegliedert. Die aufgefiihrten Abstandsradien beziehen
sich auf das 6stlich angrenzende Wohngebiet "Mayland” — Bebauungsplan Nr. 38 B,
auf das noérdlich hiervon liegende Wohnhaus und der Hofstelle. Die Zulassigkeit ge-
werblicher Nutzung richtet sich so nach dem zulassigen MaR an Emissionen.

‘Gem. § 31 (1) BauGB in Verbindung mit 2.4.1.1 des Abstandserlasses kommt jedoch

die Anwendung der jeweils ndchst niedrigeren Abstandsklasse in Betracht, sofern der
Immissionsschutz nachgewiesen werden kann. Insofern wird hiermit eine differenzier-
tere, produktionsspezifische Anwendung der pauschalierten Angaben des Erlasses
ermdglicht.

Die Wohnnutzungen im AuBenbereich sind wie Misch-, Dorf- und Kerngebiete zu be-
werten. Anzusiedelnde Gewerbegebiete sind demnach nach 2.2.2.5 des Abstandser-
lasses zu beurteilen. Es kann in vielen Fallen die ubemachste Abstandsklasse zu-
grunde gelegt werden.

Zur Sicherung der Zentrenstruktur Emsdettens ward Einzelhandelsnutzung gem. § 1
(5) BauNVO insgesamt ausgeschlossen. Aus Eigenproduktlon erstellte Waren und
Zubehorteile dirfen verkauft werden. Der Verkaufsfldchenanteil darf jedoch 200 gm
der gesamten Nu!zflache nicht tberschreiten.

4.2.2 MaR der baullch h:Nu ung

Zul&ssig sind Gebaude mlt bls zu 2 Geschossen. Die GRZ liegt bei 0,8, die GFZ ablei-
tend aus der Geschossigkeit und der Grundfléachenzahl bei 1,6. Sofern es sich um
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Werkhallen handelt, kann die Geséhosszahl ausnahmsweise um ein Geschoss (ber-
schritten werden.

Diese bauliche Ausnutzung entspncht den Festsetzungen des bestehenden Gewer-
begebietes..

Die Festsetzungen beruckswhtigen die stadtrdumliche Lage des Plangebietes. Die
gesetzliche Obergrenze des Versiegelungsgrades, festgesetzt durch die GRZ, wird
mit 0,8 voll ausgenutzt. Jedoch wird hier aufgrund der stadtebaulichen Randlage die
Geschosmgken und damit auch die Geschossfldchenzahl begrenzt.

4.2.3' Bauweise / Baugrenze

Aufgrund der unterschiedlichsten Anspriiche gewerblicher Betriebe werden beziiglich
der Bauweise keine Festsetzungen getroffen. Der Bebauungsplan kann nicht auf vor-
liegende Konzeptionen eingehen, bzw. diese gezielt steuern.

Aus diesem Grund werden auch die Baugrenzen weitfléachig auseinandergezogen.
Diese durfen durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise tiberschritten werden.

Umfangreiche strukturgebende Einfllisse sind in diesem kompakten Gebiet ohnehin
nicht notwendig. Einer groRtmaéglichen Flexibilitat fir mégliche Ansiedlungen w;rd dem
gegenuber ein Vorrang eingerdumt.

Im Bereich der alten Hofstelle werden zwei alte Eichen (Stammdurchmesser bis zu
0,9 m) mit einem Abstand von 10 m umfahren. Auch im nérdlichen Bereich der StraRe

Lange Water wird ein Baugrenzenabstand von 6 m eingehalten. Beide MaRnahmen
dienen der Sicherung des Baumbestandes. .

424 - Stellplétze ‘Garagen und - Nebenanlagen

Samtllche Anlagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Stellplatze sind je-
doch ‘auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu dffentlichen Erschlie-
ungsanlagen, aufier zur Strake Lange Water, zulédssig.

Damit werden zusammenhangende, unbebaute und .zu: begrunende Grundstucksfla-
chen geschaffen. :

426 Hohen age

Gmndstucksﬂachen sind auf ein Niveau von mind. 45.00 miNN anzufillen. Dles ent-
spricht der Hohenlage der Strale Lange Water. Hierdurch wird die Reallsnarung des
Entwésserungskonzeptes erméglicht. ~ :

4.3  Verkehrliche ErschlieBung
4.3.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist umgeben von 6ffentlichen StraBen. Mit der Erstellung einer welte-
ren internen StraRe sind alle Grundstiicke erschlieRbar.

Die interne Stichstrake zweigt vom Vennweg ab und endet in einer Wendeanlage. Mit
einer Gesamtbreite von 10 m ermdglicht sie eine reine StraRenbreite von 6 m. Der
Begegnungsfall Lkw/ Lkw ist gewéhrleistet. Einseitig ist jeweils ein Griin- und Park-
streifen, sowie ein FuR-/Radweg von je 2'm Breite moglich. Die Wendeanlage ist. mit
einern Durchmesser von 25 m fiir Lkw's ausgelegt. Als Notdurchfahrt wird von hier ein
5 m breiter Weg zur StraRe Lange Water vorgehalten.

Das Profil der StraBe Lange Water ist mit dem ?aumbestand nicht in der Lage,um-
fangrelche ErschlneBungsfunktuonen zu ubemehm_en Lkw’s sollen nur den sudlichen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 A "Neuenkirchener Strake - Nord"

Bereich dieser Strae benutzen durfen. Der nérdliche Bereich soll nicht ausgebaut
werden, da zwischen den Alleebdumen nur 5 m Platz ist. Die Haupterschllelsungs-
funktion far die hier entstehenden, angrenzenden Grundstlicke wird die geplante
StichstraBe Gbemehmen. Der Alleecharakter der StraRe Lange Water wird so ge-
schiitzt. :

Von der Westumer Landstrarse W|rd aufgrund des umfangrelchen Baumbestandes
und der Funktlon als Begrenzung zum AuRenbereich, keine Erschhe[&ung vorgenom-
men. Ein Ein- und Ausfahrverbot ist festgesetzt.

4.3.2 Ruhender \lerkehr

Mdoglichkeiten zur Unterbnngung des ruhenden Verkehrs sollen weitestgehend auf
den Grundstucken nach Abhanglgkelt der jewelhgen Nutzung und GroRe vorgehalten
werden. ~ S

4.3.3 OPNV

Eine Bushaltestelle ist an der Kreuzung Neuenkrrchener Straf&e /-.Lange Water in ca.
600 m Entfernung vorhanden. Die Buslinie 185 Emsdetten — Neuenklrchen befahrt
tagstber diese Strecke standlich in die jeweilige Richtung.

Der Emsdettener Bahnhof liegt an der Kursbuchstrecke 395 Miinster — Rheme Er be-
findet sich am Rande des Stadtkemes und ist ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt.

4.4 Obeméchénwésser / Versickerung

Anfallendes Oberﬂéchenwasser ist'laut Gutachten vom 08.04.1999 des Biiros Con-
Terra vor:Ort zu versickern. Aus morphologischen Griinden ist dabei die Aufschuttung
des Bodens auf 45,00 muNN ‘notwendig.

Die Qualitat der Oberflachenwasser der Gewerbebetriebe ist denen von Wohngebie-
ten anzupassen. Genehmigungen nach § 58 LWG, § 7 WHG werden Bestandteil der
Baugenehmigungen.

4.5  Ver-und Entsorgung

Die Stadtwerke Emsdetten werden die Anlagen flr die Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgung sowie die Feuerldschwasserversorgung des Plangebietes bereitstellen.

Entlang der StraRe Lange Water, zwischen Notdurchfahrt und Westumer Landstralle
wird ein 5m breiter Streifen fiir Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke beriicksich-
tigt. Dieser dient der Verlegung von Strom- und Wasserleitungen. Diese Leitungen
sind aufgrund des Baumabstandes im StraRenbereich Lange Water nicht unterzu-
bringen. :

Die Abfallbeseltlgung erfolgt entsprechend der einschlagigen Satzung, wodurch die
geltenden Bestlmmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes Beachtung
finden.

Far die fernmeldetechnische Versorgung wird das Fernmeldeamt Miinster rechtzeitig
benachrichtigt, ein entsprechender Hinweis ist eingetragen.

Ein Anschluf von Schmutzwasserleitungen an das vorhandene Kanalnetz unter dem
Vennweg und Lange Water ist gewahrleistet. Diese werden tiber die Trasse der ge-
planten internen ErschlieBungsstrale verlangert Vorhandene Entsorgungsleltungen
sind ausreichend dimensioniert.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 A "Neuenkirchener Strafe - Nord"

4.6 Naturrduml. Bestand, Eingriffsbilanzierung, Ausgleich

Mit diesem Bebauungsplan werden zum groBtentens landwirtschaftliche Flachen
erstmals Uberplant. Hochempfindliche naturrdumliche Bereiche sind nicht betroffen.
Die Eingriffsbilanzierung liegt als Anlage 1 der Begrlindung bei. Der bewertete natur—
raumliche Bestand kann die Vermeidung dieses Eingriffes nicht rechtfertigen.

" Durch MaRnahmen wie sie unter 4.2.3 Baugrenzen und 4.3.1 Ersch!;eBung beschrie-
ben sind; werden zudem vetzichtbare Elngnffe vermieden.

Negative Auswirkungen der Planung werden durch umfangreichere Pflanzbindungen
(Textliche Festsetzungen) z.T. planintemn wieder ausgeglichen. Zudem wird zusatzlich
ein ca. 6 m breiter Griinstreifen an der Westumer LandstraRe festgesetzt. Dieser dient
als Abgrenzung zum AuRenbereich und ergénzt die vorhandene ausgepragt Lindenal-
lee. Die MaRnahmen zur Umsetzung des Grunstrelfens werden in den Textlichen
Festsetzungen beschrieben.

Durch die 17. Anderung des Ftachennutzungsplanes erfolgte u.a. die Auswelsung von
Suchraumen. Diese Bereiche sollen den externen Ausgleich von Eingriffen dienen.

Die Flichen befinden sich ostlich des Naturschutzgebietes ,Emsdettener Venn* und
dstlich des Naturschutzgebietes ,Wiesen am Max-Clemens-Kanal®.

Erforderliche AusgleichsmaRBnahmen in diesen Bereichen werden in zelthcher Nahe
zur Umsetzung dieser Planung erfolgen.

5 .;.-sohstige:Belahge

5.1 Denkmalschutz Bodendenkmale

Im. Plangeblet sind keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Zu treffende Ma&nah_men fir diesen Fall sind im Plan aufgefihrt.

5.2 Immissionschutz

Hierzu werden zwei MaRnahmen ergriffen.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung wird der Abstandserlass des Landes
Nordrhein — Westfalen aus dem Jahr 1998 angewandt.

Im nérdlichen Plangebiet wird die ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung ausge-
schlossen. Der nordwestlich angrenzenden Massentlerhaltung wird hiermit Rechnung
getragen :

5.3  Altlasten
Alilasten, Altstandorte und Altablagerungen sihd nicht bekannt.
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6. Stidtebauliche Daten

PlangebietsgroBe ] 8,7 ha
Verkehrsfiache Bestand ca. 0,5 ha

Verkehrsflache Plariung ca. 0,4 ha

-Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklungvon -~
‘Natur und Landschaft ca. - .0,3ha

Bauland
GEca. L 7.5 ha
davon bereits bebaut ca. 1,0 ha

Emsdetten, im Juli 99

Stadt Emsdetten

Der Stadtdirektor

Fachdienstleitung Stadtentwicklung / Umwelt

©-94

(Gronhagen)
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Bebauungsplan Nr. 18 A ,,Neuenkirchener StraRe - Nord"

Okologischer Fachbeitrag

Beschreibung und Bewertung des Naturraumpotentials

Vorbemerkung

Vor dem Hintergrund der grofRen Nachfrage nach gewerblich nutzbaren
Grundstlcken plant die Stadt Emsdetten im nordwestlichen Bereich des Stadit-
gebietes, das vorhandene Gewerbegebiet ,Neuenkirchener StraRe" nach
Norden hin um ca. 7,5 ha zu erweitern.

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt begrenzt:

im Norden und Osten: durch die StraRe ,Lange Water
im Westen: durch die ,Westumer Landstrafie*

im Stden: durch eine Linie, die 40 m nérdlich, parallel zum
.vennweg“ verlduft. (Durch die 1. Erganzung des
B-Planes Nr. 18 ,Gewerbegebiet Neuenkirchener Str.*
im Jahre 1989 wurde bereits die Flache nérdlich des
Vennweges in einer Tiefe von ca. 40 m Uberplant.
Eingriffe gleichen AusmaRes. waren somit schon vor
dieser Planung mdglich. GemaR § 1a BauGB ist fir
diesen Bereich somit kein Ausgleich erforderlich.)

Ausgangssituation
Charakterisierung von Natur und Landschaft

GemaR der naturrdumlicher Gliederung gehért der Untersuchungsbereich zur
naturraumlichen Haupteinheit ,Ostminsterland® und hier zur Untereinheit
~Emsdettener Sandplatte".

Es handelt sich um ein ausgedehntes; fast ebenes Talsandgebiet, das sich
zwischen dem éstlichen Rand des Emstales und dem FuR des Altenberger
Rlckens erstreckt. Das charakteristische naturraumliche Gefluge wird durch
vorwiegend trockene Talsandplatten, einzelne flache Flugsandrtcken, einige
wenige feuchtere Talsandflachen sowie eine Reihe kleiner, meist in - Ost-



3.2

3.3

3.3.

richtung zur Ems strémende Bache mit schmalen Niederungsstreifen gebildet.
Die im ganzen Gebiet vorwiegend sandigen Béden sind auRerhalb der
Niederungen mehr oder weniger stark podsoliert und waren haufig l&ngere Zeit
von Heide bedeckt, nachdem der natirliche Eichen-Birkenwald infolge Uber-
starker Nutzung vernichtet worden war. Der natirliche Wald ist nur noch selten
erhalten. Das Gebiet ist heute durch seine weiteren Ackerflachen und Nadel-
forsten gepragt. In den Niederungen und auf feuchteren Standorten der
Talsandfldchen stellen feuchte bis nasse Eichen-Hainbuchenwélder und
Erlenbruchwaélder die potentielle natlrliche Vegetation dar.

Nach der Bodenkarte von NRW 1 : 50.000, Blatt L 3910 Burgsteinfurt, Aus-
gabe 1973 handelt es sich im Untersuchungsraum hautpséachlich um.Podsol-
Gleye bzw. Gley-Podsole, Sandbdden aus Flugsand und Sand der Nieder-
terrasse.

GroRklimatisch gesehen gehért das Bearbeitungsgebiet zur maritim subkon-
tinentalen Flachlandregion. Es ist gekennzeichnet durch milde Winter und nur
maRig warme Sommer, die durch vorwiegend atlantisch feuchte Luftmassen
bedingt sind. Die trockenen kontinentalen Luftmassen aus dem Osten sind nur
flr kurze Zeit von Bedeutung.

Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landespflege im
betroffenen Raum.

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist im genehmigten Gebietéentwiéklungs-
plan des Regierungsbezirkes Munster als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich dargestelt.

Laut GEP ist die far das Munsterland charakteristische Parklandschaft mit
inren Wallhecken und kleineren Waldparzellen innerhalb der landwirtschaft-
lichen Kulturflachen zu erhalten und weiterzuentwickeln. Zerstérte, reliktweise
aber noch erkennbare Anlagen sind méglichst wiederherzustellen.

Gegenwidrtige Situation im Plangebiét

Die Fl&chen im Plangebiet werden zu rund 2/3 als Ackerflachen genutzt. Eine
stiligelegte Ackerflache und Weideflichen ergédnzen das naturréumliche
Potential. :

Waldflachen oder linienhafte landschaftspragende Strukturen, wie z.B.
Hecken, sind innerhalb des Untersuchungsraumes nicht vorhanden. -

Ein Graben mit sich daran anschlieRender Geléndekante bilden in der Mitte
des Plangebietes eine Unterteilung.

Im Westen des Untersuchungsraumes befindet sich eine Hofstelle. ‘
Geprégt ist das Landschaftsbild durch Linden am Vennweg, der Westumer

LandstralRe und Lange Water. Beim Letzteren ist dies sogar gréftenteils zu
einer Allee ausgebiidet und genhdért mit zum Plangebiet

Umgebung des Plangebietes

Im Nordwesten und Westen schlieen sich jenseits der Westumer Landstralle
Ackerflachen an. Norddstlich bzw. éstlich befinden sich ein groer Sportplatz,
Einzelhausbebauung und kieinere landwirtschaftliche Strukturen. Im Siden
grenzt ein Gewerbegebiet an den Untersuchungsraum.
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Bestandserfassung und -bewertung

Auf der Grundlage des Kompensationsmodells des Landkreises Osnabrlick
sind den im Untersuchungsgebiet vertretenen Biotoptypen spezifische Wert-
faktoren (Multiplikationsfaktoren) zugeordnet worden, die zur Eingriffs-
bilanzierung notwendig sind. Diese Faktoren sind mit Empfindlichkeitsstufen
gleichgesetzt.

Empﬁndliéhkeitsstuf‘e . Wertfaktor
wertloser Bereich 0,0
unempfindlicher Bereich 0,1-0,5
weniger empfindlicher Bereich 06-1,5
empfindlicher Bereich 1,6-25
sehr empfindlicher Bereich 26-35
extrem empfindlicher Bereich >3,5

Nr. 1 Ackerflichen (AC) - weniger empfindlicher Bereich

Die floristische und faunistische Vielfalt eines Ackers hangt in erster Linie von
der Art und Intensitat der Bewirtschaftung ab. Durch die intensive Bearbeitung,
den Einsatz chemischer Mittel zur Unkraut- und Schéadlingsbekdmpfung und
die intensive Dungung wird das Okosystem ,Acker* stark gestért, so dass sich
kein &kologisches Gleichgewicht einstellen kann und das Aufkommen von
Wildkrautern stark eingeschrankt wird. Die angeflihrten BewirtschaftungsmaR-
nahmen flhren insgesamt zu einer erheblichen Verringerung der naturlichen
Artenvielfalt und zu einer weitgehenden Vereinheitlichung der Flachen.

Die Pflege- und Nutzungsintensitat und Regenerationsfahigkeit sind als sehr
hoch einzustufen. Die Anzahl ackerbewohnender Tierarten liegt umso héher,
je weniger Pestizide ausgebracht werden, v.a. fur im und auf dem Boden
lebende Tiere. Diese Insekten bilden wiederum die Nahrungsgrundlage fur
Feldvégel (z.B. Feldlerche, Grauammer, Schaftstelze, Rebhuhn). Uber die
Tierbesiediung von Ackerbiotopen entscheiden vielfach stabilere Nachbar-
biotope (Hecken, Feldgehdize, Wegraine). Bei Vorhandensein dieser Biotope
in der Ackerlandschaft ist die Zahl der Tierarten wesentlich héher als bei
einem Fehlen dieser Strukturen. Sie dienen vielen Tieren, die Ackerbiotope als
Teillebensraum nutzen, als Rilckzugsmdéglichkeit im Fall von Bewirt-
schaftungseingriffen (Ernte, Pestizid-Einsatz, Umbruch) sowie als ,Stutzpunkt*
und Brutplatz. Fur Pflanzenfresser (Rehwild, Hasen u.a.) ist zumindest 7-8
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Monate im Jahr gentigend Nahrung vorhanden. Durch die heutigen Bewirt-
schaftsformen ist vor allem mit  Allerweltsarten® (Ubiquisten) zu rechnen.
Vorhandene Gehdlzstrukturen und die daraus resultierenden Wechsel-
beziehungen deuten auf eine geringe bis mittlere Artenvielfalt hin. Die Acker-
flachen besitzen fUr die Fauna eine untergeordnete Bedeutung. :

Die Ackerflachen im Plangebiet nehmen eine Flache von ca. 47.500 m> ein
und werden aufgrund ihrer Lage im Raum als weniger empfindlicher Bereich
eingestuft.

Die angrenzenden Gewerbeflachen, intensiv genutzte Sport- und Ackerflachen
im Randbereich und die oben genannte Beeintrachtigungen fuhren zu einem
Wertfaktor von 1,0.

Nr. 2 Ackerfliche (AC) -weniger)empﬁnt;llicher Bereich -

Dieser Acker im Plangebiet nimmt eine Flache von rd. 7.200 m? ein und liegt
derzeit infolge eines Stilllegungsprogrammes seit ca. 2 Jahren brach. Nach
Austaufen des Programmes kann die ackerbauliche Nutzung jederzeit W|eder
aufgenommen werden.

Zur Zeit weist die Flache eine krautige Wiesenstruktur auf dle sich aber relativ
artenarm darstelit.

Der Acker besitzt aufgrund seiner Lage und Nahe zum Gewerbegebiet ein
geringes Biotopentwicklungspatential und wird daher mit dem Wertfaktor 1,1
bewertet. ‘ : -

Nr. 3 Intensiv / Dauergriinland (Gl) - weniger empfindlicher Bereich -

Hierbei handelt es sich um artenarme intensiv genutzte Grinlandflachen mit
geringem Krautanteil, die als Weiden genutzt werden. Aufgrund der Lage, der
Nutzungsintensitat und des Artenspektrums werden diese Fléchen dem
weniger empfindlichen Bereich mit dem Wertfaktor 1,2 zugeordnet.

Nr. 4 Gepflasterte Flachen (OP) - unempfindlicher Bereich -

Im hinteren Bereich eines Gewerbebetriebes befindet sich eine grofle zu-
sammenhéngende Pflasterflache. Aufgrund des guten Fugenschlusses ist auf
der Flache keine Vegetation vorhanden. Der hohe Versiegelungsgrad setzt die
Versickerungsfahigkeit der Fléche stark herab und die Funktion als Lebens-
raum fur Flora und Fauna ist stark beelntrachtlgt Die Flache wird mit dem
Wertfaktor 0,1 bewertet: : .

Nr.5 Ackerwildkrautflur (UA) - empfindlicher Bereich -

Die groRen Ackerflachen im Untersuchungsraum werden durch eine kleinere
Gelédndekante von ca. 3 m Breite. in westdstlicher Richtung voneinander
getrennt.

Im Westen endet sie an der Hofstelle und im Osten geht sie in einen an-
grenzenden Graben Uber. Gepragt ist dieser nicht beackerte Bereich durch
eine artenreiche Hochstaudenfiur und ist ails Ackerwildkrautsaum wichtiges
und wertvolles Lebens- und Brutbiotop fir viele Insekten und Kleinsduger und
tragt als lineares Element zum Biotopverbund bei.

Es wird als empfindlicher Bereich mit dem Wertfaktor 1,8 bewertet.



6 Graben (FG) - empfindlicher Bereich -

or Lebensraum Graben weist im Vergleich zum natlrlichen FlieRgewasser
Sine geringere Dynamik auf, da das Gefélle meist gering ist. Trotzdem erflllen
Graben die unterschiedlichsten Anspriiche als Lebensraum fur Pflanzen und
" Tiere. Auf engstem Raum liegen trockene Standorte neben feuchten .und
schattige neben sonnigen.

Der Graben im Plangebiet zweigt von der StralRe Lange Water ab und zieht
sich auf einer Lange von ca. 70 Metern und einer Tiefe von ca. einem Meter
schnurgerade entlang zwischen Weide und Acker. Gemessen mit dem
Béschungsraum weist dies linienhafte Element eine Breite von rund vier
Metern auf.

In der Krautschicht wurden folgende Arten kartiert:

Gewodhnlicher Giersch - Aegopadium podagraria
Grolle Brennessel Urtica dioica
e Gemeiner Léwenzahn Taraxacum officinale

' Flatter Binse Juncus effusus

) Knauel-Binse Juncus conglomeratus
Sauer-Ampfer Rumex acetosa
Ampfer-Knéterich Polygonum lapathifolium
Gemeiner Hornklee Lotus. corniculatus

Der Graben hat eine mittlere Vielfalt an biotoptypischen Arten. Die
Vernetzungsfunktion ist in Verbindung mit dem sich anschieRenden Gelénde
auf der. einen Seite.und der Lindenallee auf der anderen Seite gegeben. Die
Staudenvegetation der Uferrandstreifen kann in der Regel eine Vielzahl an
Insekten, Kleinsdugern und Végeln als Nahrungsraum dienen. Der
faunistische Wert des Grabens wird als mittel eingestuft.

- Der Graben wird insgesamt als empfindlicher Bereich mit dem Wertfaktor von
o 2,0 bewertet.

J Nr. 7 Saumgesellschaften mit Baumalleen (KB/ZA) - empfindlicher
Bereich .

Entlang der Strale Lange Water erstrecken sich beidseitig ca. 4 m breite
grabenbegleitende Saumgesellschaften, die in der Regel baumbestanden
sind. Insgesamt 66 Linden und 1 Apfelbaum s&umen die StraRe mit Stamm-
umféngen zwischen rd. 20 cm bis 160 cm. Die meisten Linden haben einen
Umfang von rd. 1 Meter.

Die Lindenallee ist aufgrund ihrer Wiichsigkeit und ihres Alters ein wertvoller
Landschaftsbestandteil und ist in diesem Bereich pragend fiur das Land-
schaftsbild. Der relativ artenreiche Krautsaum ist gepragt durch viele stick-
stoffliebende Pflanzenarten, die nachfolgend aufgelistet sind:

Gemeine Kratzdistel Cirsium vulgare

GrofRle Brennessel Urtica dioica
Gewséhnlicher Giersch * Aegopadium podagraria
Gemeiner Beinwell Symphytum officinale

Brombeere Rubus Spec.



Vicia sepium

os Weidenrdschen Epilobium hirsutum
. Achillea ptarmica

siner Hornklee Lotus corniculatus

Trifolium pratense
Gemeiner Rainfarn Tanacetum vulgare
Gruner Pippau Crepis capillaris
Gemeine Flockenblume Centaurea jacea
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium
~ Sauer-Ampfer Rumex acetosa
Kletten-Laubkraut Galium aparine
Ginster Genister spec.

Diese relativ artenreichen Raine sind wertvoll als Lebensrdume und
Nahrungsbiotope fir Heuschrecken, Schmetterlinge und Végel. Sie bilden
wichtige Verbundelemente in der intensiv genutzten Feldfiur:

Die Saumgesellschaften mit der Baumallee .werden insgesamt als empfind-
licher Bereich mit einem Wertfaktor von 2,2 bewertet

Nr. 8. Versiegelte Fldchen - wertloser Bereich

Im Untersuchungsgebiet haben wir mit der StraRe Lange Water asphaitierte
Flachen. Auf dieser Flache sind sdmiliche 6kologischen Funktionen wie
Lebensraum fOr Tier- und Pflanzenarten, - Grundwasserneubildung,
Versickerung des Regenwassers oder Vernetzungsfunktion nicht vorhanden.
Als Warmespeicher beeinflusst diese Flache zusatzlich negativ das Mikro-
klima. Sie sind daher als wertloser Bereich mit dem Werkfaktor von 0,0 be-
wertet.

Nr.9 Hofstelle mit Weiden und Grabeland (Gl, PK)--
weniger empfindlicher Bereich

Die Hofstelle umfasst ca. 8.400 m? und ist gr.T. von einer Fichtenbepflanzung
umgeben.

Rund 1.600 m? sind bebaute Fléche. Die restlichen 6.800 m? werden gr.T. als
Weide genutzt. Des Weiteren befindet sich auf der Hofstelle noch ein gréRerer
Nutzgarten und Schotterflache im Eingangsbereich. FUnf altere Eichen, eine
méachtige Kastanie und 2 Wallnussbdume runden das Bild ab. Da es sich bei
den Weiden und dem Nutzgarten um intensiv genutzte Flachen handelt, wird
der unbebaute Bereich der weniger empfindlichen Kategorie mit dem Wert-
faktor 1,2 zugeordnet.

Ermittlung des Naturraumpotentials (Ist-Zustand)

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Muitiplikation der einzelnen
FlachengréRen mit dem Wertfaktor, auf der Grundlage des Kompensations-
modells des Landkreises Osnabrick.



r;:t-op- Biotoptyp _ GroRe Wertfaktor Eingriffsﬂﬁche:
Nr. (m?) (WF) wert (WE)
1 Ackerflachen (AC) 47.500 1,0 47.500
2 | Ackerfisiche (AC) 7.200 14 | 7920
3 Intensiv/Dauergriiniand (GI) 3.780 1,2 4.536
4 Gepflasterte Flache (OP) 1.860 0,1 : 186
5 Ackerwildkrautflur (UA) 300 1,8 540
6 | Graben (FG) o ERE L R R 560
7 Saumgeselischaften mit '
Baumallee (KB/ZA) .. 3.600 22 7.920
{4 8 | Versiegelte Flache (OA) 1.700 0,0 0
9 9 Hofstelle mit Weiden und
Grabeland (GI/PK)
(unbebaute Fldche) 6.800 12 8.160
Hofstelle (bebaute Flache) 1.600 0,0 0
Gesamt: 74.620 m* + 75 Bdume * 77.322 WE

Die Ausgleichsregelung Uber méglicherweise zu féallende Baume erfolgt Uber
die Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten. .
9 ‘Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 77.322 WE
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6. - Auswirkungen der geplanten Bebauung

Die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet geht mit einer fast voll-
standigen Umnutzung der Flache esinher. Eine hautpsachlich landwirtschatftlich
genutzte Flache wird. groRtenteils versiegelt. Auf den versiegelten Flachen
entsteht ein Verlust von Lebensrdumen und damit sé&mtlicher ¢kologischer
Funktionen. Auf den restlichen Flachen findet durch die zu erwartende inten-
sive Nutzung eine ganzliche Anderung des Arteninventars statt.

e Gewerbegebiet (GRZ(0,8) 62.440 m?
e StraRenflachen 5.700 m?
¢ Randliche Eingriinung / Pflanzstreifen, ‘
einschl. Erhaltung : 6.480 m?
Gesamtflache der Geltungsbereiche 74.620 m?



o
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AusgleichsmaBnahmen gemag § 4 (4) NRW

Zum Ausgleich des Eingriffs gemaR § 4 (4) LG NRW, zur Einbindung in das
Landschaftsbild und zur Durchgriinung der Fléche sind folgende MaRnahmen
vorgesehen.

Private AuBenmanlagen

Der B-Plan sieht die Ausweisung von rd. 62.440 m? Gewerbegebletsﬂache vor.
Bei einer Grundfléachenzahl von 0,8 bleiben mindestens 20 % der Grundsticke
als Freiflache (12.500 m?) erhalten. Laut textlichen Festsetzungen sind auch
mindestens 20 % der Grundstlcksfflachen naturnah zu gestaiten mit standort—
gerechten, heimischen Gehdélzen zu bepflanzen.

Aufgrund der oben gemachten Festsetzungen, aber, auch unter der Berfick-
sichtigung, dass hier ein dicht bebautes Gewerbegebiet entsteht, wird der
Wertfaktor mit 0,8 angenommen Bei 12.500 m? erhélt man einen Kompen-
satlonswert von 10.000 WE.

Eingriinung des Gewerbegebietes

Zur Eingrinung und Abgrenzung des Gewerbegebietes zur offenen Landschaft
soll ein 6 m breiter Pflanzstreifen in &ffentlicher Hand dicht mit standort-
gerechten  heimischen  Strduchern bepflanzt ' und mit  einer
Wildschutzeinzdunung eingefriedet werden. Je 200 m? ist ein stand-
ortgerechter heimischer Baum zu pflanzen.

Diese Flache Ubernehmen neben der ausgleichenden Wirkung auf das Land-
schaftsbild und der Einbindung.in die Landschaft noch weitere wichtige ¢kolo-
gische Funktionen. Sie wirken ausgleichend auf klimatische Extreme, sie
kénnen Grob- und Feinstdube aus der Luft filtern, gewahrleisten eine
Versickerung von Regen- und Oberflachenwasser und sie stellen einen
wichtigen Lebens- und Nahrungsraum flr die heimischen Tiere dar, dessen
Gkologischer Wert mit zunehmendem Alter steigt.

Die Eingrinung des Gewerbegebietes (2.880 m?) wird mit einem Wertfaktor
von 1,4 bewertet. Hierdurch ergibt sich ein Kompensationswert von
4.032 WE. ~ ‘

Ermittlung des I_(ompenss’ationsbedarfs
Bewertung des Naturraumpotentials nach der Uberplanung

MaRnahme - GroBe Wertaktor Kompensations-
wert

Freiflachen

(privates Grilin) 12.500 0,8 10.000

Eingriinung

(6ffentliches Grun) 2.880 1,4 4.032




> o

' saumgesellschaft
mit Baumallee
(bleiben erhalten) 3.600 2,2 7.920
StraRen ¢
(Bestand und Neubau) 5.700 0 0
Uberbaute und : :
versiegelte Flache 49.940 0 G
Gesamt 74.620 21.952 WE

Aus der Dn‘ferenz des Eingriffsflachenwertes (Ist-Zustand) und des Kompen-

sationswertes (Sall-Zustand)

ergibt  sich

das

Kompensationsdefizit

(Kompensatlonsrestwert) welches rein rechnerisch das ,Funktionsdefizit*-

darstellt;

(Ist-Zustand) (Soll-Zustand)-

(Kompensationsdefizit)

Es bleibt demnach ein Kompensationsdefizit von 55.370 WE bestehen.

ErsatzmaBnahmen gemiB § 5 LG NRW
Da ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs:innerhalb-des Planungsraumes s

Jnichtmoglieliist, ist eine Kompensation nur aulerhalb Uber eine ékologische

Auﬁ:vertung anderer Flachen zu erreichen. Hierflr werden im Uberarbeiteten
Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft dargestellt, die Ausgleichsfléachen im Sinne des § 1a Abs. 3. BauGB
sind. Innerhalb dieser groRraumigen Suchraume werden dann die Ausgleichs-

flachen benannt.

Eine konkrete Zuordnung der Ausgleichsfléchen erfolgt erst bei der
Umsetzung des Bebauungspianes. Diese Vereinbarung erfoigt in Absprache
mit. dem Kreis Steinfurt, da zur Zeit die liegenschaftlichen Verhandiungen zum
Erwerb geeigneter Flachen noch nicht abgeschlossen sind. Es wird sich
hauptsachlich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen handeln. Der
Bedarf an externen Kompensationsflachen ist in den beiden nachfolgenden

Beispielen ermittelt.



N

ompensation - Beispielrechnung

ante A (Umwandlung von Acker in Laubmischwald)

Art der Fliche- Bewertung Fliche | Wertfaktor Eingriffs-
; s (m?) fldchenwert
Bewertung des Naturraumpotentials: (Ist-Zustand)
Acker weniger empfindlicher Bereich 78.000 1.0 ~ 78.000
AC
* | Bewertung des:Naturraumpotentials: nach der-Uberplanung-
Laubmischwél‘d’ empfindlicher Bereich 78.000 1,7 132.600
VoY VAT - Neupflanzungen zur Erganzung. der
s groBen Waldbestande. Emsdettens
Kompensationsdefizit 770 WE
Variante B (Umwandlung von Acker in:extensiv genutztes Grunland)
Art:der Flache: Bewertung Fldche Wertfaktor | Eingriffs-
(m3) flichenwert
Bewertung des:Naturraumpotentials: (Ist-Zustand)
Acker ; weniger empfindlicher Bereich 55.000 1,0 55.000
AC . >
Bewertung des Naturraumpotentials nach der Uberplanung -
Extensives Griinland | empfindlicher Bereich 55.000 2,0 110.000
- Neupflanzungen zur Erganzung der
grofen Waldbestédnde Emsdettens
Kompensationsdefizit 370 WE

Danach werden 7,8 bzw. 5,5 ha Fléche auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zum Ausgleich benétigt.

Die Kompensation kann nicht zu 100 % geleistet werden. Nach Abwagung
muss festgehalten werden, dass in d|esem speziellen Fall der Bedarf an
gewerblichen Flachen fur klein- und mittelstandische Unternehmen héher zu
gewichten ist als ein 100 %er Ausgleich des Eingriffs. Denn um dem Flachen-
bedarf entsprechen zu kénnen, muss. ein Angebot gegeben sein, dal sowohl
hinsichtlich Qualitat_ausreichend bemessen ist; als auch hinsichtlich Qualitat
und Verteilung der Flachenangebote innerhalb der Stadt ausreichend differen-
ziert ist. Denn erst unter diesen Voraussetzungen ist es méglich, auf betrieb-
liche Ansiedlungswiinsche mdéglichst schnell reagieren zu kénnen.
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