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Planzeichenerlauterung

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB - .

allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 2‘BauGB

Traufohe als Hochstmald
Firsthéhe als Hchstmalt

Grundféichenzahl

[FOPD  Flachdach bzw. Pulidach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB .

Baugrenze,
iberbaubare Flache

o Offene Bauweise

Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

l:" StraRenverkehrsfliche

E Straflenbegrenzungskinie

Sonstige Planzeichen

' Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. 103 A '

“Vennweg / Ecke Westumer Landstrafle”

==
Altlastenverdachtige Flache, ehem. Tank-
=

stelle Eimer (ISAL-Nr. 08/3811/0023)

Abgretizung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 16 (5) BauNVO

-+ Sichtdreiecke fUr Strafenkreuzungen
-~ ¢ gem.RAS -K (Nachrichtlich)

Bestandsdarstellungen - Hinweise

E Vorhandene Flurstiicksgrenze
E vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

f111 vorgeschlagene Freiflichengestaltung



20
Textliche Festsetzungen 09
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1.1 A!Ig‘ emeines Wohngebiet
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

allgemein zulassige Nutzungen (der Versorgung dienende L&den) sowie ausnahmsweise
zulassige Nutzungen (Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauGB) und Tankstellen (§ 4
Abs. 3 Nr. 5 BauGB)) nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

f

2. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 17 BauNVO *

2.2 Bezugshshen fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen

2.4.1 Als Trauthshe (TH) gilt das MaR zwischen der angrenzenden ErschlieBungsstra3e (unterer
Bezugspunkt) und den duReren Schnittlinien von Aufienwand und Dachhaut (oberer.
Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. . :

~ Bei Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungsstrale angrenzen, ist der untere . :
Bezugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstraRe gemessen in der Mitte der Zufahrt. Bei
Eckgrundstiicken ist die ErschlieBungsstrae mafgebend, von der die Zufahrt auf das
Grundstiick erfolgt.

212 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
anschlieRenden ErschlieRungsstraie gemessen in Fassadenmitte. Bei Gebéuden, die nicht
an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der
ErschlieBungsstrae gemessen in der Mitte der Zufahrt. ‘

3. Flichen fiir Stellplitze, Carports und Garagen, Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO

3.1 Stellplitze, Carports und Garagen

3.1.1  Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Eine :
- Uberschreitung der Baugrenzen mit Stellplatzen und Carports ist zuldssig. Garagen sind nur
mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur dffentlichen Verkehrsflache zulédssig.
Offene Einstellplatze sind mit Pflasterbeldgen, Rasensteinen, Schotterrasen o.a. =
derart zu befestigen, dass die Flachen durch ihren Fugenanteil bzw. ihre Beschaffenheit
als nicht versiegelt gelten.

3.2. Nebenanlagen

3.2.1 Inden festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gebéude als Nebenanlagen im Sinne -
des § 14 BauNVO zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straenseitigen
Baugrenzen unzulassig. ,

4. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird als bauliche und sonstige technische
Vorkehrung festgesetzt, dass unbeschichtete Metalleindeckungsmaterialien fur Dachflachen
unzulassig. sind



2A0

Ortliche Bauvorschrift
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

1.

Dachgestaltung

1.1 ' Dachformen und Dachneigung

Dachaufbauten sind unzuléssig.

2. Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind an den straenseitigen Grenzen nur als lebende Hecken
-sowie Mischformen aus lebender Hecke und dahinter liegendem Zaun bis zu einer Hohe von
max. 0,80 m zuldssig. Grenzseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m
zuldssig. Im Bereich der nachrichtlich dargestellten Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
durch Aufwuchs oder sonstige MaBnahmen nicht zulassig. .

Hinweise

1.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfilisches Museum fir Archiologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252)
unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). ]

im Bereich der ehemaligen Kfz-Werkstatt und eines stiligelegten unterirdischen Heizélbehalters
wurden keine Untersuchungen durchgefiihrt, so'dass fiir diese Teilbereiche weiterhin der Verdacht
schidlicher Bodenveranderungen besteht. '

‘Im Zuge des 'Abbruchverfahrens wird die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurf zur

Ausraumung des Belastungsverdachtes bzw. zur kontrollierten-Beseitigung eventuell festgestelliter

Bodenbelastungen frithzeitig beteiligt. A »
Die Sdtzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von der Festsetzung des
Bebauungsplanes unberithrt und ist Zu beachten. :



