Bebauungsplan N

r. 40 "Westum®”, 1. Erweiterung

Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
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Bebauungsplan Nr. 40
"Westum"”

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 und 19 BauNVO
FH max. Firsthdhe als HichstmaR baulicher Anlagen
TH max. Trauthdhe als Héchstmafd baulicher Anlagen

I maximale Zahl der Vollgeschosse

SD Satteldach
- Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— Baugrenze
A nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB}

ooooooooo

: : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungshereichs
m des Bebauungsplanes Nr. 40 "Westum”, 1. Erweiterung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des angrenzenden bestehenden Bebauungsplanes, Nr.40 "Westum
{§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen (§ 9 Abs.1 BauGB)

— Vorhandene Flurstiicksgrenze

38 Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebédude

Rechtsgrundiagen

1. BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

bei Verfahren nach altem Recht mit folgendem Zusatz als Fu3note *:

*aufgrund dor Uberleitungsvorschrift des § 244 finden die Vorschriften
daes Baugessizbuches in der vor dem 20.07.2004 geffenden Fassung Anwendung

2. BauQ NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NW. 5. 256), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW.S. 332)

3. BauNVO in der Fassung Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466).

4. GO NW in der Neufassung vomn 14.07.1984 {(GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 306)

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58).

O
6. Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
4 Landwirschaft v. 02.04.1988 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)
//)\ - -
A Y

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt des Rates der Stadt Die Beteiligung der Biirger Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt Die E__rweitemng des Bebauungsplanes mit zugehdriger Die Bateiligung der Behdrden und sonstigen Triger Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 29.11.2006 Der Satzungsbeschluss dieser Anderung
mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Emsdetten hat am 02.02.2006 die Aufstellung der Erweiterung an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB des Rates der Stadt Emsdetten hat Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB sffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB hat in der diese Anderung des Bebauungsplanes gem. des Bebauungsplanes ist am 12.12.2006
fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungplanes, dieses Bebauungsplanes beschlossen. hat vom 20.03. bis 21.04.2006 stattgefunden. am 08.06.2006 beschlossen, diese Erweiterung in der Zeit von 04.09. bis 04.10.2006 zu jedermanns Zeit vom 22.08 bis 04.10.2006 statigefunden. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. gem. § 10 (3) BauGB arisiiblich bekannt
sowie die Richtigkeit der kartographischen des Bebauungsplanes mit Begriindung offentlich Einsicht ffentlich ausgelegen. gemacht worden.
Darstellung des 6rtlichen Zustandes und Der Beschluss ist am 03.03.2008 ortsiiblich bekannt gemacht gem. § 3 (2) BauGB auszulegen. Mit der Bekanntmachung tritt diese Anderung
die geometrische Festlegung der stadebaulichen worden . des Bebauunsplanes in Kraft.
Planung wird bescheinigt.
Stand der Planunteriage: 13.10.2006
Emsdetten, 30.10.2007 Emsdetten, 30.10.2007 Emsdetten, 30.10.2007 Emsdetten, 30.10.2007 Emsdetten, 30.10.2007 Emsdetten, 30.10.2007 Emsdetten, 30.10.2007 Emsdetten, 30.10.2007
gez. Barenkamp gez. Wagener gez. Wagener gez. Wagener gez. Wagener _ gez. Wagener gez. Moenikes gez. Fontein gez. Moenikes
Offentiich best. Verm.-ing. Fachdienstieitung Stadtantwicklung und Umwelt Fachdienstletung Stadtentwicklung und Umwelt Fachdienstie'iung Stactentwickiung und Umwelt Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwaelt Fachdienstieitung Stadtentwicklung und Umwelt Birgenmeister Schriftfihrer Biirgermeister

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 1 .V.m. § 1 Abs. 5 und § 4 BauNvO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nummerm 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind

unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 1 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten
Grundfldchen ist nur dann zuléssig, wenn diese Grundfiichen mit dauerhaft wasserdurchldssigen

Materialien ausgebildet sind.
2.2 § 9 Abs.1 Ziffer 1 BauGB

Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (hier: Hohe des fertigen

ErdgeschossfulRbodens) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieifenden éffentlichen

Verkehrsfliache (OK fertige StraRenoberfldche) mit der verléingerten, senkrecht zur &éffentlichen

Verkehrsflédche verlaufenden Mittellinie des betreffenden Grundstiicks (Grundstiicksachsa).

ErdgeschossfuBboden: Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf vorgenannten
Bezugs-Héhepunkt maximal um 0,4 m iiberschreiten.

TraufhShe: Die Traufhohe darf maximal 3,80 m, gemessen von der OK des fertigen
Erdgeschossfulbodens bis zur Schnittstelle des aufgehenden Mauerwerks
mit der &uBeren Dachhaut, betragen.

Firsthdhe:; Die Firsthéhe darf 9,00 m , gemessen von der OK des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zur Auenkante First, befragen.

3. Bauweise

3.1 §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

Im Algemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVOQ sind nur innerhalb der {lberbaubaren
Grundstiicksfléche zuléssig.

5. Garagen und Nebenanlagen

5.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Carports sowie offene Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche

Zuléssig.

6. Flichen zum Anpflanzungen von Béumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen

6.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB

Die durch Planzeichen gekennzeichneten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und

sonstigen Bepflanzungen sind naturnah mit heimischen Gehdlzen entsprechend folgendem
Pflanzplan und folgender Pflanzliste zu gestalten:

Pflanzliste:
Stréiucher

Berberitze, Sauerdom (Berberis vulgaris)
Bergjohannisheere {Ribes alpinum)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteumn)
Heckenrose, Hundrose (Rosa canina)
Kreuzdom (Rhamnus cathartica)
Liguster (Ligustrum vuigare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europasus)
Salweide (Salix caprea)

Schishe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Weildom (Crataegus laevigata, C. monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburmum lantang)

6.2 §9 Abs. 1 Zlffer 25 a BauGB

Auf jedem Grundstiick ist pro angefangene 300 m2 GrundstiicksgréBe mindestens ein
hochstdmmiger einheimischer Laubbaum nach folgender Pflanzliste zu pllanzen:

Pflanzliste:

Béume

Bergahomn (Acer pseudoplatanus)
Mehibeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Vogelkirache {(Prunus avium)
Wildapfei (Maius syfvestris)

7. Wohnungsanzahl

7.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB

Im Allgemelnen Wahngeblet sind pro Wohngebéude héichsten zwel Wohnelnhelten
zugelassen. Je Doppelhaushélfte ist jedoch nur eine Wohneinheit zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Dacher

Fiir die Hauptbaukérper sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 38 ° bis 45
Zugelassen.

Dachaufbauten diirfen maximal zwei Drittel der jeweiligen Dach- bzw. Traufidnge einnehmen und

miissen von Ortgéingen sinen Abstand von mindestens 1,0 m sinhalten. Diese Regelung gilt
sinngemaf je Doppelhaushélfte.

2. Gestaltung der Fassaden

Die Aullenwandfiachen der Gebiude sind in Vaerblend- bzw. Sichtmauerwerk oder Sandstein zu

erstellen. Fir untergeordnete Bauteile bzw. Teilfidichen ( weniger als ein Drittel der jeweiligen
Fassade ) kdnnen auch andere Materialien verwendet werden.

3. Gestaltung der Einfriedungen

Dle Grundstiickselnfriedungen sind entlang des westlichen ErschileBungsweges als Hecke aus

standortgerechten Gehdlzen zu erstellen. ( slehe auch Pflanzliste zu Punkt 6 der Textlichen
Festsetzungen )

Hinweise

1. Bodendenkmale

freizuhalten.

2. Grundwasser

3. Baumschutzeatzung

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Miinster, schriftich mitzuteilen.

Dem Waestfalischen Museum far Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.
0251/2105-252} oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkméler
{kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenhseit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht
verandert werden (§§15und16DSchG).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archidologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§
19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen

Es ist im Plangebiet mit hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Bei einer Unterkellerung der
Gebdude und einer Lage der Griindungsschle unterhalb des Grundwasserstandes sind
MaRnahmen gegen driickendes Wasser zu prafen.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsstzungen des Bebauungsplanes unheriihrt und ist zu bheachten.
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