Ubersicht 1:10.000

Stadt Emsdetian

Am Markt 1
' ' ' St a d t 48282 Emsdetien
. . 0 E d Telefon: 02572 /922 -0

Fax: 02572 / 922 199
w m S ette n E-Mail; stadti@emsdetten.de

Bebauungsplan Nr.40

"Westum”
1.Erweiterung
MaRstab : 1:1000
Planungsstand : Satzung
Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Stand : 13.10.2006
Bearbeitet : Harald Pfeifenbring
Marion Wilmer




Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 17 und 19 BauNVO
FH max. Firsthohe als Hochstmald baulicher Anlagen
TH max. Traufhdhe als Hochstmald baulicher Anlagen

I maximale Zahl der Vollgeschosse
SD Satteldach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

|E|'| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
==l des Bebauungsplanes Nr. 40 "Westum", 1. Erweiterung

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des angrenzenden bestehenden Bebauungsplanes, Nr.40 "Westum"
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

e




Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

Vorhandene Flurstiicksgrenze

38 Vorhandene Flurstlicksnummer

Vorhandene Gebaude
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Stadt Emsdetten Stand: 13.10.2006
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 1 i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nummern 1, 3, 4 und 5 BauNVO
sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 1 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefihrten Grundflachen ist nur dann zulassig, wenn diese Grundflachen mit dauerhaft
wasserdurchlassigen Materialien ausgebildet sind.

2.2 § 9 Abs.1 Ziffer 1 BauGB

Der Bezugs-Hoéhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (hier: Hohe des fertigen

Erdgeschossfulbodens) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschliefenden 6ffentlichen

Verkehrsflache (OK fertige Stralenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen

Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Grundstiicks (Grundstlicksachse).

ErdgeschossfuBboden:  Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf vorgenannten
Bezugs-Hohepunkt maximal um 0,4 m Uberschreiten.

Traufhdhe: Die Traufhéhe darf maximal 3,80 m, gemessen von der OK des fertigen
ErdgeschossfulRbodens bis zur Schnittstelle des aufgehenden Mauerwerks
mit der duBeren Dachhaut, betragen.

Firsthohe: Die Firsthohe darf 9,00 m , gemessen von der OK des fertigen
ErdgeschossfulRbodens bis zur Auflenkante First, betragen.

3. Bauweise

3.1 §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO

Im Algemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNvVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig.
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5. Garagen und Nebenanlagen

5.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Carports sowie offene Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

6. Flachen zum Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

6.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und Abs. 6 BauGB

Die durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind naturnah mit heimischen Geholzen entsprechend folgendem
Pflanzplan und folgender Pflanzliste zu gestalten:

Pflanzliste:
Stréucher

Berberitze, Sauerdorn (Berberis vulgaris)
Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose, Hundrose (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Weilldorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

6.2 § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB

Auf jedem Grundstiick ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksgrof’e mindestens ein
hochstammiger einheimischer Laubbaum nach folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Pflanzliste:
Bdume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
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7. Wohnungsanzahl

7.1 § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude héchsten zwei Wohneinheiten
zugelassen. Je Doppelhaushalfte ist jedoch nur eine Wohneinheit zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRWi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Dacher

Fir die Hauptbaukorper sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 38 ° bis 45
zugelassen.

Dachaufbauten diirfen maximal zwei Drittel der jeweiligen Dach- bzw. Trauflange einnehmen und

mussen von Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Diese Regelung gilt
sinngeman je Doppelhaushalfte.

2. Gestaltung der Fassaden

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk oder Sandstein zu
erstellen. Fir untergeordnete Bauteile bzw. Teilflachen ( weniger als ein Drittel der jeweiligen
Fassade ) kdnnen auch andere Materialien verwendet werden.

3. Gestaltung der Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedungen sind entlang des westlichen ErschlieBungsweges als Hecke aus
standortgerechten Geholzen zu erstellen. ( siehe auch Pflanzliste zu Punkt 6 der Textlichen
Festsetzungen )
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Hinweise

1. Bodendenkmale

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich mitzuteilen.

Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.
0251/2105-252) oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (§§15und16DSchG).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§
19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

2. Grundwasser

Es ist im Plangebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bei einer Unterkellerung der
Gebaude und einer Lage der Griindungssohle unterhalb des Grundwasserstandes sind
MafRnahmen gegen driickendes Wasser zu priifen.

3. Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt und ist zu beachten.
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