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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNvO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9Abs. 1 Nr 1 BauGBiV.m §1Abs 4-10BauNVQ

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Betriebe und Anlagen unzulassig, die den in der
Planzeichnung ausgewiesenen Abstandsklassen der Abstandsliste 2007 und RAEH. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschuiz - V' - 3 - 8804 25 1 -vom & Juni 2007 (MBI NRW._S_659) - entsprechen.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigen Abstandsklasse (hdheres Abstandserfordemis),
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuléssigen Anlagen
ihlicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht tiberschreiten.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ist gem. § 1 Abs. 5iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel mit nahversorgungs- sowie
zentrenrelevanten Hauptsortimenten unzulassig. Das sind gem. 'Emsdettener Sortimentsliste”

Backwaren / Konditoreiwaren

Fleisch- und Metzgereiwaren

Getranke

Mahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel
Freiverk&ufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
(Schnitt-)Blumen

Zeitungen / Zeitschriften

Antiquitaten

Bekleidung

Bild- und Tontrager

Biicher

Campingartikel {u. a. Campingkocher, Isomatten, Schiafsacke, Zelte)
Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Fotoartikel

Glaswaren / Porzellan f Keramik
Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware { Wolle
Haushaltswaren

Heimtextiien, Gardinen / Dekostoffe
Horgerate

Kosmelikartikel f Parfimeriewaren
Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen
Kiinst erartikel / Bastelzubehor

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik / Augenoptik

Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Sammlerbriefmarken und miinzen
Sanitatsartikel / Orthopadiewaren

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / Sportkleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe




Stadt Emsdetten 6

Bebauungsplan Nr. 27

Mai 2015

,Habichtshéhe, 5. Anderung und 1. Ergénzung Endfassung

1.4

1.9

1.6

1.7

21

22

Telekommunikation und Zubehor

Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe / Vasen (Indoor)
Uhren / Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Wohndekorationsartikel

In Verbindung mit Handwerksbefrieben oder produzierenden, weiterverarbeitenden oder konfektionierenden Gewerbebetrieben
kénnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben genannten zentren- undfoder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
ausnahmsweise zugelassen werden, die dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind und in unmittelbarem raumlichen betrieblichen
Zusammenhang mit der handwerklichen oder produzierenden Nutzung stehen. Die Einzelhandelsnuizung muss der Hauptnutzung
funktional, flachenmafig und umsatzmakig deullich untergeordnet sein. Die Grenze der Groiflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVQO
darf nicht Gberschritten werden.

Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung der im Gebiet Arbeitenden (z.B. Kiosk, Tankstellenshop).

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes.

Gem. § 1Abs. 5iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sindim Gewerbegebiet Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. m. §§ 16 bis 19 BauNVO

Grundflachenzahl
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf abweichend von § 19 Abs. 4 Salz 2 BauNVO nicht tberschritten
werden.

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 9Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Fir alle Gebaude ist die maximale Gebaudehdhe, bzw. bei geneigten Dachern die maximale Firsthohe auf 10,0 m begrenzt.
Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der maximalen Hohe ist das Mittel der Deckenhohe der nordlich angrenzenden
ErschlieRungsstralie Habichtshdhe. Zur Ermitiung der StraRenhohe ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ein
Hohenpunkt eines Regenwasserkanalisationsschachtdeckels angegeben (Hohe des Schachtdeckels uber NN), welcher fir de
Hohenbestimmung malgebend ist.

Oherer Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung), bei geneigten Dachern die Oberkante
des Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen fiir technisch erforderiche, untergeordnete Bauteile (z. B. Schomsteine,
Masten, technische Aufbauten filr Aufziige, Sdaranlagen) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachz uweisen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksflachen
gem. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

In den Gewerbagebieten ist eine abweichende Bauwsise festgesetzt Produktions- bzw befriebsbedingte Uberschraitungen
der Gebaudeldngen von 50 m sind zulassig. Die fir eine offene Bebauung erforderichen Grenzabstande gem. BauNVO sind
einzuhalten.

Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 9Abs. 1N 2 und 4 BauGB i.v¥.m. §12 und §14 BauNVO

AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garageni.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNvO
unzudssig. Stellpiatze dirfen auch aufierhalb der iherbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.
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52

10.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklung eines 3 m breiten Saumbereichs, bestehend aus Magerrasen und Krautern fir mitiere Standorte, eniang des Gewassers
Nr. 1.227. Die Saumstreifen sind zweimal jahrich zu mahen, der erste Schnitt muss vor Ende Juni erfdgen, der zweite Schnitt im
Herbst. Das Mahdgut ist abzuraumen, wenn maglich als Heu zu verwenden.

Gehdlzfallungen und der Abriss von Gebauden dirfen nur in der Zeit vom 1. Cktober bis 28. Februar eines Jahres erfdgen.
Aulerhalb dieses Zeitraumes dirfen diese Arbeiten nur nach einer vorherigen Prifung durch einen Fachgutachter auf Vorkommen
europaischer Vogelarten und Fledermausarten und die Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG stattfinden.

Zuordnung der Flachen oder MaRnahmen zur Eingriffskompensation in Natur und
Landschaft
gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Die Entwicklung des Saumstreifens entlang des Gewéssers (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 5) und das Anpflanzen

von standortheimischen Gehdlzen (siehe Umweltbericht kap. 5.3) auf der ostlich des Erweiterungsbereichs gelegenen
landwirtschaftichen Féache {Gemarkung Emsdetten, Flur 60, Flurstiick 1.011) sowie die Entwicklung des Saumstreifens werden ads
Malnahmen zum Ausgleich dem Eingriff zugeordnet.

Der Pflanzabstand der Gehdlzpflanzungen darf maximal 1,00 mx 1,00 m nicht unterschreiten.

Entang der Beackerungsgrenze sind Pflegemarkierungen in Form von Pflacken zu erstellen.

Nach der Pflanzung ist eine einmalige Fertigstellungspflege in Form von Ausméhen und Wassern zu erfolgen.

Alle zwei Jahre ist eine Sicherungspflege (Nachpflanzung) durchzuftihren,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
gem. § 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit einem Leitungsrecht filr die Ver- und Entsorgungstrager sowie die Anlieger festgesetzte Flache im
ostlichen Plangebiet ist jederzeit zuganglich und begehbar zu halten. Daher ist dort eine intensive Begriinung durch wurzelbildende
Gewdchse untersagt. Dabei ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 Anpflanzung im Bereich unterirdischer Versorgungsan agen® zu
beachten.

Freizuhaltende Sichtfelder
gem. §94bs. 1 Nr. 10 BauGB

Dieim Plan gekennzeichneten Hachen (Sichtfelder gem. RASE 06) sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Benutzung tiber
0,80 m und unter 2,50 m - von der Fahrbahnoberkante gemessen - dauernd freizuhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9Abs. 4 BauGB iV.m. § 51a Abs. LWG NRW

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der ,Satzung ber die
Entwésserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten vom 17. Februar
2011 (Entwésserungssatzung)® in die éffentliche Niederschiagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbedurftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren® (RAEr. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V 09 031 001 2104 -
vom 26.5.2004) zu beachten.

Flache fir die Wasserwirtschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die im Plan festgesetzte Flache fir die Wasserwirtschaft ist von jeglichen baulichen Anlagen (Zaune etc.) freizuhalten.
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Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

Werbeanlagen
Plakatanschlagtafeln (Eurotafeln) und Werbeanagen mit Fremdwerbung sind entlang der Habichtshohe unzul&ssig.
Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika bzw. Traufe unzuldssig.

Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung (z.B. Hinweistafeln, Pylone) sind auf eine maximale Hohe von 10,00 m
(Oberkante Werbeanage) begrenzt.

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der maximalen Hohe ist das Mittel der Deckenhéhe der angrenzenden
Erschlieungsstrae. Zur Ermittlung der Stralenhdhe ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ein Hohenpunkt eines
Regenwasserkanalisationsschachtdeckels angegeben (Hohe des Schachtdeckels Uiber NN), welcher filr die Hohenbestimmung
malgebend ist.

Oberer Bezugspunktist die Oberkante der Werbeanlage.

Fassaden

Auikenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Gasbander, Farb- und
Materialwechsel.

Einfriedungen
Z\ 6ffentlichen Verkehrsflachen liegende Einfriedungen sind mit einheimischen Gehdlzen zu begriinen.

Lagerflachen und Standplatze fir Abfallgefalie, die aukerhalb geschlossener Gebaude errichtet werden, sind gegeniiber Einblicken
vom Gffentlichen Raum zu schiitzen.

Eine Hecke hat mit ihren Stammen einen Abstand von mindestens 0,50 m von einer éffentiichen Verkehrsflache einzuhalten.
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Hinweise

1. Denkmaéler
Bei Bodeneingrifien kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber
auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiilichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmalern ist der Stadt Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaclogie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16 DSCHG NRW)

2.  Kampfmittelvorkommen
Ist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aultergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ériliche Ordnungsbehérde oder Pdizei zu verstandigen.

3. Telekommunikation

Beginn und Ablauf der der ErschlieBungsmalnahmen sind mindestens vier Monate vor Baubeginn der Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung West, PTI 15, Team PPB Rheine, Dahlweg 100, 46153 Munster, schrifich anzuzeigen.

4. Bodenkontamination
Im Plangebiet befinden sich langjéhrig gewerblich genutzte Grundstiicke, auf denen im Laufe der Jahre mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde. Die Entstehung schadicher Bodenverénderungen kann fir diese Grundstiicke nicht ausgeschlossen
werden.
Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt ist daher bei Bauvorhaben oder Umnutzungen der gewerblich genutzten
Grundstiicke im Plangebiet im jeweiligen Verfahren zu beteiligen.

3. Béume auf Privatgrundstiicken

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberthrt
und ist zu beachten.

6. Grundwasser
Im Zuge der Genehmigungsverfahren ist anhand einer Baugrunduntersuchung zu tberprifen, inwieweit im Grindungsbereich des
Plangebietes mit Wassereinfluss zu rechnen ist.
Hier sind im Bedarfsfall die Bauvorschriften der DIN 1054 Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grunabau”® und der DIN
18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

7. Loschwasser

Aus der tffentlichen Wasserversorgunungsanlage stehen 48 mh Feuerdschwasser zur Verfiigung.
Die Loschwasserversorgung von Betricben mit erhdhten Brandrisiken, Brandabschnittsgroiien nach BauQ NRW oder erhdhten
Brandasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

8.  Erschliefung

Fur die ErschlieBung im Enweiterungsbereich des Plangebietes erstellter Betriebsflachen ist im Zuge der Baugenehmigungs-
verfahren ein Antrag auf Sondernutzung fir Uberfahrt und Verrohrung gemat Straenwegegesetz NRW zu stellen.

9.  MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Sollten Bauarbeiten im Plangebiet wahrend der Brut- und Fortpflanzungszeit von Tieren geplant sein, sind die betroffenen Flachen
vor Beginn der Arbeiten auf mogliche Vorkommen zu Uiberprilfen.
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Heimische Geholze (Auswabhl)

GroRwiichsige Baume:

+  Spitzahorn

+  Bergahorn

+  Winterlinde

+  Sommerlinde
+  Esche

+  Stideiche

+  Rotbuche

+  alte Apfel-

* und Birnen-Sorten

kleinere Baume:

»  Feldahorn

+  Vogelkirsche
+  Sal-Weide

+  Birke

+  Zitterpappd
+  Eberesche

Straucher:

+  Haselnuss
+  Roter Hartriegel

+  Schiehe

*  Rote Heckenkirsche

+  Schneehall

+  Schwarzer Holunder
Weildorn

«  Pfaffenhitchen

+  Liguster

Echter Kreuzdorn
Kriechende Rose
*  Hunds-Rose
Essig-Rose
Himbeere
+  Komelkirsche

Eibe

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Tilia platyphylos
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Fagus sylvatica

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Betula pendula
Populus tremula
Sorbus auctipana

Corylis avellana
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Sambuicus nigra
Crataegus monogyna
Euonymus europaetis
Ligustrum vulgare
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rubus idaeus
Cornus mas

Taxus baccata
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 G zur
Starkung der Landeréfinungsklausel zur Vorgabe von Mindestabstanden zwischen Windenergieanlagen und zuléssigen
Nutzungen vom 15.7.2014 (BGBI | S, 954),

2.  Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

In der Fassung der Bekannimachung vom 23.Januar 1990 (BGBI | S. 132), geandert durch Art. 2 G zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013
(BGBI | S. 1548).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 | S. 38), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Geselzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509).

4.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

{Landesbauordnung - BauQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 286), zuletzt
geandert durch Art. 2 G zur Modernisierung des VerwaltungsverfahrensG und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften
vom 20. 5 2014 (GV NRW S. 284)
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