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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans

Teil | - Begriindung

Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten
17. Anderung

1.Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass

Aufgrund intensiver Vermarktungen und Bebauung bestehender industrieller und gewerbli-
cher Bauflachen in den letzten Jahren, soll das Industriegebiet Sud (B-Plane 17 C | - VI) wei-
ter entwickelt werden.

Konkret soll dazu der Bereich der durch Betriebsaufgabe frei gewordenen, zum GroBteil be-
bauten bzw. versiegelten Hofstelle, welche sich im unmittelbaren baulichen Zusammenhang
nordlich und westlich zum bestehenden Industriegebiet an der neu gebauten Gustav-Wayss-
Strafe befindet, gewerblich/industriell umgenutzt werden.

Die Flachen der vormaligen Hofstelle wurden nach deren Betriebsaufgabe von der Stadt
Emsdetten erworben. Derzeit werden sie (in Teilen) als Lager vom stadtischen Baube-
triebshof genutzt. Die alteren, maroden Gebaude der Hofstelle sollen sehr wahrscheinlich
abgerissen werden.

Das Industriegebiet Sud ist schon seit langerem ein wichtiger Bestandteil der Emsdettener
Stadtentwicklungsplanung. Die Entwicklung dieses Bereichs schlieBt eine planungsrechtlich
bestehende Liicke im dort bestehenden Industriegebiet Sud.

Im Regionalplan Minsterland ist der Planbereich weitgehend als GIB dargestellt entspricht
unter Anwendung der Unscharferegelung den zeichnerischen Zielen der Raumordnung.

1.2 Ziel und Zweck

Mit der 17. Anderung des Fliachennutzungsplans im Bereich des noch aufzustellenden Bebau-
ungsplans Nr. 17 C VI sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue gewerbliche
und industrielle Bauflachen geschaffen werden. Ziel ist es, das Gebiet einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Eine den stadtebaulichen Zusammenhang storende
Brachflache wird damit einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt.

Entsprechend dem Strategischen Schwerpunkt ,Standortwettbewerb, Standortmarketing,
Wirtschaft“ wird mit der Weiterentwicklung des Industriegebiets der Nachfrage nach ge-
werblich-industriell nutzbaren Flachen Rechnung getragen. Durch die Bereitstellung von Fla-
chen zur Ansiedlung neuer moderner Betriebe wird die Wettbewerbsfahigkeit gestarkt und
damit die wirtschaftliche Attraktivitat des Standortes erhoht.

1.3 Bisherige Vorgehensweise
Das Industriegebiet Sud ist schon seit langerem ein wichtiger Bestandteil der Emsdettener
Stadtentwicklungsplanung.

In den letzten Jahren wurde in dem Gebiet groBtenteils Planungsrecht fur Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungen geschaffen (BP 17 C | - 17 V). Auf vielen Flachen siedelten sich neue Un-
ternehmen an. Andere Flachen wurden fir Erweiterungen ansassiger Betriebe bereitgestellt
bzw. verbindlich reserviert.

Mit der Gustav-Wayss-StraBe wurde eine wichtige neue ErschlieBungsstraBe geschaffen, wel-
che das Industriegebiet Sud von Norden nach Siiden erschlieft und an das vorhandene Ver-
kehrsnetz anbindet. Der aktuelle Bau der Anni-Albers-StraBe erganzt das ErschlieBungssys-
tem des Industriegebiets Siid in Ost-West-Richtung.
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans

1.4 Planverfahren

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Emsdetten im Bereich des noch aufzu-
stellenden Bebauungsplans Nr. 17 C VI "Industriegebiet Sud" wird im Regelverfahren mit
zweistufiger Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und nach den Vorgaben des neuen
BauGB 2017durchgeflihrt.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes ein Umweltbericht erstellt,
in welchen eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario) erfolgt und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung einflieft sowie unter anderem die As-
pekte des Artenschutzes sowie die Ermittlung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft so-
wie dessen Kompensation einflieBen. Der Umweltbericht ist als Teil 2 Bestandteil dieser Be-
grundung.

2.Stadtraumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

2.1 Stadtraumliche Lage

Der Geltungsbereich dieser 17. Flachennutzungsplananderung liegt im Siiden von Emsdetten,
westlich angrenzend an die Gustav-Wayss-StraBhe, unmittelbar eingebunden ins Industriege-
biet Sud (B-Plane 17 C | - V).

Die Entfernung des Plangebietes zur Innenstadt betragt ca. 3 km. Die Flachen befinden sich
im Besitz der Stadt Emsdetten.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Emsdetten in der Flur 8. Das
Gebiet umfasst eine Flache ca. 3 ha und wird begrenzt:

« im Nordenwesten durch eine Linie ca. 200 m siidostlich des Muhlenbachs,

« im Osten durch einen parallel zur Gustav-Wayss-StraBe verlaufenden Wirtschaftsweg,

« im Siden durch die nordliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 17 CV

« im Westen durch die ostliche Begrenzung im Bau befindlichen Regenklar- und Regen-
rickhaltebeckens des Bebauungsplanes Nr. 17 CV

Die genaue Lage des Geltungsbereiches ist der folgenden Abbildung durch eine breite geris-
sene Linie dargestellt.
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans

Abbildung 1: raumliche Lage des Plangebiets
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© Geobasisdaten: Kreis Steinfurt - Vermessungs- und Katasteramt -, ST/1/2006

2.3 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Die Flachen im Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung wurden bislang inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Die westlich im Plangebiet gelegene Hofstelle diente haupt-
sachlich der Schweinezucht. Der bauliche Zustand der Gebaude dieses ehemaligen Schwei-
nemastbetriebs stellt sich recht unterschiedlich dar. Wahrend einige der ehemaligen Stal-
lungen einen sehr guten Erhaltungszustand aufweisen, weist insbesondere das vormalige
Wohnhaus ein recht marodes Erscheinungsbild auf und droht zu verfallen. Die ostlichen Fla-
chen dienen bislang als Ackerflachen.

Das Plangebiet wird von einem tief gelegenem baumbestandenem Grabengewasser (WL
1.100), welches eine beachtliche Topografie aufweist in Ost-West-Richtung durchzogen.
Sudlich und ostlich der Hofstelle ermoglichen Uberfahrten die Querung des Gewassers.

Sudostlich der Hofstelle pragt umfangreicher Baumbestand mit Waldcharakter das Umfeld.
Dieser ist Bestandteil eines groBeren, sich durch das Industriegebiet Sud ziehenden Grun-
Zugs.

Die Flachen der vormaligen Hofstelle wurden nach deren Betriebsaufgabe von der Stadt
Emsdetten erworben. Derzeit werden sie (in Teilen) als Lager vom stadtischen Baube-
triebshof genutzt. Zumindest die alteren maroden Gebaude sollen sehr wahrscheinlich abge-
rissen werden. Das nordlich auf der Hofstelle befindliche Wohnhaus steht derzeit leer. Auf
einer sudostlich gelegenen Teilflache wird aktuell eine Gasubergabestation flur die das Ge-
biet tangierende Gasfernleitung der Thyssengas GmbH errichtet (ohne B-Plan im AuBenbe-
reich moglich).

Insbesondere den durchgehenden Grinverbindungen mit Entwasserungsfunktion wird eine
hohe okologische Funktion zugesprochen. In jedem Fall bilden sie wichtige Elemente des
Landschaftsbildes.
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans

2.4 Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist sowohl landwirtschaftlich als auch gewerblich-industriell
gepragt. Nordwestlich des Plangebiets befinden sich Ackerland und Hofflachen. Unmittelbar
nordlich grenzt das schon bestehende und in weiten Teilen gewerblich/industriell bebaute
und genutzte Industriegebiet Sud (Bebauungsplanbereich 17 C 1) an. Ostlich angrenzend ver-
lauft die neu gebaute Gustav-Wayss-StraBe und die derzeit noch landwirtschaftlich genutz-
ten, jedoch bereits als gewerbliche Bauflachen festgesetzten Flachen des Bebauungsplans
Nr. 17 CII.

Sudlich schlieen mit den Bebauungsplanbereichen17 C IIl - V weitere Teilflachen des Indust-
riegebiets Sud an, welche zum einen bereits umfangreich bebaut, zum anderen noch land-
wirtschaftlich genutzt bzw. verbindlich fur Betriebsverlagerungen reserviert sind.

In ca. 200 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets verlauft der Mihlenbach. Auch das
unmittelbar westlich angrenzende in Bau befindliche Regenklar- und Regenriickhaltebecken
tragt zu einem erweiterten Rickhaltevolumen im Gesamtgebiet bei.

Die nachstgelegenen Wohnhauser befinden sich ca. 300 m nordlich bzw. ca. 500 m westlich
des Plangebiets entfernt und sind bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben zugeordnet.
Die sonstige nachstgelegene Wohnbebauung beginnt ca. 600 m nordostlich (Sudring) bzw. ca.
800 m nordlich (Ortsteil Hollingen) des Geltungsbereichs dieser Flachennutzungsplanande-
rung.

3.Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

3.1 Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan Munsterland. Hierin ist der
Planbereich weitgehend als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt und
entspricht unter Anwendung der Unscharferegelung den zeichnerischen Zielen der Raumord-
nung.

Erganzt wird dieses zeichnerische Ziel unter anderem mit dem textlichen Ziel, dass die
kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich auszurichten hat und dauerhaft nicht mehr benstigte Flachenreserven
dem Freiraum zuzufihren sind.

Die in der Datenbank zum Siedlungsflachenmonitoring aktuell dargestellten ca. 47 ha Ge-
werbeflachenreserven (Stand: Oktober 2017) verteilen sich auf folgende Gebiete:

= Industriegebiet Siid (BP 17 C 1 -V): 34,8 ha

Die hier zur Verfugung stehenden Flachen eignen sich aufgrund lhrer GroBe
durchaus fur die Ansiedlung flachenintensiver Gewerbe- oder Industriebetriebe.
Allerdings befinden sich 8,3 ha der Flache innerhalb der Wasserschutzgebiets-
zone und sind somit mit besonderen Restriktionen hinsichtlich der zulassigen
Betriebstypen bzw. bzgl. des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen belegt.

Weitere 2,1 ha wurden aktuell an ein bereits ansassiges Unternehmen zur Er-
richtung eines neuen Produktionsstandortes verauBert. Um den Grundstiicksbe-
darf moglichst gering zu halten und den Flachenverbrauch zu minimieren, soll
die Produktion auf zwei Geschossen erfolgen.

Flr ca. 9.000 m? direkt an der Gustav-Wayss-StraBe gelegene Gewerbeflache
bestehen zwei konkrete Nachfragen zur Unternehmensan- bzw. -umsiedlung,
welche nur noch auf die Schaffung des erforderlichen Planungsrechts warten.

Durch die Nahe zu einem angrenzenden Hotelbetrieb unterliegen Teilflachen
auBerdem immissionsschutzrechtlichen Beschrankungen, so dass hier teilweise
erst Betriebe ab Abstandsklasse VI bzw. VIl des Abstandserlasses NRW zulassig
sind (BP 17 C IV).
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= Gewerbegebiet West-Siid: 10,4 ha

Die groBte zusammenhangende Flache hat hier eine Grofe von 7,76 ha und be-
findet sich innerhalb des Bebauungsplans Nr. 29 B. Die Flachen dieses Bebau-
ungsplans verteilen sich auf eine Vielzahl privater Eigentumer. Einzelne Teilfla-
chen hat die Stadt Emsdetten bereits erworben. Ein Konsens aller Beteiligten
zur Entwicklung eines Gewerbegebietes war hier bislang noch nicht moglich.

Eine weitere ca. 2,6 ha groBe Flache im Gewerbegebiet West-Sud (im unbe-
planten Innenbereich gem. § 34 BauGB) befindet sich im Besitz eines privaten
Eigentumers und grenzt unmittelbar an bestehende Wohngebiete an. Sie eignet
sich somit nur fur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

= Gewerbegebiet West-Nord (BP 18 A): 2 ha

Dieses Gebiet eignet sich fur kleinteilige Gewerbeansiedlungen. Aktuell befin-
det sich die Stadt Emsdetten in konkreten Gesprachen zur Ansiedlung zweier
Unternehmen. Ca. 6.400 m? befinden sich im Besitz privater Eigentimer, wel-
che die Flache z.T. aufgrund nachbarlicher Konflikte noch nicht entwickelt ha-
ben.

Diese im Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten dargestellten Gewerbeflachenreserven
sind zum Teil mit Restriktionen belegt. Auch diese werden kurz-, mittel- und auch langfristig
weiterhin benotigt, um Emsdetten auch dauerhaft als attraktiven Wirtschaftsstandort zu
entwickeln und mit gut gelegenen, den Wettbewerbsbedingungen genugenden Gewerbe- und
Industriestandorten zu versorgen.

In den letzten dreieinhalb Jahren (seit 01.01.2014) wurden mehr als 30 Kaufvertrage ge-
schlossen. Verkauft wurden in diesem Zeitraum insgesamt ca. 11 ha, ca. 20.000 m? wurden
zusatzlich als Optionsflachen reserviert. 18 neue Standorte wurden in diesen drei Jahren er-
richtet, zusatzlich erweiterten 13 Unternehmen ihren bestehenden Standort.

In der Datenbank zum Siedlungsflachenmonitoring sind diese Flachen noch nicht alle erfasst.
Dies soll bis zum Abschluss dieses Flachennutzungsplananderungsverfahrens noch erfolgen,
so dass dann ein aktueller Stand vorliegt.

Die landesplanerische Anfrage vom 04.07.2017 bei der Bezirksregierung Minster ergab, dass
die Planungsabsicht der 17. FNP-Anderung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
vereinbar ist. Dies wurde von der Bezirksregierung mit Schreiben vom 17.07.2017 bestatigt.

Die landesplanerischen Grundlagen fur die Gewerbe- bzw. Industriegebietsflachen liegen
somit vor.

3.2 Flachennutzungsplan

In dem seit dem 27.07.2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten
grenzt der zu entwickelnde Bereich unmittelbar an die 10. FNP-Anderung an, mit welcher
bereits neue Industrie- und Gewerbeflachen geschaffen wurden. Da das Regenklar- und -
rickhaltebecken letztendlich um ca. 3.400 m2.kleiner ausfallt als in der 10. FNP-Anderung
angenommen, wird dieser Bereich von dieser 17. FNP-Anderung mit gewerblichen Baufla-
chen uberplant.

Der ostliche Teilbereich des potenziellen Plangebiets zwischen Hofstelle und Gustav-Wayss-
StraBe sowie die ostlich angrenzenden Flachen sind im FNP bereits als ,,gewerbliche Baufla-
che“ dargestellt. Der westliche, durch die baulichen Anlagen der ehemaligen Hofstelle be-
reits besiedelte Bereich ist derzeit als ,,Flache fir die Landwirtschaft“ dargestellt.

Um die gesamte Flache als Gewerbe- und Industriegebiet zu entwickeln, ist die Anderung
des Flachennutzungsplans in diesem Bereich erforderlich.

Die nordlich, ostlich und sudlich angrenzenden Flachen sind bereits als gewerbliche Baufla-
chen dargestellt.
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3.3 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet ist kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorhanden. Der Bereich ist
planungsrechtlich bisher als AuBenbereich einzustufen. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet
sich nach § 35 BauGB.

Angrenzend befinden sich im Norden der Bebauungsplan Nr. 17 C | sowie im Suden die Be-
bauungsplane Nr. 17 C Ill; IV und V ,Industriegebiet Sud". Im Osten grenzt der Bebauungs-
plan Nr. 17 C Il "Industriegebiet Sud - Gustav-Wayss-StraBe" an. Alle diese Bebauungsplane
setzen Uberwiegend Gewerbe- bzw. Industriegebiete fest.

3.4 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan existiert flir den Bereich des Plangebiets nicht.

4.Inhalt der Flachennutzungsplananderung
Entsprechend den Zielen der Planung werden die Flachen des Plangebiets nach der Flachen-
nutzungsplananderung als gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Der in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet verlaufende Wasserlauf mit begleitendem
Wald soll erhalten werden.

Die verkehrliche ErschlieBung soll von der Gustav-Wayss-StraRe aus erfolgen.

5.Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz
gem. § 1a BauGB

Bei der Aufstellung dieser Flachennutzungsplananderung wurden die gem. § 1 a BauGB zu
beachtenden Vorschriften zum Umweltschutz angewendet.

5.1 Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Mit der Aufstellung dieser Flachennutzungsplananderung werden die Voraussetzungen ge-
schaffen, vormalige Acker- bzw. Hofflachen eines Schweinemastbetriebes in gewerbliche
und industrielle Bauflachen umzuwandeln. Die Planung wird erforderlich, da weiterhin ge-
werbliche Bauflachen stark nachgefragt werden und diese Nachfrage auf dem Stadtgebiet
nicht ausreichend gedeckt werden kann. Zudem wird damit eine Uberwiegend bereits bebau-
te und versiegelte Flache einer neuen Nutzung zugefuhrt.

Damit wird der Bereich der durch Betriebsaufgabe frei gewordenen Hofstelle, welche sich im
unmittelbaren baulichen Zusammenhang zum bestehenden Gewerbe-/Industriegebiet befin-
det, entsprechend der umgebenden Nutzungen gewerblich entwickelt werden.

Eine Entwicklung des Gewerbegebiets an dieser Stelle, stellt eine Erweiterung und Ergan-
zung des schon bestehenden Gewerbegebiets sowie einen Liuckenschluss zwischen bestehen-
den Gewerbe-/Industrieflachen dar und dient der Starkung des Wirtschaftsstandorts Emsdet-
ten.

Die unmittelbare Nahe bzw. der dreiseitige Anschluss an bestehende industrielle und ge-
werbliche Flachen, die schon vorhandene ErschlieBung (Gustav-Wayss-StraBe) sowie die hier
bereits gegebene Verfligbarkeit uber die Flachen, sind weitere Grinde fur die Entwicklung
der Flachen an dieser Stelle.

Damit Emsdetten langfristig ein attraktiver Wirtschaftsstandort bleiben kann, ist die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flache in diesem Fall unvermeidbar.
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5.2 Eingriffsregelung

gem. § 1a Abs. 3 BauGB
Mit dieser Flachennutzungsplananderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet. Die Nutzungsanderung der bisher landwirtschaftlichen Flachen zu gewerblichen Baufla-
chen wird zu einer Versiegelung der Flachen und damit zu einer Veranderung des Lebens-
raumes von Tieren und Pflanzen fihren, auch wenn pragende Grinstrukturen erhalten blei-
ben sollen.

Die durch diese Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft erfordern ei-
nen Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts.

Das Vorkommen schutzwirdiger Boden im Plangebiet, das aufgrund des Geodatenatlas des
Kreises Steinfurt' vermutet wurde, konnte durch den geotechnischen Bericht der conTerra
mbH nicht bestatigt werden. Seitens des Geologischen Dienstes NRW wird diese Ansicht aus
bodenwissenschaftlicher Sicht jedoch nicht geteilt. Da weitere Gluhverlustbestimmungen
zur Klarung der Betroffenheit eines Archivbodens einen hohen (insbesondere zeitlichen)
Aufwand bedeuten, wird daher angenommen, dass in Teilen des Plangebiets der gem. Karte
der schutzwurdigen Boden des Kreises Steinfurt ausgewiesene und der in der der Bodenkarte
1:5.000 des Geologischen Dienstes NRW dargestellte besonders schutzwurdiger Archivbo-
den (Plaggenesch) vorliegt, flir welchen bodenbezogene KompensationsmaBnahmen zu be-
ricksichtigen sind.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichts. Demnach besteht
fur das Plangebiet der 17. FNP-Anderung ein Uberschlagiger Kompensationsbedarf von 38.000
Werteinheiten.Darin berlicksichtigt ist der zusatzliche Kompensationsbedarf durch die Inan-
spruchnahme von besonders schutzwurdigen Boden. Dieses Kompensationsdefizit wird dem
Okokonto des Kompensationskatasters der Stadt Emsdetten zugeordnet. Das ermittelte Aus-
gleichsdefizit kann aktuell nicht aus dem Okokonto des stadtischen Kompensationskatasters
gedeckt werden. Da der Stadt Emsdetten zurzeit keine eigenen zur Kompensation geeigne-
ten Flachen zur Verfugung stehen, soll der Ausgleich in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Steinfurt iber Flachen der Naturschutzstiftung des Kreises Stein-
furt erfolgen.

5.3 Erfordernisse des Klimaschutzes
gem. § 1a Abs. 5 BauGB

In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept der Stadt Emsdetten entspricht das Plangebiet den
Erfordernissen und Zielen zur CO2 Einsparung.

Durch die Neubebauung der entstehenden Grundstiicke entstehen Gebaude, die den aktuel-
len Erfordernissen zum Klimaschutz (EEWarmeG und EnEV) entsprechen.

Die stadtklimatisch bedeutsamen Freiflachen des Miihlenbachs sowie der durch das Gebiet
verlaufende Grinzug bleiben weitestgehend erhalten. Auch Uberschwemmungsbereiche
werden nicht Gberplant.

6.Sonstige Belange

6.1 Technische Ver- und Entsorgung

Im Bereich der Gustav-Wayss-StraBe verlaufen Wasser-, Gas- und Stromleitungen, welche fir
die Versorgung des neu zu entwickelnden Industriegebiets genutzt werden konnen. Abstim-
mungen, auch mit den Stadtwerken und sonstigen Leitungstragern, muissen im Laufe des Be-
bauungsplanverfahrens noch erfolgen.

Des Weiteren verlauft innerhalb des Geltungsbereichs der 17. Anderung des Flachennut-
zungsplans die Gasfernleitung L0O7391 der Thyssengas GmbH. Diese ist nachrichtlich in der

' Kreis Steinfurt (2017): Geodatenatlas. Karte der schutzwiirdigen Bdden. Stand: 25.08.2017 https://gis.kreis-
steinfurt.de/Geodatenatlas/resources/apps/Umwelt/index.html?lang=de
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Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans

Planzeichnung dargestellt. Die Gasfernleitung L07391 liegt innerhalb eines gesicherten
Schutzstreifens von 4,0 m (2,0 m links und rechts der Leitungsachse), in dem aufgrund tech-
nischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt sind. Dies ist bei Bau-
und ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend zu berlicksichtigen.

In der von Norden auf die ehemalige Hofstelle fiihrenden Zuwegung befinden sich zudem Te-
lekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Inwiefern Veranderungen, Verle-
gungen oder Aufgabe der vorhandenen Telekommunikationslinien notwendig werden, ist
derzeit noch nicht absehbar. Grundsatzlich ist vorgesehen, das Gebiet an das Glasfasernetz
anzuschlieBen.

Die Entwasserung des bestehenden Industriegebiets erfolgt im Trennsystem. Die Schmutz-
wasserableitung soll Uber einen in der Gustav-Wayss-StraBe gelegenen Schmutzwasserkanal
erfolgen. Die Niederschlagswasserbeseitigung soll Uber einen separaten Kanal erfolgen. Eine
Einleitung des Niederschlagswassers in den Wasserlauf WL 1.100 ist nicht vorgesehen.

Das zu realisierende Entwasserungssystem muss -ebenso wie die sonstigen Entwasserungsbe-
lange - im Rahmen der Entwasserungsplanung noch weiter gepriift werden.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers soll nicht vorgesehen werden.

6.2 Wassergefdhrdende Anlagen

Aufgrund der Lage einer Teilflache innerhalb der Wasserschutzzone 3 a+b sind in diesem
Gewerbegebiet wassergefahrdende Anlagen nicht bzw. nur eingeschrankt zulassig. Die Zulas-
sigkeit von Anlagen richtet sich nach den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung
"Grevener Damm".

6.3 Kampfmittel

Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergaben Hinweise auf eine Bom-
bardierung des Plangebiets. Eine Kampfmittelbelastung kann nicht ausgeschlossen werden
und macht eine Detektion des gesamten Plangebiets erforderlich.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewohnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehor-
de oder Polizei zu verstandigen.

6.4 Abfall

Die Entsorgung der anfallenden Abfalle auf den offentlichen Flachen wird die Stadt Emsdet-
ten entsprechend den gesetzlichen Vorgaben bzw. der giiltigen Satzung zur Abfallentsorgung
betreiben.

6.5 Grundstiicksbelange
Die Flachen des Plangebiets befinden sich bereits vollstandig im Besitz der Stadt Emsdetten.
Ein Umlegungsverfahren wird somit nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

6.6 Gutachten
Fur den Bereich bzw. Teilbereiche dieser Flachennutzungsplananderung liegen derzeit fol-
gende aktuelle Gutachten vor:

Immissionsschutz-Gutachten - Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 C V in Emsdetten, Gutachten-Nr. 04
0586 16 der uppenkampundpartner GmbH vom 20. Oktober 2016

Verkehrsgutachten fur den Bereich des Bebauungsplans 17 C Il ,Industriege-
biet Sud / Gustav-Wayss-StraBe“ in Emsdetten des Planungsbiros Hahm aus
Februar 2012

Geotechnischer Bericht 040817-EMS-17CVI der conTerra Geotechnische Gesell-
schaft mbH vom 09. August 2017

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan 17 C VI ,,Industriegebiet Sud“
der Stadt Emsdetten vom Biro Bio-Consult, 19. Oktober 2017

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 10
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6.7 Kosten B
Die Kosten des Verfahrens tragt die Stadt Emsdetten. Die 17. Anderung des Flachennut-
zungsplans wird von der Stadtverwaltung mit eigenem Personal vorgenommen.

Fur diese Bauleitplanung wie auch fur den noch aufzustellenden Bebauungsplan werden ver-
schiedene Fachgutachten bzw. Aktualisierungen vorhandener Untersuchungen erforderlich.

Die Fachgutachten konnen sowohl fur den Flachennutzungsplan als auch den noch aufzustel-
lenden Bebauungsplan verwendet werden.

Die Kosten fur die Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen und Entwasserungsan-
lagen sowie die Pflege und Unterhaltung der Flachen werden von den zustandigen Fach-
diensten wie ublich vor Umsetzung der MaBnahmen ermittelt und dann den zustandigen
Gremien zur Entscheidung vorgelegt.

6.8 Stadtebauliche Daten
Die Flachennutzungsplananderung weist folgende Flachenbilanz auf:

sezostand | ATl | pianine | Anteil
Geltungsbereich 30.930 m? 100 % 30.930 m? 100 %
Landwirtschaftliche Flache 26.356 m? 85 % - -
Wald 1.150 m? 4% 1.150 m? 4%
Regenklar-/riickhaltebecken 3.424 11% -
Gewerbliche Bauflachen - - 29.780m? 96 %

Emsdetten, Januar 2018

Stadt Emsdetten

Der Biirgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
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Teil Il - Umweltbericht

Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten
17. Anderung

im Bereich des Bebauungsplans Nr. 17 C VI
"Industriegebiet Siid"

GemalB § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten. In diesem
erfolgen eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfilihrung der Planung. AuBerdem flieBen unter anderem die Aspekte des
Artenschutzes sowie die Ermittlung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft sowie dessen
Kompensation mit ein.

Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der stadtebaulichen Begrindung zum Inhalt und den
allgemeinen Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung. Inhaltliche Uberschneidungen
und Wiederholungen lassen sich dabei, methodisch vorgegeben, nicht ganz vermeiden.

Im Rahmen der Erarbeitung dieses Umweltberichts werden die Umweltbelange intensiv
uberpriift. Die Umweltprifung ist unselbstandiger Bestandteil des Planverfahrens. Sie um-
fasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung eines Vorhabens auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgtiter einschlieBlich
der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern.

Stadt Emsdetten, Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt 12
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1 EINLEITUNG

Gem. § 2a BauGB sind in der Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die aufgrund der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind gem.
§ 2a in einem Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Die Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB orientiert sich an den Anforderungen der
UVP-Richtlinie. Der vorliegende Umweltbericht folgt in seinem Aufbau der Anlage 1
des BauGB'.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der 17. Anderung
des Flachennutzungsplans

Die Stadt Emsdetten beabsichtigt, durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich des noch aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 17 C VI die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr neue gewerbliche und industrielle Bauflachen zu schaffen.
Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist der zu beplanende Bereich zum gré3ten
Teil als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt. Diese wurde bisher als Hofstelle
genutzt. Die mit der Betriebsaufgabe frei gewordenen und bereits durch die Stadt
Emsdetten erworbenen Flachen sollen gewerblich/industriell genutzt werden. Dadurch
soll eine planungsrechtlich bestehende Licke im Industriegebiet Sid geschlossen
werden. Die 17. Anderung sieht eine Ausweisung als gewerbliche Bauflachen vor. Die
im Norden, Osten und Stden angrenzenden Flachen sind bereits als gewerbliche Bau-
flachen dargestellt. Das in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet verlaufende Flie3-
gewasser mit seinem begleitenden Baumbestand wird als ,Flache fur Wald“ dargestellt,
um diese Strukturen zu erhalten.

Der Geltungsbereich der 17. Anderung hat eine FlachengréBe von ca. 3,1 ha.

Mit der Weiterentwicklung des Industriegebiets wird der Nachfrage nach gewerblich-
industriell nutzbaren Flachen Rechnung getragen und damit die Wettbewerbsfahigkeit
gestarkt sowie die wirtschaftliche Attraktivitdt des Standorts erhéht.

1.2 Abschichtung der Umweltberichte zum Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umwelt-
prufung in Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung von Bauleitplanen.

Im BauGB § 2 Abs. 4 heif3t es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Um-
weltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anla-
ge 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bau-
leitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur
die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist. Anlage 1.
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Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Wird eine
Umweltprufung far das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Fl&-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden. Liegen
Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.*

Fir die geplante 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit ein Umweltbericht
erforderlich. Gegenuber der allgemeineren Darstellung auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes fuhrt der zusétzlich fir den nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 17 C VI
erforderliche Umweltbericht auf Grund der konkretisierten Planung eine differenziertere
Umweltprufung durch.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Flachennutzungsplan
von Bedeutung sind

1.3.1 Allgemeine Zielsetzungen fiir den Raum nach Fachplanen

1.3.1.1 Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan des Regierungsbezirks
Miinster?, Teilabschnitt Miinsterland. Der am 27.06.2014 rechtswirksam gewordene
Regionalplan stellt die Flache des Geltungsbereichs weitgehend als Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich (GIB) dar und entspricht unter Anwendung der Unschéarfe-
regelung den zeichnerischen Zielen der Raumordnung. Dieses zeichnerische Ziel wird
mit dem textlichen Ziel ergéanzt, dass die kommunale Bauleitplanung ihre Siedlungs-
entwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten hat
und dauerhaft nicht mehr benétigte Flachenreserven dem Freiraum zuzuflhren sind.

Die landesplanerische Anfrage vom 04. Juli 2017 bei der Bezirksregierung Mlnster
ergab, dass die Planungsabsicht der 17. FNP-Anderung mit den Zielen und Grundsét-
zen der Raumordnung vereinbar ist. Dies wurde von der Bezirksregierung mit Schrei-
ben vom 17. Juli 2017 bestatigt.

1.3.1.2 Flachennutzungsplan

Der zu entwickelnde Bereich grenzt in dem seit dem 27. Juli 2005 rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Emsdetten unmittelbar an die zehnte Anderung des FNP
an. Mit dieser wurden bereits neue Industrie- und Gewerbeflachen geschaffen. Die
teilweise durch die baulichen Anlagen der ehemaligen Hofstelle besiedelten Flachen
des Anderungsbereiches sind im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
»Flachen fur die Landwirtschaft* gekennzeichnet.

Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes Nr. 17 C VI ,Industriegebiet Sud“ soll eine Entwicklung als Gewerbe-
und Industriegebiet erméglicht werden. Zurzeit weist der Anderungsbereich noch kei-
nen rechtsverbindlichen Bebauungsplan auf, er ist momentan dem AuBBenbereich nach
§35 BauGB zuzuordnen.

2 Bezirksregierung Minster - Regionalplanungsbehdérde (2016): Regionalplan Miinsterland. Bekanntmachung am 27.
Juni 2014, Stand: 16. Februar 2016.
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1.3.1.3 Landschaftsplan
Im Bereich des Plangebietes liegt kein Landschaftsplan vor.

1.3.2 Naturschutzrecht

Es ist den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach §1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes® wie folgt Rechnung zu tragen:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden
Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft®.

Landesnaturschutzgesetz NRW

,In diesem Gesetz werden Regelungen getroffen, die das Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, erganzen, neben dem Bun-
desnaturschutzgesetz gelten oder von diesem im Sinne von Artikel 72 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Grundgesetzes abweichen® (§1 Landesnaturschutzgesetz NRW?*).

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die eine erhebliche Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes darstellen, sind zunachst die Mdglichkeiten
der Vermeidung bzw. Minderung auszuschdpfen, andernfalls sind die beeintrachtigten
Funktionen auszugleichen oder zu ersetzen. Vornehmlich von Bedeutung sind im Zu-
sammenhang mit Eingriffsvorhaben die in den §§ 39 ff und §§ 44 ff BNatSchG geregel-
ten Belange des Artenschutzes. Seine Aufgaben liegen in dem Schutz wildlebender
Tier- und Pflanzengemeinschaften vor menschlichen Beeintrachtigungen und Zugriffen
sowie der Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Biotopen und Lebensrau-
men. Gem. § 1a BauGB sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

% Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009. - BGBI |
S. 2542, ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009. Zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. August
2017- BGBL. | S. 3202.

* Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesnaturschutzge-
setz — LNatSchG NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), in der Fassung vom 15. November 2016. Zuletzt ge-
andert durch Art. 1 G zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur And. anderer Vorschriften vom 15. No-
vember 2016 (GV: NRW. S. 934)
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1.3.2.1 Schutzgebiete und Objekte

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung
gem. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden von der Planung nicht betrof-
fen.

Im Plangebiet bestehen keine Schutzflachen mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG bzw. Landschaftsschutzgebiete nach
§ 26 BNatSchG.

Im Planungsraum befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Land-
schaftsbestandteile gem. (§ 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 42 Landesnatur-
schutzgesetz NRW°)°.

1.3.3 Waldrecht

Die Ziele des BWaldG’ sind der Erhalt, ggf. die Mehrung und die Sicherung der ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung des Waldes, die Forderung der Forstwirtschaft und
eine Herbeiflhrung eines Ausgleichs der Interessen der Allgemeinheit und der Belange
der Waldbesitzer. In Nordrhein-Westfalen gilt das Landesforstgesetz NRW (LFoG)2.

Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit kleineren Feldgehdlzflachen, Baumreihen
und Einzelbaumen, die fir die Landschaftsékologie und das Lokalklima von Bedeutung
sind. Das Feldgehdlz im Sidwesten des Plangebietes, das sldlich an den Bach an-
grenzt, ist laut dem Landschaftsékologischen Gutachten bzw. des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages der Firma Bio-Consult® als Feldgehélz aus einheimischen Baumar-
ten (1,4 ha) anzusprechen. Die Kahlschlagflache, die sich stdlich an den verwilderten
Garten anschlieB3t, ist nur noch an deren stdlichen Grenze von einigen Eichenstécken
besetzt.

Waldflachen gemaB § 2 des BWaldG sind im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
planes nicht enthalten. Nach § 2 Abs. 2 Nr. 4 BWaldG werden die im Plangebiet be-
findlichen Forstpflanzen als kleinere Flachen, die mit einzelnen Baumgruppen bzw.
Baumreihen bestockt sind, bewertet. Sie sind demnach kein Wald im Sinne des Geset-
zes. Das Bundesland Nordrhein-Westfalen rechnet nach § 1 Landesforstgesetz NRW
(LFoG) Abs. 1 auch mit Forstpflanzen bestandene Windschutzstreifen dem Wald zu.
Hinweise darauf, dass es sich bei den vorhandenen Gehélzbestanden um Windschutz-
streifen handelt, liegen nicht vor.

Die Geholzbestande entlang des Wasserlaufes (Gew. Nr.: 1.100), der in Ost- Westrich-
tung durch das Plangebiet verlauft, werden teilweise erhalten und als ,Flache far Wald*
in die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes integriert. Im stdéstlichen Bereich
geht eine Kahlschlagflache, im &stlichen Bereich geht ein Teil der Baume verloren.
Durch die vorzusehende Festsetzung eines beidseitig finf Meter breiten Gewasser-

® Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften (Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG NRW) vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 934), verklindet im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW Nr.
34, 70. Jahrgang).

® Ministerium fiir Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalen (Hrsg.) (2017): Geoportal. NRW. WMS
Landschaftsinformationssammlung LINFOS NRW. Aufgerufen am 22.08.2017.
URL: https://www.geoportal.nrw.de/application-geoviewer/start/index.php.

7 Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 02.Mai 1975, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Januar 2017
(Bundesgesetzblatt I. S. 57).

8 Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz NRW — LfoG) vom 24. April 1980 - Be-
kanntmachung der Neufassung vom 24. April 1980, in Kraft getreten am 1. Januar 1970, Stand: 04. August 2017.

° BI0-CONSULT (2017): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan 17 C VI ,Industriegebiet Siid“ der Stadt Emsdet-
ten. Stand: 06. Oktober 2017.
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randstreifens als Flache fiir die Wasserwirtschaft nach § 31 Landeswassergesetz'® im
Bebauungsplan werden Gehdlze entlang des Wasserlaufes geschitzt.

1.3.4 Wasserrecht

Die ober- und unterirdischen Gewasser unterliegen als Lebensgrundlage fir den Men-
schen und als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, als klimatischer Ausgleichsfaktor
und als pragender Landschaftsbestandteil einem besonderen Schutz gemal Wasser-
haushaltsgesetz'' und Landeswassergesetz NRW. Demnach ist das Grundwasser vor
nachteiligen Einwirkungen zu schitzen und die Grundwasserneubildung zu férdern.

Das Plangebiet schneidet 6stlich der Strae ,Im Holtkamp“ auf einer Breite von ca.
30 m das Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone 3B der Wasserschutzgebietsver-
ordnung, ,Grevener Damm®.

Far die Flachen, die innerhalb des 0.9. Wasserschutzgebietes liegen, gilt, dass sich
aus den geltenden Umweltzielen fir die Bauleitplanung ein besonderer Umgang mit
potenziell wassergefahrdenden Stoffen ergibt.

Ein oberirdischer Wasserlauf (Restgewasserachse) der Breitenklasse 3, Gew. Nr.:
1.100 quert das Plangebiet in Ost-West-Richtung nérdlich des Gehdlzbestandes. Fir
diesen Zufluss zum westlich querenden Mihlenbach werden keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwartet. Im Zuge der weiteren Planung soll auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes entlang des Gewassers ab Oberkante Béschung ein jeweils 5 m breiter
Gewasserrandstreifen als Flache fir Wasserwirtschaft festgesetzt werden.

1.3.5 Bodenrecht

Der Boden als wesentlicher und nicht vermehrbarer Bestandteil der natdrlichen Le-
bensgrundlagen unterliegt nach MaBgabe der Bestimmungen des BauGB und des Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG)'? einem besonderen Schutz. Mit Boden ist sparsam
und schonend umzugehen, Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mafl3 zu
begrenzen. Zum schonenden Umgang mit Boden gehdrt auch, alle Méglichkeiten aus-
zuschopfen, die in § 2 BBodSchG benannten Bodenfunktionen so wenig wie mdglich
zu beeintrachtigen.

GemaR der Karte der schutzwiirdigen Béden des Kreises Steinfurt'® sowie der Boden-
karte 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW' liegt im Plangebiet ein besonders
schutzwurdiger Archivboden (Plaggenesch) vor.

1.3.6 Abfallrecht

Nach MaBgabe des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)' ist bei der
weiteren Entwicklung des Gebiets darauf zu achten, dass der Umgang mit Abfallen den

1% Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 08. Juli 2016, zuletzt gedndert
am 15. November 2016, GV. NRW. S. 934, 954.

" Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009. Zuletzt gedndert am
07. August 2013.

'2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.Marz 1998. Zuletzt gedndert am 20. Juli 2017.

'3 Kreis Steinfurt (2017): Geodatenatlas. Karte der schutzwiirdigen Béden. Stand: 11.01.2018
https:/gis.kreis-steinfurt.de/Geodatenatlas/resources/apps/Umwelt/index.html?lang=de

'* Geoportal NRW (2017): Bodenkarte im MaBstab 1:50.000. www, aufgerufen am 11.01.2018.
https://www.geoportal.nrw/

'S Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012. (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 4. April 2016 (BGBI. | S. 569) geéndert worden ist.
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Grundsatzen der Nachhaltigkeit folgt. Dazu sind die Prinzipien der Vermeidung und
stofflichen Wiederverwertung zu beachten.

Anfallende Abfalle auf den &ffentlichen Flachen werden von der Stadt Emsdetten einer
den gesetzlichen Vorgaben entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

Der rechtlich korrekte Umgang mit gewerblichen Abfallen ist durch die Zulassung der
Betriebe geregelt.

Altlasten

Altlasten sind laut der Karte der Altlasten und Deponien des Kreises Steinfurt'® im Gel-
tungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht bekannt. Die geo-
technische Gesellschaft conTerra mbH hat im Rahmen der Bodenuntersuchungen kei-
ne Hinweise auf vorliegende Altlasten im Plangebiet festgestellt'”.

Immissionsschutzrecht

Die Atmosphére ist vor schadlichen Luftverunreinigungen zu schitzen, dem weiteren
Entstehen von Luftverunreinigungen ist vorzubeugen. Zudem sind die Regelungen
zum Schutz vor Larm zu beriicksichtigen (BImSchG'® inkl. Verordnungen, technische
Regelungen (TA-Larm) sowie Vorsorgewerte DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®)).

Luftreinhaltung, Schadstoffe

Das Gebiet unterliegt den geltenden immissionsschutzrechtlichen Anforderungen. Es
liegen keine Luftreinhalteplane vor.

Larm

Es liegen keine Larmminderungspléne vor.

1.4 Klimaschutzrecht und Energieeinsparung/ -versorgung

Die Energieversorgung ist regionsspezifisch so auszugestalten, dass die Mdglichkeiten
der Energieeinsparung, der rationellen Energieverwendung sowie der wirtschaftlichen
und umweltvertréglichen Energiegewinnung und -verteilung ausgeschdpft werden.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
zu berlcksichtigen. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB formuliert weiterhin die Verantwortung
der Bauleitplanung fur den allgemeinen Klimaschutz.

In Nordrhein-Westfalen gilt seit dem 29. Januar 2013 das Klimaschutzgesetz NRW'°.
Es richtet sich unter anderem an die Gemeinden in NRW. Die Gemeinden erstellen
Klimaschutzkonzepte, in denen die Klimaschutzvorgaben umgesetzt werden.

Fur die Stadt Emsdetten liegt ein Klimaschutzkonzept bereits vor®®. Die wesentlichen
Ziele sind die Reduzierung von CO2-Emissionen in Emsdetten und die Erreichung Kili-

'® Kreis Steinfurt (2017): Geodatenatlas. Altlasten und Deponien. Stand: 22.08. 2017 https:/gis.kreis-
steinfurt.de/Geodatenatlas/resources/apps/Umwelt/index.htmli?lang=de

17 CONTERRA GEOTECHNISCHE GESELLSCHAFT MBH (2017): Geotechnischer Bericht 040817-EMS-17CVI ErschlieBung
des Gewerbegebietes 17CVI in Emsdetten. Bodenuntersuchungen. 09. August 2017

'® Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist

"9 Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW) vom 29. Januar 2013. In
Kraft getreten am 07. Februar 2013.
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maneutraler Planungen. In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept der Stadt Emsdet-
ten entspricht das Plangebiet den Erfordernissen und Zielen zur Klimaneutralitéat. Ge-
baude im Geltungsbereich missen entsprechend den Klimaschutzerfordernissen ge-
plant werden.

1.5 Storfallschutz

Nach §50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude,
so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belan-
ge die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen.

Die Seveso-llI-Richtlinie?" fordert in Artikel 13, angemessene Absténde zwischen Be-
triebsbereichen und schutzbedrftigen Gebieten im Sinne der Richtlinie mit den Mitteln
der Flachenausweisung bzw. Flachennutzung sicherzustellen, um Unfallfolgen far
Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stoffen zu begrenzen.

Nach §3 Abs. 5(c) BImSchG ist als angemessener Sicherheitsabstand im Sinne dieses
Gesetzes der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die Be-
triebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten
Schutzobjekt zu sehen, der zur gebotenen Begrenzung mdéglicher Auswirkungen auf
dieses Schutzobjekt geboten ist. Auswirkungen kédnnen durch schwere Unfélle im Sin-
ne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) hervor-
gerufen werden. Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand stérfallspezifischer
Faktoren zu ermitteln.

Konkrete Angaben zu Sicherheitsabstanden werden daher erst auf der nachfolgenden
Ebene des Bebauungsplanes getroffen. Dort erfolgt eine Gliederung der zuldssigen
Anlagearten gem. Abstandserlass NRW.

1.6 Nachhaltigkeitsstrategie

Die Bundesregierung will den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 von z.Z. ca. 66
Hektar auf unter 30 Hektar pro Tag verringern. Damit wird die in der Nachhaltigkeits-
strategie der Bundesregierung von 2002 getroffene Festlegung Uber den Flachenver-
brauch in der Neuauflage aus dem Jahr 2016% verschérft. Der Klimaschutzplan 2050%
vom November 2016 gibt die Leitplanken fir ein grundsatzliches Umsteuern in Wirt-

% |NFAS ENERMETRIC GMBH (2012): Integriertes Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Emsdetten.
Emsdetten 2012.

#' Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
Vom 4. Juli 2012 (ABI. EU Nr. L 197, S. 1), in Kraft getreten am 13. August 2012.

%2 Die Bundesregierung (2016): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie. Neuauflage 2016. Stand: 1. Oktober 2016, Kabi-
nettsbeschluss vom 11. Januar 2017.

2 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) (2016): Klimaschutzplan 2050.
Klimaschutzpolitische Grundsatze und Ziele der Bundesregierung. Stand: November 2016
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schaft und Gesellschaft auf dem Weg zu einem treibhausgasneutralen Deutschland
vor. In diesem Plan strebt die Bundesregierung sogar bis 2050 das Flachenver-
brauchsziel Netto-Null (FIachenkreislaufwirtschaft) an. Damit hat die Bundesregierung
eine Zielsetzung der Europaischen Kommission aufgegriffen.

Um dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Flache zu begegnen, ist die ,Flache® mit
der Anderung des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20. Juli 2017 in
den Schutzgutkatalog des §2 UVPG integriert worden. Der Flachenverbrauch kann
sowohl Risiken fiir die menschliche Gesundheit und das kulturelle Erbe, als auch far
die Umwelt birgen®.

Der Geltungsbereich der 17. Anderung des FNP im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
17 CVl ist zu einem groBBen Teil bereits durch bebaute bzw. versiegelte Flache gepréagt.

Im Zuge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere der Flache, des Bodens,
des Wassers sowie der Tiere, Pflanzen und biologischen Vielfalt, die sich durch die
Umsetzung des Planungsvorhabens ergibt, ist soweit mdglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen.

Der Regionalplan Muinsterland formuliert Obergreifende Planungsgrundséatze und —
ziele. Das erste Ziel sieht vor, die Siedlungsentwicklung und die freiraumgebundene
Nutzungen freiraumvertraglich zu gestalten. (S. 41). Die Innenentwicklung hat dabei
Vorrang vor der AuBBenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr bendtigte Flachenreserven
sollen wieder dem Freiraum zugefihrt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits zu groBen Teilen versiegeltes Ge-
biet, mit dem ein Lickenschluss zwischen den angrenzenden Gewerbeflachen herge-
stellt wird. Damit ist der Berucksichtigung der nachhaltigen Verfugbarkeit natirlicher
Ressourcen Rechnung getragen.

2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt

durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist. Anlage 1 Nr. 2b
Doppelbuchst. ee.
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2 BESTANDSAUFNAHME UND PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UM-
WELTZUSTANDES (UMWELTAUSWIRKUNGEN)

2.1 Bestandsaufnahme
Boden

Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich ge-
maB des Geoportal NRW? (iber zwei verschiedene Bodentypen. Der Bodentyp des
westlichen Teils des Plangebietes ist ,Typischer Gley“. Im &stlichen Teil des Geltungs-
bereiches liegt der Bodentyp ,Graubrauner Plaggenesch Uber Gley-Podsol“ vor. Hier-
bei handelt es sich um einen besonders schutzwiirdigen Boden mit Archivfunktion®.

Im Sinne des Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
u. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
~Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® vom 14.03.2005 (MBI.NRW.2005
S. 582) liegen im Plangebiet oder direkt angrenzend keine Bodenbelastungen und kei-
ne entsprechenden Verdachtsflachen vor. Die im Plangebiet gelegenen Grundstlicke
wurden bisher als landwirtschaftliche Flachen (Hof- bzw. Ackerflachen) genutzt. Altlas-
ten sind daher im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Wasserhaushalt

Das Plangebiet schneidet 6stlich der Stralle ,Im Holtkamp“ auf einer Breite von ca.
30 m das Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone 3B der Wasserschutzgebietsver-
ordnung ,,Grevener Damm?*,

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird nérdlich der Gehdlzflachen zudem von
einem oberirdischen Wasserlauf durchzogen (Gewassernr.: 1.100).

Der westliche Teil des Plangebietes unterliegt einem mittleren Grundwassereinfluss bei
mittlerer nutzbarer Feldkapazitat. Der &stliche Teil unterliegt einem geringen Grund-
wassereinfluss bei ebenfalls mittlerer nutzbarer Feldkapazitat.

Am siudéstlichen Rand des Plangebietes, bzw. direkt daran angrenzend liegt eine akti-
ve Landesgrundwassermessstelle®. Es wird davon ausgegangen, dass diese Mess-
stelle bestehen bleibt. Es ergeben sich dadurch keine weiteren Auswirkungen.

Der Grundwasserleiter kann als gut bis maBig durchlassiger Porengrundwasserleiter
angesprochen werden. Im Zuge der Untersuchungen durch conTerra mbH wurden
Grundwassersténde in Tiefen von 1,8 m bis 4 m unter Gelandeoberkante gemessen.
Das Sz%hutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung (SGWU) wird als ,ungtinstig“ be-
wertet™.

Das Plangebiet wird im sidlichen Bereich stidlich des Gewéssers 1.100 durchzogen
von einem historischen Uberschwemmungsgebiet der preuBBischen Aufnahme. Von
diesen Gebieten geht nach dem Hochwasserschutzgesetz von 1905 und von dem
preuBBischen Wassergesetz von 1913 eine Hochwassergefahr aus. Diese festgesetzten

% Geoportal NRW (2017): Bodenkarte im MaBstab 1:50.000. www, aufgerufen am 25. August 2017
https://www.geoportal.nrw/

% Ebd.

2 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Grundwasserstandsmessstellen.
ELWAS-WEB. Stand: 07. August 2017 http://www. elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf#

% Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (2017): Geoviewer. Schutzpotenzial der Grundwasseriiberde-
ckung (SGWU).
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historischen Uberschwemmungsgebiete behalten nach dem Landeswassergesetz
NRW (LWG)® weiterhin ihre Giiltigkeit, bis diese ggf. durch Neuausweisungen ersetzt
werden®.

Regenwasserriickhaltung und -klarung

Die oberflachennah anstehenden Béden im Plangebiet bestehen nach den von der
conTerra mbh durchgefihrten Korngré3enanalysen aus reinen, schwach schluffigen
Sanden und schiuffigen Feinsanden, fiir die k-Werte von 3,3x10° bis 5x10° m/s abge-
leitet werden kdnnen. Sie sind demnach lberwiegend in der Lage, anfallendes Nieder-
schlagswasser ohne gréBeres Rickstaurisiko aufzunehmen.

,Eine Versickerung von Niederschlagswasser gemafl den Anforderungen im ATV-
Merkblatt 138 ist somit grundsétzlich méglich. ZweckmaBigerweise kann die Versicke-
rung in langsgestreckten Muldengrében erfolgen, da hierbei Bereiche, die aufgrund
eines hoheren Feinkornanteils etwas geringer durchlassig sind, von besserdurchlassi-
gen Bereichen abgepuffert werden. Aus Sicherheitsgriinden sollten in jedem Fall Uber-
laufe geplant werden, welche die Mulden bei hohen Grundwasserstanden und langen

Regenperioden entlasten'.

Die Regen- und Abwasserklarung des Gebietes wird durch einen Anschluss an den
Kanal in der Gustav-Wayss-StraBe sichergestellt. Das stdwestlich an den Geltungsbe-
reich der 17. Anderung des Flachennutzungsplans anschlieBende Regenriickhaltebe-
cken (RRB/RKB) wird nicht fir die Regenwasserriickhaltung des Plangebietes genutzt.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Schutzgebiete, die speziell Pflanzen, Tiere oder die biologische Vielfalt betreffen oder
besonders geschitzte Landschaftsbestandteile innerhalb des Anderungsbereichs und
angrenzender Flachen liegen nicht vor.

- Biotoptypen im Geltungsbereich 17. Anderung:

Die Biotoptypen wurden im Jahr 2017 im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags durch die Firma Bio-Consult nach dem Schliissel der LANUV* erfasst.

Der groBte Teil des Geltungsbereichs besteht aus versiegelten und teilversiegelten
Flachen (landwirtschaftlichen Hofflachen) (VFO und VF1), teilweise mit landwirtschaftli-
cher Gebaudesubstanz (SB5).

Im Westen des Geltungsbereichs befinden sich gréBere Ackerflachen (HAO), die in
Ost-Westrichtung von einem Bach (FMO) durchzogen werden. Dieser zieht sich durch
den gesamten Geltungsbereich, an diesen Bach schlieBen sich stdlich im westlichen
Teil Feldgehdlze aus einheimischen Baumarten (BA1) und im éstlichen Teil eine Kahl-
schlagflache (AT1) an.

An einen Lagerplatz (HT5), der an der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt,
schlieBen westlich Baumreihen (BF1) an, die den Lagerplatz von dem Weg trennen.

In die Hofflachen integriert befinden sich vereinzelte Garten- (HJ0), Rasen- (HM4) und
Siedlungsbrachflachen (HWO).

2 Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landeswassergesetz (LWG) vom 08. Juli 2016
% Runderlass des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 30.03.1972 - Il A 5 - 607/11 - 594

%" CONTERRA GEOTECHNISCHE GESELLSCHAFT MBH (2017): Geotechnischer Bericht 040817-EMS-17CVI ErschlieBung
des Gewerbegebietes 17CVI in Emsdetten. Bodenuntersuchungen. 09. August 2017 S. 7f.

% LANUV NRW (2017): Biotoptypen- und Lebensraumkatalog (Stand Mai 2016). Recklinghausen.
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- Bewertungseinstufung

Die Biotoptypen wurden im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der Fir-
ma Bio-Consult nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell*® bewertet. Dazu wurde
der Eingriffsflachenwert errechnet, der sich aus den Multiplikatoren der jeweils be-
troffenen FlachengréBen der einzelnen Biotoptypen mit vorgegebenen Wertfaktoren
ergibt. Teilflachen der Biotoptypen HM4 und VFO0, auf denen alte Eichen und Buchen
stocken, wurden um zwei Wertstufen aufgewertet.

Die mit der Wertstufe 3,0 bewertete Biotoptypen ,Baumreihe” (BF1) und ,Bach® (FMO)
sowie der mit der Wertstufe 2,5 bewertete Biotoptyp ,Feldgehdlz aus einheimischen
Baumreihen“ (BA1) stellen demnach die wertvollen Biotope im Untersuchungsraum
dar. Ein GroBteil des Geltungsbereichs besteht jedoch aus Biotopen mit geringer Wer-
tigkeit bzw. ohne Bedeutung fir Pflanzen und Biotope (versiegelte Flachen).

- Faunistische Lebensraume

Zum Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplans trifft der vorliegen-
de Artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Firma Bio-Consult in Bezug auf faunistische
Lebensraume die nachfolgend aufgeflihrten Aussagen:

- Avifauna

Es konnten an sechs Begehungsterminen 22 Arten der Brutvogelfauna festgestellt
werden. Diese traten vor allem an den alten Geb&udebestanden sowie in den Gehdl-
zen und BlUschen im Umfeld auf.

Es wurden mit der Rauchschwalbe, dem Gartenrotschwanz, dem Feldsperling und
dem Bluthanfling vier Arten der roten Liste sowie mit dem Haussperling und der Bach-
stelze zwei Arten, die auf der Vorwarnliste stehen, festgestellt. Bei den weiteren Arten
handelt es sich um h&ufige und weit verbreitete Brutvégel, deren Erhaltungszustand —
auch in der Region — als gut bewertet werden kann.

Im Umfeld des Plangebietes wurden finf weitere Brutvogelarten festgestellt, darunter
der Grinspecht als streng geschitzte Art, der Star als Art der roten Liste und der Fitis
als eine weitere Art, die sich auf der Vorwarnliste befindet.

Die Ackerflachen haben fir die Brutvogelarten keine gro3e Bedeutung, jedoch die Ge-
hélzstrukturen im Geltungsbereich. Sie werden in der 17. Anderung des FNP teilweise
erhalten, teilweise gehen jedoch auch Gehdlze verloren.

- Fledermause

Zwischen Mai und August 2017 wurden fledermauskundliche Untersuchungen im
Plangebiet durchgefthrt. Der Untersuchungsbereich beschrankt sich auf das Umfeld
der Gebaude der Hofstelle, da in diesem Fall bedingt durch die geringe FlachengréBe
des Plangebietes lediglich die Quartiersituation der Fledermause von artenschutzrecht-
licher Relevanz ist. Das Bewegungsmuster der Fledermause in Form von Flugrouten
und die Raumnutzung auBerhalb des Plangebietes sind hier aufgrund der groBen Akti-
onsraume der Fledermause nicht relevant fir die Eingriffsfolgenabschatzung.

Im Plangebiet wurden sechs Fledermausarten festgestellt. Am haufigsten wurde die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) beobachtet. Eine Quartiernutzung der Ge-
b&ude im Untersuchungsraum wird als potenziell méglich eingeschéatzt, konnte aber

% |andkreis Osnabriick (2009): Das Osnabriicker Kompensationsmodell 2009. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Um-
setzung der Eingriffsregelung. Osnabriick 2009
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nicht sicher festgestellt werden. Die Zwergfledermaus kommt auf der Flache regelma-
Big, teils auch mit mehreren Tieren und intensiv jagend vor. Die Jagdaktivitat findet
hauptsachlich in den Gehdlzbestdnden der Hofstelle statt.

Es liegen Einzelkontakte mit den Fledermausarten Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Fledermdusen der Gattung
Myotis vor.

Far die Breitflugelfledermaus wird aufgrund der sehr sparlichen Kontakte nicht von ei-
ner bedeutenden Lebensraumnutzung innerhalb des Plangebietes ausgegangen. Der
GroBe Abendsegler wurde im Plangebiet lediglich wahrend der Zugzeiten im Mai und
August nachgewiesen. Es wurden keine Hinweise darauf gefunden, dass eine Quar-
tiernutzung in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet vorliegt und diese wird auch nicht
erwartet. Nachweise der Gattung Myotis kdnnen haufig mit Hilfe rein akustisch erhobe-
ner Daten nicht direkt einer Art zugeordnet werden. Im Untersuchungsgebiet konnten
wenige Einzelnachweise der Artengruppe getatigt werden, ein Raumbezug konnte je-
doch nicht festgestellt werden.

Ein zeitweises Vorkommen des Braunen Langohrs (Plecotus auritus) und der Mopsfle-
dermaus (Barbastella barbastellus) wird trotz fehlender Nachweise aufgrund der weiten
Verbreitung und der relativen Haufigkeit in der Umgebung des Plangebietes ange-
nommen. Ein Vorkommen des Braunen Langohrs I&sst sich zudem schwer nachwei-
sen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Geholzstrukturen und Baumreihen fir die Fleder-
mause potentielle Jagdgebiete darstellen.

Ein Vorkommen von Wochenstuben kann im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen
werden, da entsprechende Ein- und Ausflugkontrollen keine dementsprechenden Er-
gebnisse lieferten. Wiederum kann die Nutzung der Gebaude als Winterquartier fiir die
Fledermausarten Kleine Bartfledermaus, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus,
Mopsfledermaus (geringe Wahrscheinlichkeit) und Zwergfledermaus (héhere Wahr-
scheinlichkeit) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die Gehdlze weisen ein Po-
tenzial fir den GroBen Abendsegler und das Braune Langohr auf, allerdings wurde
auch hier kein Hinweis auf eine Quartiernutzung gefunden.

Da sowohl die Dichte der im UG beobachteten Fledermause gering ist, als auch das
beobachtete Artenspekirum eher als unterdurchschnittlich bewertet werden muss,
kann der Flache keine besondere Funktion fir Fledermause zugewiesen werden.

Es wird keine der vorkommenden Arten als erheblich betroffen eingeschétzt, da fir
keine Art eine Vernichtung oder erhebliche Stérung von stark genutzten Quartieren
erwartet wird. Das Toétungsrisiko fir einzelne Tiere durch Fallung besetzter Quar-
tierbAume oder den Abriss der Gebaude wird als mittelmaBig eingestuft und ist
durch eine 6kologische Baubegleitung zu minimieren.

- Amphibien
Amphibienvorkommen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Der im Stden des Plangebietes verlaufende Bach fuhrte wahrend der Erhebungen nur
temporar Wasser und keine als Amphibienlebensraum geeigneten Strukturen auf. Ge-
eignete Laichhabitate fir Amphibien sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gruppe Freiraumplanung Landschaftsarchitekten



Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans 17

- Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung

Durch die Erweiterung des ,Industriegebiet Stid“ werden Verdnderungen des Biotop-
und Artenspektrums erwartet.

Festgestellt wurden als planungsrelevante Brutvogelarten der Griinspecht, die Rauch-
schwalbe, der Fitis, der Star, der Gartenrotschwanz, der Haussperling, der Feldsper-
ling, die Bachstelze und der Bluthanfling.

Der Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist sowohl fir Vogel
als auch fur Flederm&use potenziell erflillt.

Nach Aussage von Bio Consult (2017) kann bezlglich der betroffenen Brutvdgel die
Tétung (auch von Bruten und ggf. von anwesenden Jungvdgeln) durch eine Baufeld-
einrichtung auBBerhalb der Brutzeit (insbesondere in der Zeit vom 01. August bis zum
28. Februar) vermieden, und damit die Erflllung des Verbotstatbestandes der Tétung
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG verhindert werden. Bei einem friheren Baubeginn wére
die Situation ggf. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung vor Ort noch einmal zu tber-
prufen.

Eine Tétung von Flederméausen ist im Rahmen der vorliegenden Planung durch die
Beseitigung aktuell als Quartier genutzter Gehdlze (hauptséchlich Eichen und Linden)
oder den Abriss entsprechender Gebdude mdoglich. Einzelne Individuen kénnen in
Baumhdéhlen oder Gebauden zu keiner Zeit vollstdndig ausgeschlossen werden. Durch
eine 6kologische Baubegleitung kann das Tétungsrisiko bei Abriss bzw. Féallung von
Baumen vermieden werden. Durch diese MaBnahme kann die Erflllung des Ver-
botstatbestandes der Tétung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG verhindert werden.

Der Verbotstatbestand der Stérung nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist sowohl fir Végel
als auch fur Fledermause potenziell erfillt. Jedoch werden durch die Einrichtung und
Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit (s.0.) Stérungen von Brutvigeln
vermieden. AuBerhalb der Brutzeit sind im Plangebiet keine gréBeren Vogelansamm-
lungen zu erwarten. Larmtechnische und optische Stérungen der im Gebiet und im
Umfeld des Gebietes vorkommenden Arten kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, es ist jedoch nicht von einer Verédnderung der Erhaltungszustédnde der lokalen
Populationen auszugehen. Ein Verbotstatbestand nach §44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt
damit nicht vor.

Eine Stérung von Fledermausen kann sich insbesondere flr lichtempfindliche Arten
(Tiere der Gattungen Plecotus und Myotis) durch die Beleuchtung von Jagdhabitaten
und Quartieren ergeben. Stérungen durch Baularm und Erschitterung werden wegen
ihres tempordren Charakters als eine vernachlassigbare Wirkung auf die Fledermaus-
fauna bewertet. Stérungen der genannten Arten weisen aufgrund der geringen Fla-
chengréBe des Planungsraumes und aufgrund des Fehlens bedeutender Fledermaus-
vorkommen keine artenschutzrechtliche Relevanz auf. Ein Verbotstatbestand nach
§44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt damit nicht vor.

Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten trifft fir Végel zunachst zu. Fir Fledermause trifft er potenziell
zu.

Im Zuge der Umsetzung der Planung gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die
Gebaudebriter Bachstelze, Haussperling und Rauchschwalbe verloren. Fir diese Ar-
ten sind CEF-MaBnahmen erforderlich (s. Kap. 2.4). Firr die Baum- und Strauchbriter
Bluthanfling, Feldsperling und Gartenrotschwanz ist der Umfang der Gehdlzentnahme
entscheidend daflr, ob fir diese Arten ebenfalls entsprechende CEF-MaBnahmen er-
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forderlich werden. Ein Verbotstatbestand nach §44 (1) Nr. 3 BNatSchG kann durch die
Umsetzung der festzulegenden MaBnahmen vermieden werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der vorkommenden Fledermausarten kénnen poten-
ziell durch die Entnahme von Gehdlzen oder den Abriss von Geb&uden mit Quartieren
entnommen, beschadigt oder zerstért werden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind
bzgl. der Fledermause gleichbedeutend mit Nahrungshabitaten und Flugrouten. Beein-
trachtigungen durch kurzfristige Licht- oder Larmimmissionen oder Erschitterungen
sind nicht ausgeschlossen.

Eine Verschlechterung der Nahrungssituation in den Nahrungshabitaten der vorhande-
nen Arten ist aufgrund der geringen FlachengréBe bei gleichzeitig groBen Aktionsradi-
en der Arten nicht zu erwarten. Ein Verbotstatbestand nach §44 (1) Nr. 3 BNatSchG
liegt bei Umsetzung der entsprechenden MaBnahmen nicht vor.

Das Plangebiet bietet fir Amphibien keinen geeigneten Lebensraum.
- Zusammenfassende Beurteilung, Artenschutzrechtliche Priifung

In Hinblick auf die Arten des Anhang IV der FFH-RL und die europaischen Vogelarten
lassen sich bei Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen die Zugriffsver-
bote des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten), Abs. 1
Nr. 2 (Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-,
Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zersto-
rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten) ausschlieBen.

Der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen unter Beriicksichtigung arten-
schutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Hindernisse
entgegen.

Eine Prufung der Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Landschaft (-sbild) / Erholung

Das Plangebiet im Silidosten von Emsdetten befindet sich in einem landwirtschaftlich
und industriell gepragten Raum. Um das Plangebiet herum liegen Acker, linienhafte
und leicht flachige Gehdlzbiotope, einige Industrie- und Gewerbeanlagen und weitere
Hofflachen. Das Plangebiet selber ist durch die landwirtschaftliche Hofflache gepragt.
Landschaftsbildpragende Elemente im Plangebiet sind vor allem die Gehdlzstrukturen
(Feldgehélze und Baumreihen, die mittig in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet
verlaufen, bzw. sich im @stlichen Bereich des Plangebietes befinden).

Aufgrund angrenzender bestehender Gewerbe- und Industriegebiete wirkt der Raum
anthropogen beeinflusst und nur wenig natdrlich. Hinsichtlich der Erholungsfunktion
wird dem Gebiet lediglich eine untergeordnete Bedeutung beigemessen. Es ist den-
noch nicht auszuschlieBen, dass Teile des Gebietes bzw. angrenzende Bereiche im
Rahmen eines ortsnahen Natur- und Landschafterlebens von Spaziergangern und
Radfahrern genutzt werden. Langere Aufenthalte im Gebiet werden jedoch als unwahr-
scheinlich angesehen.
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Klima und Luft

Regional wird der Bereich des Plangebiets dem nordwestdeutschen Klimabereich zu-
geordnet (BR MUNSTER 2013) *, der (iberwiegend maritim gepragt ist, durch allgemein
kihle Sommer und milde Winter.

Das Plangebiet ist hauptséachlich umgeben von Offenlandflachen, die als Kaltluftent-
stehungsgebiete wirken. Die im Plangebiet liegenden Gehdlze entlang des FlieBge-
wassers sowie die Gehdlzstrukturen in der Umgebung wirken sich hinsichtlich der
Frischluftentstehung positiv auf das Mikroklima aus. Sie sind aufgrund ihrer lufthygieni-
schen Funktion lokal bedeutsam. Vorbelastungen fiir das Mikroklima bestehen durch
die bereits versiegelten Hofflachen im Geltungsbereich sowie die Industrie- und Ge-
werbeflachen in der Umgebung. Die Flachen des Geltungsbereichs haben flr das
Schutzgut Klima eine eher untergeordnete Bedeutung.

Mensch und seine Gesundheit

Im raumlichen Umfeld der geplanten 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
vorwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Sidlich und 6stlich an das Plangebiet anschlieBend befinden sich entsprechend des
aktuellen Flachennutzungsplans gewerbliche Bauflachen. Wohnbauflachen schlieBen
norddstlich in 600 m Entfernung an die dazwischen liegenden Gewerbeflachen und
nordwestlich in ca. 800 m Entfernung an Flachen fir die Landwirtschaft an. Im aktuell
gultigen FNP sind nordwestlich zuséatzliche Wohngebiete an die bestehende Bebauung
angrenzend ausgewiesen, sodass der zuklnftige Abstand des Plangebietes zu Wohn-
bebauung in nordwestlicher Richtung ca. 700 m betragt.

Das 600 m entfernte Wohngebiet in nordéstlicher Lage zum Plangebiet ist durch die
dazwischenliegenden Gewerbegebiete abgeschirmt, sodass keine zusatzlichen Wir-
kungen durch die 17. Anderung des FNP im Bereich des B-Plans Nr.17 C VI auf dieses
Wohngebiet zu erwarten sind.

In den Flachen fir die Landwirtschaft, die nordwestlich an das Plangebiet anschlieBen,
befinden sich vereinzelte, im AuBBenbereich liegende landwirtschaftliche Hofe, die auch
zur Wohnnutzung dienen.

Potenzielle Auswirkungen durch Larm und Geruch auf wohngenutzte Gebaude im Au-
Benbereich werden auf der nachfolgenden Ebene der Bebauungsplanung abgehandelt.

Die Umgebung ist weiter anthropogen gepréagt durch die in ca. 350 m Entfernung zum
Plangebiet verlaufende Bahnstrecke (RB, RE).

Das Plangebiet selber ist nicht an vielbefahrene StraBen angeschlossen oder von
ihnen durchzogen, jedoch sind die angrenzenden Flachen fir die Landwirtschaft be-
sonders durch die K53 (Reckenfelder Stral’e) und die Stralle ,Im Holtkamp“ durch
StraBenverkehr vorbelastet.

Die nédhere Umgebung ist von vereinzelten Flachen fir Wald durchzogen.

Vorbelastungen des Plangebiets in Form von Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
werden durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Tierhaltung), durch
die angrenzende Gustav-Wayss-StraBe und die 6stlich gelegene Bahntrasse sowie die
benachbarten Gewerbe- und Industriegebiete verursacht.

% Bezirksregierung Miinster (2013): Umweltpriifung zur Fortschreibung des Regionalplans Miinsterland vom
12.09.2013, bearbeitet durch Bosch & Partner
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Zur Bewertung der bestehenden Vorbelastungen, die auf das Plangebiet wirken, kén-
nen teilweise Ergebnisse des Immissionsschutz-Gutachtens®, das im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 17 C V erstellt worden ist, lbertragen werden:

Innerhalb der Entfernung von 600 m um die Grenzen des Geltungsbereichs liegen ins-
gesamt sechs Vorbelastungsbetriebe, wovon drei Tierhaltungsbetriebe und vier In-
dustrie- oder Gewerbebetriebe sind. Zwei Tierhaltungsbetriebe liegen in 300 bzw. 400
m Entfernung in nérdlicher Richtung. Dort werden Rinder und Schweine bzw. nur
Schweine gehalten. Ein weiterer Tierhaltungsbetrieb (Pferdehaltung) liegt in ca. 400 m
Entfernung in westlicher Richtung. Die vier Gewerbe- oder Industriegebiete liegen sud-
lich, bzw. siidwestlich des Plangebietes in 600, 500, 300 sowie nochmals 300 m Ent-
fernung. Von diesen Vorbelastungsbetrieben gehen nach der Ubertragung der Ergeb-
nisse des 0.g. Immissionsschutzgutachtens Geruchswirkungen auf das Plangebiet aus.
Far den 6stlichen Teil des Geltungsbereichs wird eine Geruchsstundenhaufigkeit von
0-15%, fur den westlichen eine Haufigkeit von 0-17% prognostiziert.

Es besteht daher bereits eine Vorbelastung.

Auf den Geltungsbereich wirken trotz der geringfligig steigenden Verkehrsbelastung
keine erheblichen zusétzlichen Larmimmissionen.

Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Es befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die in der aktuellen Fassung des Ver-
zeichnisses des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Emsdetten, ausgestellt vom
Westfélischen Amt fur Denkmalpflege, enthalten sind, innerhalb des Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplananderung oder in seinem Umfeld. Es sind keine weiteren Kul-
tur- oder Sachguter im Geltungsbereich oder in der ndheren Umgebung vorhanden.

Die betroffene Hofstelle findet sich bereits auf historischen Karten aus der ersten Halfte
des 19. Jahrhunderts, es ist davon auszugehen, dass ihre Entstehung auf das Mittelal-
ter/die frihe Neuzeit datiert werden kann. Daher sind erste Erdbewegungen zwei Wo-
chen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fir Westfalen —AuBBenstelle Minster schriftlich
mitzuteilen. Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veradnde-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind unverziglich
zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Flache

Innerhalb des Geltungsbereichs der 17. Anderung des Flachennutzungsplans sind auf-
grund der Nutzung als landwirtschaftliche Hofstelle bereits etwa 40% der Flachen ver-
siegelt. In der aktuell glltigen Fassung des FNP sind diese als ,Flachen fur die Land-
wirtschaft” dargestellt. Ein GroBteil der Flache hat aufgrund des hohen Anteils bereits
versiegelter Flachen und aufgrund der monokulturellen, intensiven Ackernutzung auf
einem weiteren groBen Teil des Geltungsbereiches in der Vergangenheit nicht als na-
tlrlicher Lebensraum flir Pflanzen oder Tiere zur Verflgung gestanden. Insgesamt
weist der Geltungsbereich bzgl. keines der Schutzgiter besonders wertvolle Bereiche
auf, sodass dem Flachenverlust, auch bedingt durch die geringe FlachengréBe des
Plangebietes, lediglich eine geringe Bedeutung zukommt.

% UPPENKAMP UND PARTNER (2016): Immissionsschutz-Gutachten. Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 17 C V in Emsdetten. Stand: 20. Oktober 2016
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
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Das Schutzgut Flache findet in der Tabelle der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern (Tabelle 1) keine Berlicksichtigung, da dieses Schutzgut keinen direkten
Okologischen Wert besitzt. Dieser dkologische Wert, den das Schutzgut Flache nicht
besitzt, wird in Tabelle 1 qualitativ durch die Gbrigen Schutzglter stellvertretend abge-
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bildet. Die Flache hat innerhalb des Schutzgutkataloges eine Sonderrolle inne, da sie
lediglich ein quantitatives Merkmal darstellt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nicht-
durchfithrung der Planung

Die landwirtschaftlichen Hofflachen in dem Gebiet des Geltungsbereichs der 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplans werden z.Z. nicht mehr in ihrer urspringlichen Form
genutzt. Der landwirtschaftliche Betrieb wurde aufgegeben und die Flachen wurden
von der Stadt Emsdetten erworben. Momentan werden Teile der Hofflachen als Lager
vom stadtischen Baubetriebshof genutzt. Die alteren Gebaude der Hofstelle sind ma-
rode und kénnen maoglicherweise keiner Nachnutzung zugefuhrt werden.

Die landwirtschaftliche Ackernutzung in den westlichen Bereichen des Plangebietes
wirde im Falle einer Nicht-Durchfiihrung der Planung bestehen bleiben.

Im Falle einer zukiinftigen Nicht-Nutzung der Hofflachen kdme es zum Verfall der teil-
weise bereits maroden Gebaude. Die Sukzession wiirde einsetzen, Pflanzen und Tiere
wlrden sich neue Lebensrdume auf dem Gebiet erschlieBen und es wiirden neue,
maoglicherweise wertvolle, Lebensgemeinschaften entstehen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durch-
fihrung der Planung

2.3.1 Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes

Es wird im Folgenden aufgefiihrt, welche Beeintrachtigungen durch die 17. Anderung
gegenlber der Darstellung im geltenden Flachennutzungsplan zu erwarten sind.

Die 17. Anderung bereitet die Nutzung der bestehenden Acker- und Gehéftflachen als
Gewerbe- und Industriegebiet vor.

Laut der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c des Baugesetzbuches® ist bei
der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
jeweils die nachhaltige Verflgbarkeit der genutzten Ressourcen zu berlcksichtigen.
Innerhalb des Planungsraumes kann die nachhaltige Verflgbarkeit genutzter Ressour-
cen aufgrund der geringen FlachengrdBe nicht flr alle Schutzgiiter sichergestellt wer-
den. Der Regionalplan Miinsterland® verfolgt das Ziel, eine nachhaltige Entwicklung
der Region sicherzustellen, indem die Wahrnehmung wirtschaftlicher Chancen ermdg-
licht wird, gleichzeitig aber die soziale Gerechtigkeit und die ékologische Tragfahigkeit
sichergestellt werden. Innerhalb des Regionalplangebietes wird die Nachhaltigkeit
durch den Schutz natlrlicher Ressourcen, sichergestellt. Auf der Regionalplanebene
kénnen die 6konomische, die 6kologische und soziale Komponente der Nachhaltigkeit
aufgrund der im Vergleich zum Plangebiet gréBeren FlachengréBe vermittelt werden.

% Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist. Anlage 1 Nr. 2b
Doppelbuchst. bb).

% Bezirksregierung Miinster — Regionalplanungsbehérde (2016): Regionalplan Miinsterland. Bekanntmachung: 27.
Juni 2016, Stand: 16. Februar 2016), S.13
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Boden

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplans werden im Geltungsbereich Fla-
cheninanspruchnahmen und Bodenversiegelungen im Bereich der als gewerbliche
Bauflachen dargestellten Flachen vorbereitet. Im Plangebiet kommen besonders
schutzwirdige Bdden mit Archivfunktion (Plaggenesche) vor (s. Kap. 2.1).

Die Neuversiegelung von Boden fiihrt zum vollstandigen Verlust der Regulationsfunkti-
on far den Boden- und Bodenwasserhaushalt sowie zum Verlust seiner Bedeutung als
biotischer Lebensraum und seiner klimarelevanten Funktionen und ist als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten.

In Bezug auf das Schutzgut Boden ist eine nachhaltige Entwicklung auf dem Gebiet
selber nicht mehr gegeben, da die ékologischen Funktionen der oberen Bodenschich-
ten durch die Inanspruchnahme verloren gehen.

Wasser

Ein Wasserschutzgebiet der Zone 3B reicht im Osten ca. 30 m breit in den Geltungsbe-
reich hinein. Im weiteren Verfahren, auf Ebene der Bebauungsplanung, sind die Vor-
gaben der Wasserschutzgebietsverordnung "Grevener Damm" zu bericksichtigen.
Entsprechend der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes getroffenen Fest-
setzungen muissen im Zuge des Umweltberichts zum B-Plan mégliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Wasser Gberprift werden.

Der oberirdische Gewéasserlauf (Gewassernr.: 1.100) zieht sich in Ost- Westrichtung
durch den Geltungsbereich der FNP-Anderung und verlauft nérdlich einer Gehdlzflache
(Biotoptyp BA1 ,Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten“ (1415 m?), bzw. ,Kahl-
schlagflachen® (AT1, 1549 m?2). Der 6kologisch empfindliche Bereich des Feldgehdlzes
(BA1) wird als ,Flache fir Wald“ in die 17. Anderung des FNP Ubernommen. Damit
werden Beeintrachtigungen des FlieBgewéassers in dem entsprechenden Bereich ver-
mieden. Zusétzlich ist nach §31 Landeswassergesetz®® beidseitig ein fiinf Meter breiter
Gewasserrandstreifen als Flache flir die Wasserwirtschaft festzulegen, gemessen ab
der Bdschungsoberkante. Im folgenden Bebauungsplan werden das Gewéasser und der
beidseitige Schutzstreifen als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Somit kdn-
nen erhebliche Beeintrachtigungen des FlieBgewassers und dessen Nahbereichs ver-
mieden werden.

Durch das historische Uberschwemmungsgebiet preuBischer Aufnahme, das sich
durch den sudlichen Bereich des Plangebietes zieht, ergeben sich keine Konsequen-
zen fir die Planungen, da das historische Uberschwemmungsgebiet im Bereich des
Muhlenbaches bereits geméal des Runderlass des Ministers fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten vom 30.03.1972 - lll A 5 - 607/11 — 594 durch die Neuausweisung
des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes ,Emsdettener Mihlenbach® (in
Kraft getreten am 21. 06. 2013) in seiner Gultigkeit abgeldst wurde. Dieses aktuelle
Uberschwemmungsgebiet reicht nicht bis an das Plangebiet heran.

Beziglich des Schutzgutes Wasser ist eine nachhaltige Entwicklung des Plangebietes
aufgrund der Planung auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht mehr gegeben.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Der GrofB3teil des Geltungsbereichs wird als Acker bzw. als Gehdftflache genutzt, der
eine geringe 6kologische Empfindlichkeit aufweist. Gebiete mit einer besonderen Be-

% Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 08. Juli 2016, zuletzt geandert
am 15. November 2016, GV. NRW. S. 934, 954.
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deutung fir Vogel und Flederméause liegen im Untersuchungsraum in Form mehrerer
Geholzstrukturen vor, in denen sich Brutstellen von Brutvégeln oder Fledermausquar-
tiere befinden kdnnen. Dazu gehdrt der an der Ostseite der Hofstelle verlaufende Weg
(VF1), der beiderseits von alten Eichen und Buchen gesdumt ist. Diese sind an der
Ostseite als Baumreihe (BF1) ausgepragt. Ebenso besitzen einige Eichen auf der
Kahlschlagflache sowie ein Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten (BA1) Bedeu-
tung, welche sudlich an den Bach anschlieBen. Des Weiteren ist die altere, teilweise
marode Gebaudesubstanz der Hofstelle flr gebaudebritende Vogelarten und Fleder-
mause von besonderer Bedeutung.

Hinsichtlich der Brutvégel benennt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (BlIo CONSULT
2017) als Hauptkonflikt den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gebau-
debriter Bachstelze, Haussperling und Rauchschwalbe sowie den Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten der Baum- und Strauchbriter Bluthanfling, Feldsperling
und Gartenrotschwanz, der durch die Entnahme von Gehdlzen und den Abriss von
Gebaudebestanden entsteht. Fir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
genannten Arten sind entsprechende CEF-MalBnahmen vorzusehen.

Dartber hinaus werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen durch die
Errichtung von Gebauden und Anlagen auf die Standort- und Vegetationsverhaltnisse
und damit die Lebensraume im Geltungsbereich auftreten, die zumindest teilweise zu
einer Veranderung des gesamten Artenspektrums fihren werden.

Insbesondere sind hierbei als Auswirkungen die Flachenversiegelungen durch den Bau
von Gebauden und Anlagen, der zunehmende StraBenverkehr, die Anwesenheit von
Menschen und die Larmimmissionen zu nennen.

Flr die Artgruppe der Flederm&use werden insgesamt keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der sechs im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten erwartet, da eine
potenzielle Tétung sowie ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Indivi-
duen im Zuge der Umsetzung der Planung durch entsprechende MaBnahmen vermie-
den werden kann und identifizierte potenzielle Stérungen keine artenschutzrechtliche
Relevanz aufweisen.

Bezlglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt ist eine nachhaltige
Entwicklung innerhalb des Plangebietes durch das Entnehmen von Gehdlzbestanden
sowie durch den stellenweisen Verlust der kompletten Vegetationsschicht durch Ver-
siegelung und Uberbauung nicht mehr gegeben. Weiter ist der Verlust des Lebens-
raumes fir die Fauna zu beriicksichtigen. Entsprechend durchzufihrende MaBnahmen
zum Ausgleich und Ersatz der entnommenen Vegetationselemente und Lebensrdume
im raumlichen Zusammenhang tragen zu einer gro3rdumig sicherzustellenden nach-
haltigen Verflugbarkeit der natirlichen Ressourcen bei. Es besteht die Absicht, auf der
Ebene des Bebauungsplanes weitere Gehdlzstrukturen durch Festsetzung zu sichern.
Die entsprechenden Flachen sind hier als GE ausgewiesen, jedoch z. T. mit Erhal-
tungsgebot von Einzelbaumen.

Landschaft (-sbild) / Erholung

Das Landschaftsbild im Bereich des Geltungsbereichs ist bereits durch industrielle und
gewerbliche Nutzungen auf benachbarten Flachen vorgepragt. Die neuen Geb&ude im
zu entwickelnden Gewerbe- und Industriegebiet sollen in das Landschaftsbild eingefligt
werden, indem fUr den noch aufzustellenden Bebauungsplan eine Einschréankung der
Baukérperhéhenentwicklung und Gestaltungsfestsetzungen vorgesehen wird. Gege-
benenfalls soll eine Eingriinung am nérdlichen Rand des neuen Gebiets erfolgen.
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Die Veranderung des Plangebiets in Bezug auf die Landschaft bzw. das Landschafts-
bild und die Erholung stehen einer nachhaltigen Entwicklung insgesamt nicht entge-
gen, da aktuell betriebliche Bebauung existiert. Die Wirkintensitat der Planung auf das
Landschaftsbild ist daher, und aufgrund der geringen FlachengréBe des Plangebiets
und der vorbelasteten Umgebung, gering. Eine Erholungswirkung geht von dem Plan-
gebiet nicht aus.

Klima und Luft

Im Geltungsbereich sind Geruchs- und Larmemissionen aus den benachbarten Ge-
werbegebieten und den nahen landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten. Der Gel-
tungsbereich liegt nicht direkt an einer vielbefahrenen Stral3e, jedoch fihrt in ca. 350 m
eine Bahnstrecke am Geltungsbereich vorbei, von der Verkehrslarm ausgeht.

Durch die Anlage neuer Gewerbe- und Industriebetriebe und das erhdhte, bzw. verla-
gerte Verkehrsautkommen durch die Nutzung bestehender ErschlieBungsstraen wer-
den zudem (Abgas-)Emissionen vom Plangebiet ausgehen. Es wird aufgrund der ge-
ringen FlachengréBe des Gebietes aber nicht von einer signifikanten Erhéhung dieser
Emissionen ausgegangen. Das Plangebiet wird lediglich mit einer StichstraBe an das
bestehende ErschlieBungssystem angeschlossen. Dieses ErschlieBungssystem wird
im Wesentlichen durch die bereits im Zuge bestehender Bebauungsplane gebaute
Gustav-Wayss-Stral3e und die aktuell im Bau befindliche Anni-Albers Stral3e gebildet.

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplans und die damit verbundene Vorbe-
reitung von Bebauung werden aufgrund der Vorbelastungen voraussichtlich keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Stadtklima verursacht.

Eine nachhaltige Entwicklung kann bzgl. des Schutzgutes Klima und Luft auf dem
Plangebiet auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht sichergestellt werden, da
sich durch jegliche gewerbliche oder industrielle Nutzung des Gebiets eine negative
Wirkung auf das Schutzgut ergibt.

Mensch und seine Gesundheit

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplans werden Verénderungen durch an-
lagebedingte Emissionen von Gewerbe- und Industriegebieten vorbereitet. Das neue
Gewerbe- und Industriegebiet wird ein sehr geringfligig erhéhtes Verkehrsaufkommen
und damit erhéhte Abgas- und Larmimmissionen mit sich bringen, die auf Flachen au-
Berhalb des Plangebiets wirken. Der Hauptteil des Verkehrsaufkommens der umge-
benden Gebiete wird durch die neu gebaute Gustav-Wayss-Stral3e sowie die im Bau
befindliche Anni-Albers-StraBe abgeleitet, die im Wesentlichen auch das Erschlie-
Bungssystem des Plangebietes darstellen. Es wird davon ausgegangen, dass die Lar-
mimmissionen der o0.g. Verkehrsbelastungen die zulassigen Orientierungswerte nicht
Uberschreiten. Potenzielle anlagebedingte Emissionen der zuklinftigen Gewerbe- und
Industriegebiete werden auf der Ebene der Bebauungsplanung abgehandelt.

Es bestehen bereits Geruchsvorbelastungen durch bestehende Gewerbe- und Indust-
riebetriebe sowie die in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Nutzungen
(Tierhaltung). Hierfr werden im weiteren Verfahren voraussichtlich jedoch keine Min-
derungsmaBnahmen oder Nutzungseinschrankungen im Gewerbe- und Industriegebiet
noétig. Zur Bewertung der bestehenden Vorbelastungen, die auf das Plangebiet wirken,
kénnen teilweise Ergebnisse des Immissionsschutz-Gutachtens, das im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 17 C V erstellt worden ist, Ubertragen werden (s.
Kap. 2.1).
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Anhand der Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung und der Lage der Vorbelastungsbe-
triebe lasst sich fur den dstlichen Teil des aktuellen Plangebiets eine Geruchsstunden-
haufigkeit von bis zu 15 % prognostizieren. Der westliche Randbereich wird etwas
mehr durch Geruchsemissionen beeinflusst. Hier kann von einer Geruchsstundenhau-
figkeit von bis zu 17 % ausgegangen werden. Die zulassigen Immissionsschutzricht-
zwischenwerte von 20 % fur Gebiete im Ubergang zum AuBenbereich werden hier
deutlich unterschritten.

Inwieweit umliegende Betriebe oder wohngenutzte Gebaude im AuBenbereich durch
Geruchs- oder Larmimmissionen, die in Zukunft vom Plangebiet ausgehen, beeintréach-
tigt werden, kann auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht festgestellt werden,
da die genaue zukiinftige Nutzung noch nicht feststeht.

Sollten sich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 17 CVI andere Erkenntnisse erge-
ben, erflogen diese im Rahmen von MaBnahmen und Regelungen zur Bewaltigung des
Immissionsschutzes.

Beziglich des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit ist eine nachhaltige Ent-
wicklung auf dem Plangebiet im Sinne der nachhaltigen Nutzung nattrlicher Ressour-
cen und im Sinne der Nachhaltigkeit bzgl. des Gleichgewichts zwischen 6konomi-
schen, 6kologischen und sozialen Gesichtspunkten weiterhin gegeben.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Kultur und Sachguter werden nicht beeintrachtigt. (s.o.)

Flache

Der Geltungsbereich wird im Zuge der 17. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Ausnahme der Feldgehdlzflachen, die sich stdlich an den Wasserlauf (Gewasser Nr.:
1.100) anschlieBen, als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im nachfolgend zu erstel-
lenden Bebauungsplan wird der tatsachlich versiegelbare Anteil der Flache festge-
schrieben, der in Zukunft nicht mehr als Lebensraum fur Pflanzen oder Tiere oder als
Flache mit anderer ékologischer Funktion zur Verfligung steht.

Aufgrund der flr dieses Schutzgut geltenden, groBmafstablichen Ziele (s. Kap. 1.5)
und der dazu relativ kleinen FlachengréBe des Plangebietes sowie aufgrund der be-
stehenden Vorbelastung und der geringen 6kologischen Wertigkeit der zu versiegeln-
den Flachen im Plangebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Flache zu erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist eine nachhaltige Entwicklung auf dem Gebiet in
Teilen gegeben, da das Plangebiet bereits einen hohen Anteil an versiegelter oder teil-
versiegelter Flache enthalt, diese daher bereits ,in Anspruch genommen® ist. Allerdings
wird davon ausgegangen, dass die bisher nicht versiegelten Flachen (ausgenommen
der Bach und die sidlich als ,Fléachen fiir Wald* in die Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgenommenen Flachen) in Zukunft durch die Gewerbe bzw. Industrienutzung
in Anspruch genommen werden. Somit wird auf der Ebene der Regionalplanung
grundsétzlich einer nachhaltigen Entwicklung entsprochen, da flr die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industrieflachen ein Standort genutzt wird, der bereits eine hohe Inan-
spruchnahme von Flache aus dkologischer Sicht aufweist.
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2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Boden

Beschrankung der Flacheninanspruchnahmen auf das unbedingt notwendige
Maf

Mdoglichst Anlage von Wegen und Platzen mit wassergebundenen Wegedecken
oder versickerungsfahigem Pflaster, um Bodenfunktionen teilweise zu erhalten

Wasser

Ein ausreichender Abstand der Bebauung von den sensiblen Bereichen des
Wasserlaufes (Gewassernr.: 1.100) ist einzuhalten. Dieser wird durch die Aus-
weisung des im Bebauungsplan beidseitig des Gewassers festzusetzenden
Gewasserrandstreifens als Flache fir die Wasserwirtschaft nach §31 Lan-
deswassergesetz gewahrleistet.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Weitestgehender Erhalt der im Plangebiet bestehenden Gehdlze

Durchfiihrung nicht vermeidbarer Rodungs- und Féllarbeiten in den Herbst- und
Wintermonaten. Vorherige Untersuchung auf Fledermausbesatz und Winter-
quartiere von Voégeln. Der zu nutzende Zeitraum fir Rodungs- und Féllarbeiten
ist vom 01. Oktober bis zum 28. Februar.

Durchfiihrung der Baufeldeinrichtung auBerhalb der Brutzeit der Brutvogelarten
Bachstelze, Haussperling, Rauchschwalbe, Bluthanfling, Feldsperling und Gar-
tenrotschwanz. Der zu nutzende Zeitraum fir die Durchfihrung der Baufeldein-
richtung ist vom 01. August bis zum 28. Februar.

Durchfiihrung einer ékologischen Baubegleitung bei Rodungs- und Féllarbeiten
sowie bei jeglichen Baufeldarbeiten, wie dem Abriss von Gebauden, die poten-
ziell als Fledermausquartiere dienen kdnnen

Durchgrinung des Gewerbe- und Industriegebiets

Landschaft (-sbild) / Erholung

Durchgrinung des Gewerbe- und Industriegebiets

Klima und Luft

Beschrankung der Versiegelung auf ein notwendiges Maf3

Mensch und seine Gesundheit

MinderungsmaBnahmen und Nutzungseinschrankungen sind nach dem derzei-
tigen Kenntnisstand nicht erforderlich.

Kulturguter und sonstige Sachgliter

keine
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2.5 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Kompensationsbedarf fir die konkrete Planung wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplane) im Detail ermittelt

2.5.1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen und Kompensation

Flr die gebaudebritenden Vogelarten Bachstelze, Haussperling und Rauchschwalbe
sowie auch fur die baum- und strauchbritenden Arten Bluthénfling, Feldsperling und
Gartenrotschwanz werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
vorgesehen.

Hierflr sind externe Ausgleichslebensrdume zu planen.

Fir die im Plangebiet vorgefundenen Fledermausarten Zwergfledermaus, GroBer
Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Fledermause der Gattung Myotis werden die
folgenden VermeidungsmaBnahmen vorgesehen:

e Beschrankung der Fallungen auf die Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar

o Uberpriffung der Gebaude vor einem Abriss durch einen Experten und
e Okologische Baubegleitung bei Fall- und Abrissarbeiten.

Die MaBnahmen sind im sich aktuell in Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren
zu konkretisieren.

DarUber hinaus besteht das Erfordernis zum Ausgleich verbleibender erheblicher Be-
eintrachtigungen im Geltungsbereich.

Grundlage fur diese Kompensationsberechnung flr die im Geltungsbereich zu erwar-
tenden Eingriffe ist das Osnabriicker Kompensationsmodell.

Die Beeintrachtigungen werden durch die zusatzliche Inanspruchnahme von Acker-
und wenigen Grinlandbiotopen und durch die zusétzliche Versiegelung von Boden
verursacht.

Uberschlagige Kompensationsberechnung

Es folgt eine Uberschlagige Kompensationsberechnung als Ansatz fur das weitere Pla-
nungsverfahren nach dem BNatSchG und dem BauGB. Die FlachengréBen entspre-
chen der Darstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplans und der Darstellung
der Bodenkarte BK50. Ihre genaue Bezifferung erfolgt im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplanverfahren.

In der Uberschlagigen Kompensationsberechnung wird mit 100 % Biotopverlust ge-
rechnet (ausgenommen die Gehdlzbiotopflachen entlang des Baches, die erhalten
werden und als ,Flache fur Wald“ im FNP dargestellt werden), da auf dieser Planungs-
ebene Kompensationswerte auf den Eingriffsflachen nur grundsatzlich ermittelt werden
kénnen. Durch die Anlage des Gewerbe- und Industriegebiets entstehen Gebaude,
Stellplatze und andere Nebenanlagen mit einer Grundflachenzahl von in der Regel
maximal 0,8.

Der Biotopwert von eventuell neu anzulegenden Strukturen wie z.B. Rasenflachen und
Hecken wird im Verfahren des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans berlcksich-
tigt werden.
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Biotope entlang des Baches werden erhalten bzw. aufgewertet (s.0.). Dies wird in der
Uberschlagigen Kompensationsberechnung bertcksichtigt.

Eingriffswert

Es gehen empfindliche Bereiche mit einem Wertfaktor von 3,0 in Form der Baumreihe
(BF1) im o&stlichen Teil des Plangebietes verloren. Weiterhin werden Gartenflachen
(HJO) mit einem Wertfaktor von 2,0 nérdlich und stdéstlich der Hofanlage und Sied-
lungsbrachflachen (HWO0) mit einem Werkfaktor von 1,8 stidwestlich der Hofanlage als
empfindlichere Bereiche in Anspruch genommen. Weniger empfindliche Bereiche ge-
hen in Form von Ackerflachen (HAO) sidwestlich und westlich der Hofflachen mit ei-
nem Wertfaktor von 1,0 sowie Rasenflachen (HM4) und einem Lagerplatz (HTS5) (beide
Wertfaktor 0,8) verloren. Desweiteren gehen teilversiegelte Flachen (VF1) im raumli-
chen Zusammenhang mit der Hofanlage verloren. Diese gelten als unempfindliche Be-
reiche mit einem Wertfaktor 0,3. ,Wertlose“ Bereiche (landwirtschaftliche Gebaude
(SB5) sowie StraBen und Wege (VFQ)) mit dem Wertfaktor 0 werden ebenfalls bean-
sprucht.

Es ist hier darauf hinzuweisen, dass es sich bedingt durch die Darstellungstiefe des
Flachennutzungsplanes um eine Worst-Case-Betrachtung handelt. Es ist davon aus-
zugehen, dass teilweise Bestandsstrukturen erhalten werden kénnen, deren Erhaltung
im FNP nicht dargestellt wird. Beispielsweise sollen im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Einzelbdume, die innerhalb der GE-Flachen stehen, mit einem Erhal-
tungsgebot versehen werden, sodass die Baumreihe in 6stlichen Teil des Plangebietes
weitestgehend erhalten werden kann.

Ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf ergibt sich durch die Inanspruchnahme von be-
sonders schutzwilrdigen Béden mit Archivfunktion (Plaggenesche), vor allem im sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches. Der Verlust der besonders schutzwirdigen Plag-
geneschbdden wird in der Kompensationsbilanz fiir die betroffenen Flachen zusatzlich
mit dem Wertfaktor 0,3 bei der Berechnung des Eingriffswertes berlcksichtigt. Hierbei
handelt es sich um eine im Kreis Steinfurt abgestimmte Vorgehensweise, die von der
,AG Bodenschutz in der Bauleitplanung* erarbeitet wurde®. Diese wird im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens konkretisiert.

Ein weiterer Untersuchungs-, Abwagungs- oder Kompensationsbedarf aufgrund von
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter oder deren Wechselwirkungen unter-
einander ergibt sich auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf, jedoch in geringem MaBe aufgrund
der relativ geringen Wertigkeit der betroffenen Biotope.

Kompensationswert auf der Eingriffsflache

Es besteht fiir das Plangebiet der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Emsdetten ein Uberschlagiger Kompensationsbedarf von 38.000 Werteinheiten. Der im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag durch die Biotoptypenkartierung und —bewertung
nach dem Osnabriicker Modell abgedeckte Bereich ist an die Flachenabgrenzung des
nachfolgend fiir das Gebiet zu erstellenden Flachennutzungsplanes angepasst. Zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf der vorliegenden Ebene der Flachennut-
zungsplanung wurde daher ein Uberschlagiger Kompensationsbedarf aus der vorlie-
genden Biotopkartierung und —bewertung abgeleitet.

% Kreis Steinfurt (2013): Vorschlag zur Berticksichtigung der Belange des Bodenschutzes im Rahmen der Eingriffs- und
Kompensationsbewertung. Ergebnis Praxistest der ,AG Bodenschutz in der Bauleitplanung“. Prasentation am 12.12.
2013.
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Innerhalb des Geltungsbereichs der 17. Anderung des Flachennutzungsplans sind
zwei Teilflachen im sudwestlichen Teil des Plangebietes als ,Flachen fur Wald“ darge-
stellt. Hier sollen bestehende Gehdlzstrukturen aus einheimischen Baumarten erhalten
werden. Diese Flachen schlieBen sidlich an den Bach an und haben eine Flachengré-
Be von zusammen ca. 1.000 m2. Diese Flachen werden bei der Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs nicht mit einberechnet, da hier der Bestand erhalten wird.

Notwendige KompensationsmaBnahmen des Eingriffs kbnnen ggf. teilweise innerhalb
des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes vorgesehen werden. Flachige
KompensationsmaBnahmen sind auBerhalb des geplanten Gewerbegebiets vorzuse-
hen.

Das ermittelte Ausgleichsdefizit kann voraussichtlich aktuell nicht aus dem Okokonto
des stadtischen Kompensationskatasters gedeckt werden. Da der Stadt Emsdetten
zurzeit keine eigenen zur Kompensation geeigneten Flachen zur Verfigung stehen,
soll der Ausgleich Uber Flachen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt erfolgen.

Far den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gebaudebriter Bachstelze,
Haussperling und Rauchschwalbe sowie flir den potenziellen Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten der Baum- und Strauchbriter Bluthanfling, Feldsperling und
Gartenrotschwanz sind in diesem Rahmen geeignete Kompensationsflachen fir die
entsprechenden CEF-MaBnahmen festzulegen.

2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen

Es bestehen keine gesondert zu betrachtenden schutzgutibergreifenden Wechselwir-
kungen. Angaben zur Betroffenheit der biologischen Vielfalt ergeben sich aus den Be-
trachtungen der Bereiche Tiere und Pflanzen in Verbindung mit dem Landschaftsbild.

2.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten hat das Ziel festzustellen, ob die
Planungsziele alternativ an einem anderen Standort umgesetzt werden kénnten, der zu
weniger beeintréachtigenden bzw. glnstigeren Auswirkungen auf die Umweltfaktoren
fihren wirde. In diesem Fall waren die Alternativen im Einzelnen zu erértern und zu
prufen.

Die Begrindung des Flachennutzungsplans fuhrt folgende Griinde an, die fir die Um-
setzung am vorgesehenen Standort sprechen:

e Der Standort liegt in unmittelbarem Anschluss an das bestehende Industriege-
biet Sid mit dem Handwerker- und Gewerbepark nérdlich der Gutenbergstral3e,
damit stellt das neue Gewerbe- und Industriegebiet eine Erweiterung eines be-
stehenden Standorts dar. Somit kénnen sich Minderungen von Umweltauswir-
kungen ergeben, da bereits Vorbelastungen vorhanden sind. Auf einem neuen
Standort ohne existierende Vorbelastungen wiirden sich starkere Auswirkungen
auf die Umwelt ergeben. Es erfolgt ein Lickenschluss.

o Ein geeignetes verkehrliches ErschlieBungssystem existiert durch den abge-
schlossenen Bau der Gustav-Wayss-StraBe und die aktuell im Bau befindliche
Anni-Albers-Stral3e.

Gruppe Freiraumplanung Landschaftsarchitekten



Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplans 31

e Ein groBer Teil der Flachen des Planungsraumes ist bereits versiegelt. Die
Nutzung des vorgesehenen Standortes wiirde eine Eingriffsminimierung fir alle
Schutzguter gegenliber anderen Standorten bedeuten.

e Alternative Flachen sind im Stadtgebiet derzeit nicht mehr verfigbar.

Es handelt sich in diesem Fall um eine Erweiterung der bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiete, in deren rdumlichem Zusammenhang weitere Flachen fir die Ansie-
delung neuer oder die Expansion bereits ansassiger Unternehmen zur Verflgung ge-
stellt werden sollen.

Alternative Standorte, die weniger beeintrachtigende bzw. glnstigere Auswirkungen
auf die Umweltfaktoren aufweisen, sind nicht bekannt.

3 WEITERE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG

3.1 Beschreibung der Untersuchungsmethoden und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die 17. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Umweltbelange im Um-
weltbericht schutzgutbezogen beschrieben und bewertet.

AnschlieBend erfolgt eine Prognose tber die Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens und Uber die Eingriffe in den Naturhaushalt des Plangebiets und mégliche
VermeidungsmafBnahmen.

Lucken bei der Umweltprifung oder fehlende Kenntnisse, die keine abschlieBende
Beurteilung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ermdglichen wirden,
liegen nach derzeitigem Wissensstand nicht vor.

Ein Immissionsschutzgutachten lag nur fiir das Gebiet des benachbarten Bebauungs-
planes Nr. 17 C V der Stadt Emsdetten vor. Die Inhalte dieses Gutachtens eigneten
sich aber dazu, sie auf das aktuelle Plangebiet zu transferieren. Zudem wurde der Ge-
otechnische Bericht zur ErschlieBung des Gewerbegebiets 17 C VI im Umweltbericht
ausgewertet. Fir die Ermittlung der Bestandssituation der Schutzglter wurden Daten
diverser Internetportale (u.a. Geoportal NRW, GeoViewer SGWU) abgefragt. Fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrags der Firma
Bio-Consult vor, in dessen Rahmen ebenfalls eine Biotopkartierung durchgefihrt wur-
de.

Fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 17 C VI ,Industriegebiet Std®
kénnen ggf. weitere Untersuchungen erforderlich werden. Weitere Detaillierungen zu
den Schutzgltern werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes bestanden keine nennenswerten Schwierigkei-
ten.
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4 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind geeignete Uberwachungsmaf-
nahmen zu definieren.

Insbesondere sind die Umsetzung und der Erfolg der CEF-MaBnahmen fir die gebau-
debritenden und fur die baum- und strauchbritenden Vogelarten sowie die Aus-
gleichsmaBnahmen gemal BNatSchG in einem geeigneten MafBe zu Gberwachen und
zu dokumentieren.

Fir die Vogelarten Bachstelze, Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Haussperling und Rauchschwalbe sind externe Ausgleichslebensraume, bzw. interne
CEF-MaBnahmen in den zu erhaltenen Gehdlzbestanden (beispielsweise das Aufhan-
gen von Nistkdsten) zu planen. Die Eignung dieser Ausgleichslebensraume und der
Erfolg der MaBnahme sind in geeignetem Mal3e zu kontrollieren.

Weiter wird fiir die Uberwachung eine turnusméaBige Uberpriifung der Realisierung und
Instandhaltung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.
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5 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Geltungsbereich der 17. Anderung zum Flachennutzungsplan liegt im Siiden der
Stadt Emsdetten. Auf der Flache befindet sich gleichzeitig auch der Planbereich fir
den zukinftigen Bebauungsplan Nr. 17 C VI ,Industriegebiet Stid“. Parallel zu dieser
Flachennutzungsplananderung erfolgt die Erarbeitung des Bebauungsplans im Regel-
verfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung.

Die Anderung umfasst die Planung eines Gewerbe- und Industriegebiets auf Ackerfla-
chen und landwirtschaftlichen Hofflachen.

Flr den Geltungsbereich liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor, der vom Bu-
ro Bio-Consult im Jahr 2017 erstellt wurde. Demnach liegen im Geltungsbereich aus
naturschutzfachlicher Sicht hauptséachlich wenig empfindliche Acker- und landwirt-
schaftliche Hofflachen vor. Sensible Bereiche sind im Untersuchungsraum besonders
in Form eines langgestreckten Feldgehdlzes mit einheimischen Arten an den Bachlauf
angrenzend sowie einer flachig ausgepragten Baumreihe aus alten Eichen- und Bu-
chen und weiteren alten Einzelbdumen vorhanden. Die im Plangebiet gelegenen Ge-
b&ude dienen als Reviere fur planungsrelevante Brutvégel und potenziell auch fur Fle-
dermause. Weitere Reviere planungsrelevanter Vogelarten liegen in Gehdlzstrukturen
innerhalb des Plangebietes vor. Insgesamt konnten 22 Brutvogelarten innerhalb des
Untersuchungsraumes festgestellt werden, von denen neun Arten als planungsrelevant
eingestuft sind.

Far die gebaudebritenden Vogelarten Bachstelze, Haussperling und Rauchschwalbe
werden erhebliche Beeintrachtigungen in Form des Verlusts von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt. Diese werden potenziell auch fir die Baum- und Strauchbrdter
festgestellt. Daher sind fur diese Arten vorgezogene Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men (CEF-MaBnahmen) erforderlich. Die MaBnahmen sind im weiteren Verfahren zu
konkretisieren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der weiteren Schutzglter kann durch entsprechende
MaBnahmen bzw. Festsetzungen, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
naher zu definieren sind, vermieden oder ausgeglichen werden.

AusgleichsmaBnahmen nach dem BNatSchG kénnen voraussichtlich nicht im Bereich
des Geltungsbereichs vorgesehen werden. Der Ausgleich bzw. Ersatz soll in diesem
Fall Gber Flachen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt erfolgen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten existieren nicht.
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