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Bebauungsplan Nr. 99

Flachdach Pultdach

Satteldach
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Allgemeines Wohngebiet
WA
1 - 5

Baugrenze

F + R

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:

Art der baulichen Nutzung

Hauptfirstrichtung

Einfahrtsbereich

F
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

anlagen

GarageGA

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mooren etc. (Schutzstreifen, Bepflanzung, Extensivierung)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Bestandsdarstellungen und Hinweise

123

Flurgrenze FlurnummerFlur 10

1

8.0
Kanaldeckel
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2.

begrenzt.

Dachabschlusskante), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade.

Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten
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3.

3.1

3.2

4.

4.1 Innerhalb der mit WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen

4.2 Innerhalb des mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes sind je

5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt im

6

Anlagen freizuhalten.
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7.

7.1

stattfinden.

7.2
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8.

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei

baugenehmigungspflichtigen  von Wohn- und  die folgenden

erforderlichen resultierenden  (erf. R'w,res)  die 

erf. R'w,res = 30 dB

erf. R'w,res = 35 dB

erf. R'w,res = 40 dB

Weiterhin sind   und Kinderzimmer, die auch als  genutzt

werden, in den Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts 

 die von der Rheiner  und der Bahnstrecke abgewandte   der

   DIN 4109-1 und der Nacht-Beurteilungspegel ohne

besonderen Nachweis

bei offener Bebauung um 5 dB(A),
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9.

9.1

9.2

9.3

Neupflanzungen gem. Pflanzliste an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

10.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 19.081 

Kompensationskatasters der Stadt Emsdetten zugeordnet.
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11. Niederschlagswasserbeseitigung

Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

1.

1.1 Dacheindeckungen

1.2 Dachform / Dachneigung

Dachfarbe zu verwenden.

1.3 Dachaufbauten

Abstand zwischen zwei Dachaufbauten muss ebenfalls mindestens 1,0 m betragen.
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2. Fassaden

zu verwenden.

3. Einfriedungen

3.1

3.2
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Hinweise

1. 

2. Kampfmittel

3. Artenschutz

in 

4. Bodenkontaminationen

5. Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den

6. 
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Hinweise

7. Versorgungsanlagen

nachgewiesen werden.

Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

8. Telekommunikationsnetz

Baubeginn der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Ressort Produktion Technische

anzuzeigen.

9.

Das gesamte Gebiet definiert den  zwischen Innen- und 

 der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) und ist mit landwirtschaftlichen 

vorbelastet.

10. Einsichtnahme in die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, 

Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - 

Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

11.

DIN 18920 zu beachten. Insbesondere sind die Kronen- Traufbereiche mittels standfestem

12.

Aufgrund der Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 99 werden  ein Wohngebiet und

ein Gewerbegebiet  der Rheiner  aneinandergrenzen. Damit entsteht eine
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Acer platanoides - Spitz-Ahorn Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Betula pendula - Sand-Birke

Fagus sylvatica - Rot-Buche Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus petraea - Trauben-Eiche Sorbus aucuparia - Eberesche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Prunus spinosa - Schlehdorn

Frangula alnus - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Salix aurita - - Ohrweide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2414), in der

2.

BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl I S. 132), in der zurzeit

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), in der

4.
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