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|.  SATZUNG GEMAR § 35 ABS. 6 BAUGESETZBUCH (BAUGB) DER
STADT EMSDETTEN FUR DEN ORTSTEIL AHLINTEL

Praambel:

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 9 BauGB in
der derzeit gultigen Fassung i.V.m. 88 7 und 41 der Gemeindeordnung
(GO NRW) in der derzeit giltigen Fassung hat der Rat der Stadt Emsdet-
ten in seiner Sitzung am .................. folgende Satzung beschlossen:

Der Geltungsbereich der Satzung ist weiterhin als Aul3enbereich
geman § 35 BauGB zu beurteilen.

8§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung uber die planungsrechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben im
Aul3enbereich gilt fir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich
des Stadtgebietes im Ortsteil Ahlintel. Die Karte ist Bestandteil dieser
Satzung.

8§ 2 Nahere Bestimmung tber die Zulassigkeit von Vo  rhaben

1. Im Satzungsbereich sind nur solche Vorhaben zuléssig, die sich
nach Art und Maf3 der Nutzung, der Bauweise und der Grundstucks-
flache, die Uberbaut werden soll, in die nahere Umgebung einfligen.

2. Die neu zu errichtenden Gebaude im Geltungsbereich der Satzung
sind mit geneigten Dachern zwischen 30°und 45°Dac hneigung aus-
zubilden.

3. Die maximale Gebaudehohe betragt max. 10,0 m gemessen zwi-
schen der Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstral3e und der Oberkante des Dachfirstes.

4. Die neuen Wohngebaude sind als Einzel- und Doppelhduser mit
nicht mehr als 2 Wohneinheiten zu errichten.

Je Wohneinheit sind max. 200 m2 Wohnflache zulassig.

Im bisher nicht ausgebauten Dachgeschoss der vorhandenen
Gaststatte Budde-Heimann ist der Ausbau von Gastezimmern
zulassig.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung Uber den Beschluss
der Satzung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

(Burgermeister) (Schriftfuhrer)
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ll._BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Die Stadt Emsdetten verfolgt mit der vorliegenden Satzung das
stadtebauliche Ziel in diesem Bereich des Ortsteils Ahlintel, die
Zulassigkeit von Vorhaben im Aul3enbereich zu erleichtern. Hier bietet der
8§ 35 Abs. 6 BauGB die Moglichkeit, fir bebaute Bereiche im
Aul3enbereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, Uber eine Satzung zu regeln, dass Wohnzwecken
dienenden Vorhaben im Geltungsbereich (die nach wie vor Aul3en-
bereichsvorhaben sind) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan dber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen. Das heil3t, die
Zulassigkeit von Vorhaben zu Wohnzwecken aber auch von Vorhaben, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, wird erleichtert. Die
Erteilung von Baugenehmigungen richtet sich auf der Grundlage der
rechtskraftigen Satzung aber immer noch nach den Regelungsinhalten
des § 35 BauGB.

2. Planungsanlass, -erfordernis, -ziele

Im Bereich Ahlintel sind in der Vergangenheit neben landwirtschaftlich
genutzten Geb&uden auch Wohngebaude und gewerbliche Nutzungen
legal entstanden. Im Bereich Ahlintel hat sich so eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht entwickelt, die durch gewerbliche Nutzungen und
landwirtschaftliche Nutzungen flankiert wurden. Eine Uberwiegende
landwirtschaftliche Pragung ist nicht mehr vorhanden.

Die Stadt Emsdetten moéchte nun durch diese Satzung eine Umwandlung
der ehemalig landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Wohnbauzwecken
ermdglichen. Dies bietet sich auch an, weil keine hochwertigen
naturraumlichen Strukturen entgegenstehen und alle notwendigen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen bereits vorhanden sind. Aufl3erdem soll der
vorhandenen Gaststatte ermdglicht werden, neue Fremdenbetten zu
schaffen, die insbesondere dem bereits vorhandenen Betrieb, zu dem
auch die Ausrichtung von Hochzeiten auf dem Saal gehort, dienen. Der
Betrieb kann damit langfristig seine Perspektiven verbessern und die
Arbeitsplatze sichern. Als ,Dorfgaststéatte” hat er dariiber hinaus auch eine
wichtige Funktion fur die dorfliche Gemeinschatft.

Die Abgrenzung der Satzung orientiert sich an der Formulierung im
Gesetzestext des 8§ 35 Abs. 6 BauGB: “ ... bebaute Bereiche im
Aul3enbereich, in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist ...“. Dementsprechend wird die Satzung so abgegrenzt,
dass die Bereiche Ahlintels, in denen die Wohnnutzung Uberwiegt bzw.

pragend ist und in denen auch noch Flachen fur die Errichtung von
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Wohnhausern vorhanden sind in den Geltungsbereich der Satzung
einbezogen werden. Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Betriebe mit
Tierhaltung, die Uber die reine Hobbytierhaltung hinausgehen, werden
nicht mit einbezogen, da sie Uber die Privilegierung des 8 35 ohnehin
Entwicklungsmoglichkeiten haben. Lediglich Teilflachen von den
landwirtschaftlichen Betriebe Hestert auf der Nordseite der Stralie
Markenweg und Brink-Abeler im nordwestlichen Bereich der zentralen
Stral3enkreuzung werden mit einbezogen, da sie zentral innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung liegen und hier letztlich schon der
Pragung durch die Wohnhauser in der Umgebung unterliegen. Der
Bereich der Gaststatte wird aus den og. Grinden mit in die Satzung
einbezogen. Der Bereich Kirche/Dorfgemeinschaftshaus westlich der
Stral3e ,Ahlintel“ wird ebenfalls mit aufgenommen, da er der Pragung
durch die Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft unterliegt.

Die Bebauung im Planbereich stellt sich als StralRenrandbebauung entlang
der vorhandenen Stral3en dar.

Die von den dortigen Anwohnern bzw. Eigentimern geaul3erten
Bauwlinsche konnten bisher aufgrund der giiltigen Rechtslage (8 35 Abs.
2 BauGB) nicht umgesetzt werden.

Da die Stadt Emsdetten eine Erganzung der vorhandenen Bebauung in
dem genannten Bereich als stadtebaulich sinnvolle Entwicklung ansieht,
soll durch die Aufstellung dieser Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB die
Zulassigkeit von Wohnbauvorhaben erleichtert werden.

3. Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten vom 27.07.2005
ist das Satzungsgebiet Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die Flache des Kirchengrundstiicks ist als Flache fur den
Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude“ dargestellt.

Der Satzungsbereich liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes des
Wasserwerks Ahlintel.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung befinden sich an den
vorhandenen GemeindestraRen. Die Stralen sind fir die auf ihnen
liegenden Verkehrsbelastungen ausreichend ausgebaut.

Eine Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Fernmeldeeinrichtungen ist
bereits durch die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt bzw. kann
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sichergestellt werden. Ebenfalls sichergestellt ist die Abwasserentsorgung
mit Anschluss an die Kanalisation der Stadt Emsdetten. Die zentrale
Mullabfuhr erfolgt durch die Stadt Emsdetten. Die versorgende
Infrastruktur in Emsdetten ist in einer Entfernung von ca. 3 — 4 km zu
erreichen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt im Bereich des
Satzungsgebietes bislang durch Einleitung in die nachstgelegene Vorflut
bzw. durch Versickerung auf den Grundsticken. Im Rahmen der
Baugenehmigungsantrage fur Einzelbauvorhaben ist zu prifen, ob die
Versickerung des Regenwassers dezentral auf den Grundstiicken mdglich
ist. Sollte diese Moglichkeit nicht vorliegen ist eine schadlose Ableitung
des anfallenden Regenwassers in die Vorflut Gber geeignete Malinahmen
sicherzustellen.

5. Néahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit

Entsprechend 8§ 35 Abs. 6 Satz 3 und 4 BauGB wird geregelt, dass im
Satzungsbereich nur solche Vorhaben zuldssig sind, die sich nach Art und
Mafd der Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die bebaut
werden soll, in die nahere Umgebung einfigen. Hintergrund dieser
Reglung ist die Auffassung, dass durch diese Satzung insbesondere die
Zulassigkeit von Wohnbebauung im Geltungsbereich erleichtert werden
soll. Die Formulierung orientiert sich an den Begrifflichkeiten des § 34
BauGB, so dass keine neuen Rechtsbegriffe eingefiihrt werden. Um hier
weitergehend zu steuern, wird dariber hinaus zur Regelung der
Gebaudehdhen eine max. zulassige Gebaudehohe von 10,0 m Uber
Oberkante der angrenzenden Erschliel3ungsstral3e festgesetzt. Um sicher
zustellen, dass sich die neuen Gebaude auch in die vorhandene Dach-
landschaft einfligen, ist zusatzlich ein Dachneigungsbereich festgesetzt.
Fur die in einem groReren Zusammenhang neu zu errichtenden Geb&ude
wird ein durch Baugrenzen eingefasster Giberbaubarer Bereich festgesetzt.
Hierdurch soll zum einen die stadtebauliche Ordnung in Bezug zur
baulichen Umgebung und zum Stralenraum definiert werden. Aul3erdem
wird geregelt, dass nur Einzel- und Doppelhauser mit nicht mehr als zwei
Wohneinheiten zuldssig sind. Je Wohneinheit sind nicht mehr als 200 m?
Wohnflache zulassig. Hierdurch soll die Fortsetzung der vorhandenen
lockeren Siedlungsstruktur zusatzlich gesichert werden. Weiterhin kann
die bestehende Bebauung im Rahmen der Mdglichkeiten des § 35 BauGB
erweitert oder bei Abgang ersetzt werden. Fur die vorhandene Gaststatte
wird aulRerdem zugelassen, dass im vorhandenen nicht ausgebauten
Dachgeschoss Gastezimmer errichtet werden dirfen. Hierdurch soll
diesem gastronomischen Betrieb als wichtige Nutzungskomponente im
Dorf eine langfristige Perspektive eingerdumt werden.

Die zwingende Erforderlichkeit des Einfligens wird in Kombination mit den
vorgenannten Festsetzungen eine homogene Siedlungsstruktur und damit
auch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherstellen. Die
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Ausgestaltung der Regelungen ist fur die Erreichung des stadtebaulichen
Ziels ausreichend.

6. Belange von Natur und Landschaft

Die bebauten Flachen im Satzungsbereich stellen sich als
Wohnbaugrundstticke bzw. bisher landwirtschaftlich genutzte Grundstticke
dar. Daruber hinaus sind eine grof3e Gaststatte und ein Gartenbaubetrieb
vorhanden. Auf diesen Grundsticken werden keine erheblichen neuen
Eingriffe zugelassen oder vorbereitet.

Die bisher unbebauten Grundstiicke stellen sich als landwirtschaftliche
Nutzflache, Acker, und teilweise auch als Hausgartenflachen dar.

Auf den potenziell fur eine Bebauung in Frage kommenden Flachen
werden durch eine Bebauung Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen,
die naturschutzrechtlich zu kompensieren sind. Die konkrete Eingriffstiefe
und der notwendige Kompensationsbedarf sind im Rahmen der Zulassung
der Einzelbauvorhaben nach 8 35 BauGB zu ermitteln und festzulegen.
Weitergehende Regelungen sind auf der Grundlage dieser Satzung nicht
maoglich.

Zwecks Minimierung des Eingriffs sollten zur Reduzierung der

Versiegelung private Stellplatze mit einer wasserdurchlassigen
Befestigung versehen werden (Rasengittersteine o. &.).

7. Immissionen

Verkehr slarmimmissionen rihren von den bestehenden StralRen her.
Aufgrund der geringen Belastung konnen sie aber vernachlassigt werden.

Landwirtschaft liche Immissionen kdnnen nur durch die Bewirtschaftung
der angrenzenden Flachen und Tierhaltung entstehen.

Das Ingenieurbiro Uppenkamp und Partner wurde beauftragt, eine
Geruchsimmissionsprognose zu erarbeiten. Mit der Prognose sollte
insbesondere Uberprift werden, ob die sich im Umfeld des
Geltungsbereiches der Aul3enbereichssatzung befindlichen
Tierhaltungsbetriebe durch die zusatzlichen Wohnbauflachen in ihrem
Bestand und ihrer Entwicklung beeintrachtigt werden bzw. inwieweit sie
mit den geplanten Wohnbauflachen nutzungsvertraglich sind.

Die wesentlichen Ergebnisse dieser Untersuchung aus Februar 2008
konnen wie folgt zusammengefasst werden:

- unter Zugrundelegung der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2004)
bestehe nur im westlichen Teil des Geltungsbereiches der Aul3en-
bereichssatzung die Mdglichkeit, neue Wohnbauflachen auszuweisen
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- die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen auf Grundstiicken mit einer
Geruchsstundenhaufigkeit (Geruchshaufigkeit in Prozent der Jahres-
stunden) von mehr als 22 % sei sehr anzuzweifeln und juristisch wohl
kaum belastbar

- durch Verbesserung der Abluftsituation in Folge Erhdéhungen der
Abluftkamine und/oder den Einbau von neuen Abluftreinigungsanlagen
konne die Geruchssituation im Geltungsbereich erheblich entscharft
werden

- die Berucksichtigung der neuen GIRL 2008 wirde zu einer eindeutigen
rechnerischen Verbesserung der Immissionssituation flihren

- eine Entwicklung des Tierbestandes ohne Verbesserungsmalinahmen
am Bestand bzw. ohne Abluftreinigungsanlagen auf den zu
untersuchenden o.g. Hofstellen kbnne ausgeschlossen werden, da
bereits an den bestehenden Wohngebauden die Immissionswerte der
GIRL 2004 uberschritten werden

- die Hofstelle H. wird durch die Ausweisung von Wohnbauflachen dstlich
seines Tierhaltungsbetriebes durch die Aulenbereichssatzung
beeintrachtigt, sowie die Hofstelle D. durch das nordwestliche
Néaherriicken von Wohnbebauung.

Die den Berechnungen zu Grunde gelegten Tierzahlen stammen aus den
Bauakten bzw. aus Befragungen der Landwirte in Verbindung mit einer
Inaugenscheinnahme vor Ort. In der Praxis stellt sich aber immer wieder
heraus, dass bei Betrieben in der Ortslage eine VergroRerung des
Tierbestandes meist kaum maoglich ist, da bereits die vorhandene
Wohnbebauung eine Begrenzung der Geruchsemissionen fordert. Diese
Feststellung wurde auch fir Ahlintel in der Geruchsuntersuchung vom
Ingenieurblro Uppenkamp und Partner gemacht und als ein Ergebnis klar
heraus gestellt. Die Bewertung der Berechnungsergebnisse mit der
Erweiterung des Tierbestandes in den Tierhaltungsbetrieben konnte
folglich entfallen, weil sie auch ohne neue Wohnbauflachen gem.
Aul3enbereichssatzung schon nicht moglich wéare, es sei denn, es wirden
technische MalRnahmen, wie Erhéhung der Abluftkamine und / oder der
Einbau von Abluftreinigungsfiltern, ergriffen.

Grundlagen der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2004)

Geruche konnen haufig zu erheblichen Belastigungen in der
Nachbarschaft fiihren. Die Beurteilung solcher Storwirkungen sind oft
schwieriger als die von Gerauschen, da die Stérwirkung sehr subjektiv
wahrgenommen wird. Zur Beurteilung von Gertichen wurde bisher (bis
Okt. 2008) die Geruchsimmissionsrichtline (GIRL) in der Fassung von
2004 angewandt, die eine Fortentwicklung des nicht mehr gultigen gem.
Rd. Erl. vom 14.10.1986 ,Durchfihrung der technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft* darstellt.

Sie setzt u.a. Immissionsrichtwerte fest fur:
- Wohn- und Mischgebiete: 10 %
- Gewerbe- und Industriegebiete: 15 %
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Die Geruchsstundenhaufigkeiten (Geruchshaufigkeit in Prozent der
Jahresstunden) durfen nicht mehr als 10 bzw. 15 % betragen. Ansonsten
liegt eine erhebliche Belastigung vor, die in der Bauleitplanung im Rahmen
der Abwagung eingestellt werden muss.

Fir Dorfgebiete im Sinne von 8 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und fur den AuBenbereich sieht die GIRL 2004 direkt keine
Immissionsrichtwerte vor, weist jedoch im Anhang darauf hin, dass bei
einer Dominanz von landwirtschaftlichen Betrieben im Dorfgebiet eine
Zuordnung zum Gewerbe-/Industriegebiet, sowie bei einer Entwicklung
zum Wohngebiet eine Zuordnung zum Wohn-/Mischgebiet moglich ist.

In der Begriindung eines Gerichtsurteils wird darauf aufmerksam gemacht,
dass eine konsequente Anwendung der Geruchsimmissionsrichtlinie sich
insbesondere in landlichen Regionen als problematisch erweist, weil sie
die Siedlungstatigkeit stark einschrankt und in vielen Ddrfern eine
Eigenentwicklung unterbindet. Fallbeispiele belegen, dass bereits beim
Zusammenwirken von zwei oder drei landwirtschaftlichen Betrieben in
einer Ortslage Geruchsstundenhaufigkeiten von mehr als 10 oder gar 15
% im Jahr auftreten, und somit laut GIRL 2004 eine erhebliche
Belastigung vorliegt, die eine Wohnbebauung untersagt.

In landwirtschaftlich gepréagten Gebieten sind teilweise auch hohere
Immissionswerte  zumutbar vor allem auch dann, wenn die
schutzbedurftige Nutzung eine eigene landwirtschaftliche Nutzung
aufweist.

Die GIRL ist ein rechtlich nicht verbindliches Regelwerk, also keine
Rechtsquelle. Sie enthalt technische Normen und Beurteilungsgrundlagen
und basiert auf Untersuchungen und Erfahrungen vom L&nderausschuss
fur Immissionsschutz (LAI). Sie ist nicht das allein entscheidende
Kriterium. Ein auf Grundlage der GIRL erstelltes Gutachten dient als
Orientierungs- bzw. Entscheidungshilfe.

In der GIRL 2004 wird der Immissionsort im Aul3enbereich nicht
unterschieden nach Landwirt, ehemaliger Landwirt oder Unbeteiligter.
Diese Differenzierung fand jedoch sowohl vor Gericht, als auch bei den
Genehmigungsbehérden statt, da Immissionshaufigkeiten im Nahbereich
von Tierhaltungsanlagen durchaus 50 % und mehr betragen kdnnen. Dies
bestétigte auch das OVG NRW vom 18.03.2002 (7 B 315/02), das fur
Tierhalter und ehemaligen Landwirten eine Geruchshaufigkeit von 50 %
der Jahresstunden als zumutbar fur landwirtschaftlich bezogenes Wohnen
einstuft und hierbei keine Gesundheitsgefahrdung sieht.

Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme / Vorbelastung

8§ 15 BauNVO ,Voraussetzungen fur die Zulassigkeit baulicher und
sonstiger Anlagen”“ wird in der Fachliteratur und in den Kommentierungen
auch als ,Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme* umschrieben.
Danach sind bauliche und sonstige Anlagen im Einzelfall unzulassig, wenn
sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart der
in den 88 2 bis 14 BauNVO aufgefiihrten Baugebiete widersprechen. Sie
sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stdérungen
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ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen
Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Die Bauernschaft Ahlintel kann einem faktischen Dorfgebiet geméafd 8 5
BauNVO zugeordnet werden. Grundsatzlich darf man davon ausgehen,
dass in einem faktischen Dorfgebiet, das durch praktizierende
landwirtschaftliche Betriebe gepragt ist, ein gréReres Mall an
Einwirkungen zuzumuten ist. Demnach ist im Auf3enbereich, der auch
noch fur den Geltungsbereich einer Auf3enbereichsatzung gilt, auf die
Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe vorrangig Rucksicht
zu nehmen. Das bedeutet gleichzeitig, dass der Schutz des Wohnens
gegenuber landwirtschaftlichen Storungen starker eingeschrankt ist. Hier
sind also Beeintrachtigungen im weitergehenden MalRe zumutbar, als sie
sonst in dem entsprechenden Baugebiet hinzunehmen waren.

Die erhebliche Belastigung nach GIRL 2004 (Wohn- /Mischgebiet = 10%
und Gewerbe-/Industriegebiet = 15 %) weicht stark von der
Unzumutbarkeit gem. § 15 BauNVO ab, jedenfalls was die Immissionen
aus landwirtschaftlicher Tierhaltung anbetrifft (Schweine und Rinder). Im
Sinne der gegenseitigen Rucksichthahme konnen auch Gerlche
zuzumuten sein, die 15 % der Jahresstunden tberschreiten.

Das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme soll einen angemessenen
Interessenausgleich gewahrleisten. Fur Ahlintel bedeutet dies der
Bestandschutz und die Entwicklung der Tierhaltungsbetriebe auf der einen
Seite und die VergroRerung eines nutzungsvertragliches Angebotes an
Wohnbauflachen insbesondere fir den ,Eigenbedarf* auf der anderen
Seite.

Neufassung der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2008)

Im Unterschied zur GIRL 2004 erhalten die einzelnen Tierarten in der
neuen GIRL unterschiedliche Gewichtungsfaktoren. Gefliigelgeriche
werden z.B anders gewichtet als Geriiche aus Rinderhaltung. Rinder
erhalten einen niedrigeren Gewichtungsfaktor. Zum Entwurf der neuen
GIRL wird erlautert, dass das Wohnen im Aul3enbereich einen geringeren
Schutzanspruch hat als in den ubrigen Gebieten nach Baunutzungs-
verordnung, da die Grundstiicke durch Gertiche vorbelastet seien. Die
Geruchsstundenhaufigkeit liege deshalb auch bei 25 %, im begrindeten
Einzelfall fir den Aul3enbereich, sowie bei 15 % fur Dorfgebiete. Dieser
Wert kann sich je nach ortlicher Gegebenheit auch noch erhéhen. Unter
Prufung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalls muss der
Betrachter/Gutachter beurteilen, ob die Uberschreitungen noch
vertragliche Wohnverhéaltnisse gewahrleisten.

Die GIRL 2008 besagt auch, dass bei der Zuordnung von
Immissionswerten eine Abstufung entsprechend der Bau-
nutzungsverordnung nicht sachgerecht ist. Deren detaillierte Abstufungen
spiegeln nicht die Belastigungswirkung der Geruchsimmissionen wider.
Bei einer Geruchsbeurteilung entsprechend der GIRL 2008 ist jeweils die
tatsachliche Nutzung zugrunde zu legen. In speziellen Fallen sind auch



| Stadt Emsdetten

Satzung gemdl § 35 Abs. 6 BauGB — Bereich Ahlintel 8

andere Zuordnungen als die in der GIRL genannten mdglich: z.B. sind in
begrindeten Einzelfallen Zwischenwerte zwischen Dorgebieten und
AulRenbereich maoglich, was zu Werten von bis zu 20% am Rand des
Dorfgebietes fuhren kann. Weiterhin wird auf den Vorrang von
landwirtschaftlichen Betrieben im Aul3enbereich hingewiesen, die mit
einem immissionsschutzrechtlich geringerem Schutzanspruch fir Wohnen
im Aul3enbereich verbunden sind, der mit einem Wert bis zu 25%
begrindet werden kann.

In der GIRL 2008 werden viele unbestimmte Rechtsbegriffe verwand, so
dass sehr grof3e Interpretationsspielrdume in der Auslegung der Richtlinie
entstehen.

Festzuhalten ist, dass der Neufassung der GIRL 2008 Studien und
Forschungsprojekte zu Grunde liegen, die fur belastbare wissenschaftliche
Erkenntnisse sorgen.

Mit der neuen GIRL 2008 konnen kinftig differenziertere
Emissionsansatze fur jede relevante Tierart und Tierhaltung
vorgenommen werden. Sie ermdglicht weiterhin eine wesentlich
differenziertere  Auseinandersetzung mit den konkreten ortlichen
Rahmenbedingungen. Durch die Anwendung der neuen GIRL wird sich
die Beurteilungssituation in einem Spannungsfeld erheblich verbessern.

Einzelfalldarstellung Bauernschaft Ahlintel

Die Bauernschaft Ahlintel mit ihren rund 340 Einwohnern liegt im
Sudwesten des Stadtgebietes von Emsdetten. Der Dorfkern breitet sich an
einer Stral3enkreuzung aus und besteht aus mehreren Gehdoften, der
Kirche St. Konrad, der Alten Schule (jetzt Dorfgemeinschaftshaus) und
dem Sportplatz. Hier ist der Mittelpunkt der vereinsgesellschaftlichen
Aktivitdaten der Ahlinteler. Die dorfliche gewachsene Struktur und das
intakte Dorfleben sind hervorzuheben. Ergédnzend ist eine bestehende
Busverbindung zur Kernstadt zu erwéhnen.

Es sind in den letzten Jahren Anstrengungen unternommen worden, den

Dorfkern zu starken und ihn auch fir den Tourismus (Fahrrad) attraktiv zu

machen. Mittlerweile hat sich in Ahlintel insgesamt ein nicht unerheblicher

Teil an Wohnbebauung und gewerblichen Nutzungen entwickelt. Der

Bedarf an Wohnbauflachen in der Bauernschaft wachst weiter. Die

ortsansassige Bevdlkerung wiunscht fur ihre Nachkommen weitere

Wohnbaugrundstticke. Die jungen Menschen halten es weiterhin fir

wertvoll, ihren Wohnsitz und ihre Heimat in Ahlintel zu belassen. Die

Grinde dafur sind vielfaltig:

- demografischer Wandel / Betreuung im Alter /
Mehrgenerationenwohnen

- Familienbesitz

- preiswertere Grundstiicke

- Teilhabe an der intakten Dorfgemeinschatft / Traditionen / Brauchttiimer

- Nahe zum Naturraum / Naturgenuss

Die immissionstechnisch relevanten Tierhaltungsbetriebe liegen verstreut
in der Bauernschaft:
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- im Westen und etwas abgertickt — H. und L.

- iIm Westen unmittelbar am Rand des Ortszentrums — B.-A.
- im Norden unmittelbar am Rand des Siedlungskorpers — H.
- Im Sudosten weiter abgertckt von der Siedlung — D.

Bis auf einen Tierhaltungsbetrieb, der Rinder (ca. 95 Stick in offenen
Stallungen) héalt, werden Schweine gezlichtet und gemaéstet. Hinsichtlich
der im Geruchsgutachten ermittelten Immissionen sind die Betriebe L., auf
Grund seiner gro3en Tierzahl (ca. 2.423 Sauen, Eber und Ferkel), und H.,
auf Grund seiner Nahe zur bestehenden Wohnbebauung, als
Hauptverursacher der Geruchsimmissionen zu betrachten.

Das Ingenieurbtro Uppenkamp und Partner hat vor diesem Hintergrund
noch einmal mit den differenzierteren Ansatzen und Werten der neuen
GIRL 2008 gerechnet. Im Vergleich mit der Ausbreitungsberechnung nach
alter GIRL 2004 fallen die Haufigkeiten von Geruchsstunden deutlich
geringer aus.

Im  Nordwesten des  Geltungsbereiches, im  Bereich des
Dorfgemeinschaftshauses, werden Werte von um die 20% erreicht, die
aber noch als zumutbar zu betrachten sind. Die Werte auf dem neu mit
einzubeziehenden Grundstick liegen weit Gber 30 %, weil die Tierhaltung
auf diesem Grundstick mit in die Berechnung eingeflossen ist.
Voraussetzung fur eine zusatzliche Wohnbebauung auf diesem
Grundstick ist die Aufgabe der Tierhaltung, wie vom Eigentimer auch
vorgesehen. Bei Wegfall der Emissionen durften die Geruchshaufigkeiten
ahnlich hoch sein wie auf den gegeniberliegenden Grundstiicken (ca.
20%). Die Immissionswerte im  nordostlichen  Bereich des
Geltungsbereiches, um die Hofstelle H. herum, liegen wegen der
Schweinehaltung auf dieser Hofstelle weit Uber den Richtwert fir eine
Wohnvertraglichkeit. Auch hier gilt, dass erst nach Aufgabe bzw.
Verlegung der Tierhaltung oder durch technische MalRBhahmen an den
baulichen Anlagen eine zusatzliche Wohnbebauung realisiert werden
kann.

Im Gberwiegenden Teil des Geltungsbereiches und unter Bertcksichtigung
zuvor aufgefuhrten Abwagungskriterien kann von einem vertraglichen
Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen ausgegangen werden.

Zusammenfassung

Die GIRL verwendet eine inzwischen auch durch BGH und OVG
anerkannte Systematik. Aufgrund umfangreicher Untersuchungen im
Zusammenhang mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen wurde die
GIRL 2004 nun weiterentwickelt.

Die Neufassung der GIRL (2008) bertcksichtigt das unterschiedliche
Belastigungspotenzial tierartspezifischer  Geruchsimmissionen, die
Ortstiblichkeit landwirtschaftlicher Gertiche und die Privilegierung der
Landwirtschaft im Aul3enbereich.

Gemald den Ausfuhrungshinweisen zur GIRL 2008 sind in Dorfgebieten
Geruchshaufigkeit von 15% der Jahresstunden zulassig. Im
Aul3enbereich, wozu die Bauernschaft Ahlintel nach wie vor zahlt, knnen
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im Einzelfall Werte bis zu 25 % zulassig sein. Im begrindeten Einzelfall
kann auch von den Immissionswerten der GIRL abgewichen werden.

Die Bauernschaft Ahlintel kann einerseits einem faktischen ,Dorfgebiet*
zugeordnet werden, andererseits bleibt sie ,Aul3enbereich® im Sinne von 8§
35 BauGB. Die auftretenden Gerltche sind ortstiblich. Nach Abwégung
aller zuvor aufgefiihrten Kriterien kann im Fall der Bauernschaft Ahlintel
eine Geruchshaufigkeit von rund 20 % als wohnvertraglich erachtet
werden.

Die in der AulRenbereichssatzung Ahlintel vorgesehenen Wohnbauflachen
sind optional zu verstehen. Einige konnten unter Beachtung der
Bauvorschriften sofort bebaut werden, andere wiederum erst, wenn
bestimmte Voraussetzungen gegeben sind, wie z.B. die freiwillige Aufgabe
oder Umsiedlung eines Tierhaltungsbetriebes, oder technische bzw.
bauliche Mallnahmen an den Stallungen ergriffen werden, die gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleisten.

Fur Bauvorhaben im Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung werden
die Hurden fur das Bauen lediglich etwas niedriger gesetzt. Nach wie vor
durfen einige o6ffentliche Belange — so auch der Immissionsschutz — dem
Bauvorhaben nicht entgegen stehen. Bei der Einzelfallprifung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens wird dann untersucht, inwieweit fur das
geplante Vorhaben zumutbare Wohnverhéltnisse bestehen.

Gewerbliche Immissionen liegen nicht vor. Lediglich von der bereits
vorhandenen Gaststatte mit Saalbetrieb kbnnen L&rmemissionen
ausgehen. Das Emissionsverhalten des Betriebes ist bereits heute durch
die angrenzenden wohngenutzten Geb&ude eingeschrankt. D.h. der
Betrieb darf nur so laut sein, dass in der angrenzenden Nachbarschaft die
geltenden Grenzwerte der TA-La&rm eingehalten werden. Ein né&heres
Heranriicken von Wohnnutzungen als heute schon vorhanden wird aus
dieser Satzung aber nicht resultieren, so dass es zu keiner Verscharfung
der bestehenden Immissionssituation kommen kann.

8. Hinweise

8.1 Versiegelung

Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmald begrenzt werden. Zur
Befestigung von Terrassen, Grundstickswegen und Zufahrten soll ein
fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster mit splittverfullten, aufgeweiteten Fugen
oder Kammern verwendet werden.

8.2 Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie
(Amt fur Bodendenkmalpflege Munster, Tel. 02511591281) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

8.3 Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen gefunden werden, ist unverzuglich die Untere
Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

8.4 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der Satzung liegt in der Zone Il des
Wasserschutzgebiets Ahlintel, Stadtwerke Steinfurt. Die Regelungen der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

8.5 Gewasserrandstreifen

Entlang der Gewasser im Geltungsbereich der Satzung ist ein 3,0 m
breiter Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

9. Verfahrensvermerke

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt
Emsdetten hat in seiner Sitzung am ................. beschlossen, fir den
Ortsteil Ahlintel, eine Satzung geman
8 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) zu erlassen. Aufgrund dieses
Beschlusses wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 35 Abs. 6 in
Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit
VOM ...oovveveeenans bis ............... durchgefuhrt.

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Umwelt vom .............. wurde vom .................. bis zum
....................... eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 35
Abs. 6 in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung
durchgefuhrt.

Die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
................. erneut bis zum .................. um Stellungnahme gebeten.

Der Rat der Stadt Emsdetten hat in seiner Sitzung am ................. die
Satzung geméall 8 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) fur den Ortsteil
Ahlintel beschlossen.
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Stadt Emsdetten, den .................

Der Burgermeister

(Moenikes)

Endfassung, Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 13. November 2008
vH-319.11

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Pariner
Beratende Ingenieure GbR



