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Textliche Festsetzung

1 Planungsrechtlich

Bauordnungsrechtlich
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Buche. Fagus silvatica

i Stieleiche, Quercus robur
i Sandbirke, Betula pendula
| Himbeere, Rubus idaeus

|
1 (§9 Abs. | Nrn. 20 und 25 BauGB)
1

Stammumfang: mind. 20 cm

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 "Westumer Landstraie”

1. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten nicht fiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sind auflerhalb der iiberbaubaren Flachen unzulassig.

i 2. Essind nur Dachflachen mit einer Dachneigung von 30 - 50° zulassig. Die Dacher sind als Sattelda-
A\t cher auszubilden. Diese Festsetzungen gelten fiir alle baulichen Anlazen auf den Grundsticksfla-
gl chen, fiir Garagen und Nebenanaigen.

3. Im Plangebiet sind nur pflanzliche Einfriedigungen gem. Pflanzliste zulissig

Bezigl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sollen die textlichen Festsetzungen um folgende
Punkte erweitert werden:

1. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind naturnah zu gestalten und zu erhalten Flichen-
hafte Versiegelungzen, mit Ausnahme von schmalen Verbindungswegen. sind unzulissig. Innerhalb
der nicht dberbaubaren Flachen ist je angefangene 100 gm Grundstiicksfliche ein heimischer Laub-
baum mittlerer GroBe unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzien Pflanzgebote zu
pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte folgende Anforderung erfiillen:

| Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
il Fiir die Neuanpflanzungen sind nur nachstehende Baume und Striucher zu verwenden:

Traubeneiche, Quercus perraea
Stechpalme, Ilex aquifolium
Hochstidmmige Obstgeholze

Faulbaum, Rhamnus frangula
Brombeeren, Rubus spec.
Waldgeitibiart, Lonicera periclymenum

! Als Grundstackseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-, Hainbuchen- und Weildornhecken

\ zulassig. Die Hohe der Hecken darf in Vorgdrten max. 0,80 m, sonst 2.00 m betragen.

' Abgrenzungen. die Flachen nur symbolisch abteilen. z. B. Kantensteine oder niedrige Einfassungen.
bleiben von dieser Festsetzung unberuhrr (§ 9 Abs. | Nr. 25 BauGB)

. Stellpidrze und Zufahrten sind wasserdurchlissig, z. B. mit breitfugigem Ptlaster mit mehr als 25 %
Fugenanteil, mit Rasensteinen. Schotterrasen 0.a. zu befestigen (§ 9 Abs | Nr. 20 BauGB).

4. Mindestens 30 % der seitlichen und riickwartigen Wandflachen der Garagen sind mit Kietterpflanzen
(z.B. Efeu im nord- und nordostlichen Bereich und wilden Wein im sudostlichen his westlichen
Bereich) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist so vorzunehmen. dafl sie bei
normalen Wuchsverhaltnissen in spatestens 5 Jahren abgeschiossen ist /1§ 7 Abs

Ausnahmsweise konnen ansielle eines Baumes heimische Straucharten der u.a. Gartung, in Gruppern
zusammengefaBt. zugelassen werden. sofern die Gruppe sich iber mindestens 5 qm erstrecks.

| Nr. 254 BauGR). |
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Zeichenerklarung
Topographische Erlauterungen Festsetzungen des Bebauungsplans geméaB § 9 BauGB
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#t  Hof- und Gebaudeflache

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.

Stand der Planunterlage: 09/94

2206.1995

Ibbenblren, den

Die Einleitung des Satzungsverfahrens
wurde gemaf § 7 (3) BauGB-Mai}-
nahmenG vom Rat der Stadt Emsdetten
am 20.098beschlossen.

Emsdetten. den 2206199, =

Meyer zu Altenschildesche
Burgermeisterin

WA

Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbegebiete

Industriegebiete

Die Birger sind an diesem Satzungs-
verfahren gemafB § 7 (3) BauGB-Ma#-
nahmenGi. V. m. § 3 (2) BauGB
beteiligt worden.

Emsdetten, den 22061995 .

Der Stadtdirektor
in Vertretung:

Buschmeyer
Techn, Beigeordneter

Zahl der Vollgeschosse als
' l Hochstgrenze ‘

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse,
zwingend

Hohe baulicher Anlagen
Flachdach

Satteldach
Dachneigung

_s—e—o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Die Triger offentlicher Belange sind
an diesem Satzungsverfahren gemaf
§ 7(3) BauGB-MafnahmenGi. V. m.
§ 3(2) u. § 4(1) BauGB beteiligt
worden. e

Emsdetten, den 22061995

Der Stadtdirektor
in Vertretung:

Buschmeyer
Techn. Beigeordneter

nur Doppelhauser zulassig

& nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig
nur Hausgruppen
zulassig
i

Baulinie

ga=2 Baugrenze

Hauptfirstrichtung verbindlich;
<=} Gebaudeumrisse nachrichtlich

.'Diesé_r Vorhahgnznndi&‘ﬁmﬂangs- .

plan hat mit der Begriindung gemésn
§3)BauGBL Y. m. §203) -
BauGB-MaBnahmenG in der Zeit vom
0202 B V2O e
offentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 22061995

Der Stadtdirektor
in Vertretung:

Buschmeyer
Techn. Beigeordneter

Zweckbestimmung
6ffentliche Parkflache
FuBgéangerbereich

Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt

Sichtdreiecke, von jeglicher
| Bebauung und Aufwuchs ab
i 70 cm uber Fahrbahnober-
* kante freihalten.
il 1

Stellplatze

Garagen
Gemeinschafissteliplatze
Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende
Flachen

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan wurde gemiB § 7 (1) BauGB-
MafinahmenG vom Rat der Stadt Ems-
detten am 2305%als Satzung
beschlossen.

Emsdetten, den 22061995

Burgermeisterin

Meyer zu Altenschildesche

Wixmerten
Schriftfuhrer

Bruwer
Ratsmitglied

bzw. Industriebetrieben zu
Wohnbereichen (unzuléas-
sige Betriebsarten;

siehe Anlage zu den text-
lichen Festsetzungen)

Grunflachen u.a.

Nachrichtliche Ubernahmen

Grunflachen
Baume zu pflanzen

Béaume zu erhalten

Laut Verfiigung vom 19071995
AzZ.: wird die Verletzung

von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht.

Munster, den 19.071995

Der Regierungsprasident
im Auftrage.

Fehmer
Oberregierungsbaurat

Hauptversorgungsleitungen
a4 obemndisch
el e Unterirdisch

Die Durchfithrung des Anzeigever-
fahrens zu dieser Satzung wurde
gemaB §7(3)i. V. m. § 12 BauGB am
29 8.95 ortsublich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung ist der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan in
Kraft getreten.
Die Satzung iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan liegt mit der
dazugenodrigen Begrindung offentlich
aus.

Emsdetten, den 07.09.1995

Meyer zu Altenschildesche

Burgermeisterin
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Techn. Beigeordneter

Aufgestellt:
Emsdetten, den 16.01.1995
in Vertretung:
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