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|. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

1.3 Garage und Nebenanlagen
Geschlossene sowie offene Garagen, Carpots und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
sowie in den besonders hierfir gekennzeichneten Flachen zulassig.

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
In dem Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.
(1 Doppelhaus = 2 Wohngebaude).

1.5 Anpflanzungen und Bindungen fur den Erhalt von Bdumen, Straduchern und sonstigen

Bepflanzungen

a) Auf den privaten Grundstiicksflachen ist jeweils ein bodenstandiger, heimischer, grol3kroniger Laubbaum fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

b) Die gemaR Planzeichnung als erhaltenswert festgesetzten Einzelbaume sind in ihnrem Bestand zu sichern, zu pflegen und bei
Abgang artgleich zu ersetzen. (Siehe auch "Kennzeichung und Hinweise").

c) Die Festsetzungen in der Planzeichnung zur Anpflanzung von Hecken sind durch standortgerechte, einheimische
Strauchgehdlze in einem 3 m breiten Streifen mit einem Pflanzabstand von 1 x 1,5 m vollflachig zu bepflanzen, zu sichern, zu
pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. (Siehe auch "VI. Pflanzliste")

d) Auf den gemal Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten fiir Einzelbaume sind jeweils ein bodenstandiger, heimischer,
grofRkroniger Laubbaum (Empfehlung Eiche) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.6 Regenwasserbewirtschaftung

Anfallendes Niederschlagswasser von privaten Stellplatzen, Hof- und Zufahrtsflachen sowie Gebauden darf nicht auf &ffentliche
Verkehrsflachen abflieRen oder geleitet werden, es ist einer privaten Versickerungsanlage auf dem jeweiligen Grundstiick
zuzufihren.

1. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Gestaltung der Dacher in den Allgemeinen Wohngebieten

a) Die Dacher der Hauptbaukorper sind mit Satteldachern sowie mit einer Dachneigung zwischen 40° und 50° auszubilden.
b) Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen), Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte
Dachflachen, Solarkollektoren, Glasflachen bleiben hiervon ausgenommen.

c) Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max 1,00 m an die Firsthéhe der Hauptbaukdrper von unten
heranreichen.

d) Die Gesamtbreite von Nebengiebeln, Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die Halfte
der Traufenbreite der zugehorigen Dachflache betragen.

2.2 Gestaltung der Fassaden in den Allgemeinen Wohngebieten

a) Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zu erstellen.

b) Fir untergeordnete Teilflachen insbesondere im Bereich der Giebel, Bristungen, Balkone, Stitzen, Vordacher und Gesimse
durfen andere Materialien verwendet werden.

c) Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukdrper (Doppelhauser) sind in gleichem Material (Verblend-/Sichtmauerwerk,
Putz oder Holz) und gleichen Farbténen auszufihren.

d) Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten Hauptgebauden zu gestalten.
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lll. Kennzeichnungen und Hinweise

3.1 Bodendenkmale

- Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster
schriftlich mitzuteilen.

- Dem Westf. Museum fur Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
DSchG).

- Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinem Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
ggf. archaologische Untersuchungen durchfuihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3.2 Regenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a LWG in Verbindung mit
der ortlichen Entwasserungssatzung in Form von Versickerung auf den jeweiligen Grundstticken. Vor Einleitung ist der Uibliche
Erlaubnisantrag nach § 2, 3, 7 Wasserhaushaltsgesetz iber die Stadt Emsdetten bei der Unteren Wasserbehorde, Kreis
Steinfurt, zu stellen.

Die genauen Angaben zur Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie zur Art und Dimensionierung von Versickerungsanlagen
koénnen bei der Stadt Emsdetten Fachdienst 66, Abt. 662, eingeholt werden. Ein detailliertes Bodengutachten liegt dort vor.

3.3 Geholzbestand

Bei BaumaRRnahmen im Bereich des zu erhaltenden Gehdlzbestandes sind die SchutzmalRnahmen der DIN 18920 zu beachten.
Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der
Wourzelbereich mittels Spundwand wirksam zu schiitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z. B. durch
Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden.

3.4 Larmimmissionen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrslarmimmissionen durch die Bundesstralle 481 zu erwarten. Eine
Abschatzung der Larmimmissionen ergab, dass keine passive SchallschutzmalRnahmen fir die Allgemeinen Wohngebiete in
diesem Bebauungsplan erforderlich sind.

3.5 Geruchsimmissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geringe, ortsiibliche Geruchsimmissionen, ausgehend von den
vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen in der Umgebung, zu erwarten.



