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| A Zeichnerische Festsetzungen  pianzeichenerkisrung |. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB V. Verfahrensvermerke
! gem . § 9 BaUG B 1.1 Art der baulichen Nutzu ng 1. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur
: Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, sowie die Richtigkeit der kartografischen Darstellung
' - Art der baulichen Nutzu ng gemaR § 1 Abs. 6 BauNV'O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig. des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung wird
' bescheinigt.
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' Allgemeines Wohngebiet :
1 I\ WA | siehe Textliche Festsetzung Nr. . 1.1 1.2 Mal} der baulichen Nutzung ggstt:::i(::;aoﬂg’zooz
= ": /\_ A_ e Eine Uberschreitung der Grundfi&chenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. éﬁe'ntlich best. Vermessungsingenieur
': & Mal} der baulichen Nutzung 1.3 Garage und Nebenanlagen 2. Der Ausschuss firr Planung und Stadtentwicklung des Rates der Stadt Emsdetten hat an 25.0¢.2002
‘ ': N = GRZ 04| Grundfidchenzahl: z.B. 0,4 Geschlossene sowie offene Garagen, Carpots und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache beschlossen, diesen Bebauungsplan emeut aufzustellen. Der Beschluss ist am 07.05.2002 ortstiblich
- o - 2
| X == 2 Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1. 1.2 sowie in den besonders hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig. bekannt gemacht worden.
; ! AGB__, I Zahl der zulassigen Vollgeschosse Emsdetten, den 30.09.2002
D 680 G < P =i : . gez. Dodenhoff
o = S = . 1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten : , , _
D - & \ 72 .E__—G—% l 2 Whe Zahl der zuléssigen Wohneinheiten je Gebdude . 9 . SR N N —— ' Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt
= * 3, " Siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.4 In dem Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngeb&ude hochstens 2 Wohneinheiten zulassig.
6 A = N (1 Doppelhaus = 2 Wohngebaude). 3. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB hat stattgefunden.
X 'am = Emsdetten, den 30.09.2002
I 2 S : o ol " 1.5 Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und
L\ I 93?*31 =3 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, tiberbaubare Flachen sonstigen Bepflanzungen
3, G Dodenhoff
XI % ® __3 O Offene Bauweise a) Auf den privaten Grundstiicksflachen ist jeweils ein bodensténdiger, heimischer, grol2kroniger Laubbaum fachgerecht zu g:ih diZnth]eict’un FD 61 Stadientwicklung/Umwelt
% e i pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. g e
‘ nur Einzel- und Doppelhauser zulassi . : , & A — 1
«Q a0\ & ; o) 5': g;’:% Pla"zf'?h: Engs ema[tf;s:e“ feitgzseme" Emzelba:? il '")’hrem BEstEnde Sole, 2y 4. Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten hat am 04.07 2002
F=ag ; 2 HEQSEIERURRE Se ioe o (S SN R e beschlossen, diesen Bebauungsplan mit Begriindung ffentlich gemaR § 3 (2) BauGB auszulsgen.
& | - - Baugrenze, Uberbaubare Flache c) Die Festsetzungen in der Planzeichnung zur Anpflanzung von Hecken sind durch standortgerechte, einheimische Emsdation d en 30.09.2002 = . .
: X O A y Strauchgeholze in einem 3 m breiten Streifen mit einem Pflanzabstand von 1 x 1,5 m voliflachig zu bepflanzen, zu sichern, :
e e e E s g2 gy S— i (GA 1 Flache fir Carports und Garagen zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. (Siehe auch "VI. Pflanzliste") ez Bodpaiot
¢ i o d) Auf den gemal Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten fir Einzelbdume sind jeweils ein bodensténdiger, Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt
2 1 i - heimischer, grofkroniger Laubbaum (Empfehlung Eiche) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
It OF= 2 Verkehrsflachen 5. Dieser Bebauungsplan mi ori ; i i
. : gsplan mit zugehoriger Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
: D o B, 1.6 Regenwasserbewirtschaftung 16.07.2002 bis 16.08.2002 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen.
= . I Strafenbegrenzungslinien ! ) .
= I - Offentiche StraRenverkehrsfische Anfallendes Niederschlagswasser von privaten Stellplatzen, Hof- und Zufahrisflichen sowie Gebguden darf nicht auf Emsdetien, den 30.09.2002
705 i D offentliche Verkehrsflachen abflielen oder geleitet werden, es ist einer privaten Versickerungsanlage auf dem jeweiligen
707 ‘ & Grundstiick zuzufithren. gez. Dodenhoff
N\ gt oo IR 748 Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt
¢ b - oo - -
1| e o ® Grinflachen S YRIE .
i . 2: @ ll. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW 6. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 16.07.2002
1 i ) g Ei ivate Grianflache i
T R R et s S e e, ST D e e R ; e 4 SRENES  priva . bis 16.08.2002 stattgefunden.
——————'—"'/f—e il ""f%‘ com 749 = V. m. § 9 Abs. 4 BaUG B Emsdetien, den 30.09.2002
p 9 I iy g 2.1 Gestaltung der Dacher in den Allgemeinen Wohngebieten T——
& =l 1o e & = gez. Dodenho
4 : I ‘ % ’, b Anpﬂannzu ngen Ul:ld Blndungen fur dgn Erhalt a) Die Dacher der Hauptbiaukorper sind mit Satteldachern sowie mit einer Dachneigung zwischen 40° und 50° auszubilden. Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt
| 706 X \ P (- von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen b) Geneigte Décher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen), Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte
= e {. & . ~ew%] Phanzgebot fiir eine neue Laubhecke Bachiidchen, Solarkoliekdioren, Glasfiicnen bieiben hisvon ausgenommen. 7. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 24.09.2002 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
S (s N T % . : - i: Joo- 2 e Heod &. Taxtiche Festsstzungen Nr. 1 1.5:) ;) Die F:.rs]:hohe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max 1,00 m an die Firsthohe der Hauptbaukorper von unten Emsdetten, den 30.09.2002
s ) © 06060608 3 g ] ] [ooWrs51 l— . eranreichen.
i o i I e = S i |oo Y l Erhaltung der bestehenden Laubbaume, d) Die Gesamtbreite von Nebengiebeln, Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und -einschnitten darf zusammen maximal die
] & ::a S e SRR i fion e ) SISR e RSN UL 1 3-51) Halfte der Traufenbreite dier zugehdrigen Dachfiéche betragen. T gaz.Koifen
e e s e e Dl et (s Mol (EROC () BRSBTS S o e A ke 0 . Pflanzgebot fiir Laubbaume, F ) iy
By e 1 oo X s siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1. 1.5d y : . Burgermeister Schriftfihrer
ey [ g )
75 b ¥ aka I 588 I oo , k 2.2 Gestaltung der Fassaden in den Aligemeinen Wohngebieten
“ o _?'3:7 ‘ I : : e t‘ _ ek ::‘ o a) Die AuBenwandflachem der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zu erstellen. 8. Der Satzungsbeschluss d.ieses Bebauungsplanes if.st arn 17.01.2003 gem. § .10 (3) BauGB ortsiiblich
—— e HE WA-J,-.L_ S A ! looM747 | s b) Fiir untergeordnete Teiilflachen insbesondere im Bereich der Giebel, Briistungen, Balkone, Stiitzen, Vordécher und bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
® X o, ' B RO = "Ti"‘_*}'-:-f';ié“._ ol Sonstige Planzeichen Gesimse durfen andere Materialien verwendet werden. Emsdetten, den 20.01.2003
fix - ! 2 Whg [SD 410‘: -59:_ = ; ¢) Die Fassaden aneinandergrenzender Hauptbaukorper (Doppelhduser) sind in gleichem Material _
64 S 0 376 m2 g7 ! ) | & @ E Grenze des Bebauungsplanes (Verblend-/Sichtmauerwerrk, Putz oder Holz) und gleichen Farbténen auszufiihren. et Moenikes
= 5 e i SO | o R SO T S G e e | 394 |‘ - d) Geschlossene Garagem sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten Hauptgebauden zu gestalten. Burgermeister
V‘n o B TR R B : --'_"_'1" 96 ) »—o—e| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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76 g ) — vorgeschriebene Dachform: Satteldach
] S ok ] BEEEEECTkE eI lll. Kennzeichnungen und Hinweise
© ¥ Siehe Textliche Festsetzung Nr. II. 2.1 a) 3.1 Bodendenkmaille
Bt - Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster ' ' ' Stadt Emsdetten
i — - = schriftlich mitzuteilen. . :
s : ‘ gt I % q) - Dem Westf. Museum fiir Arch&ologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere :
Dopoor SRR m SRl e g e S S e & Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Versnderungen und Verfarbungen in
i ; _ , e ] CU der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 m
: und 16 DSchG).
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ‘ o TR 89 = . - Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinem Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, S
L e B Bestandsdarstellu ngen Kennzeichnu ngen, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Fldchen sind fur W
e e D w .- = die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
o o Ubernahmen, Vorschlage
..... §\ vorhandene Wohngebéude 32 RegenwaSSGFbGWIﬂSChaﬁung
2 i ' rieEy G) - m't:ah; e ;?rma:hd?en Veligeschosse Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a LWG in Verbindung
-------------- 1 © 'c @ ;ZL ;‘T d : ngar;gﬂzn il mit der ortlichen Entwasserungssatzung in Form von Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken. Vor Einleitung ist der
= libliche Erlaubnisantrag nach § 2, 3, 7 Wasserhaushaltsgesetz tiber die Stadt Emsdetien bei der Unteren Wasserbehérde,
C Flur 34 Flurbezeichnung Kreis Steinfurt, zu stellen.
e LU N g - TSR o "= N
e I P Flurstlicksgrenze, -nummer Die genauen Angaben zur Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie zur Art und Dimensionierung von
Ak ' : = ST R e [ P = A L e _ , ) Versickerungsanlagen kénnen bei der Stadt Emsdetten Fachdienst 66, Abt. 662, eingeholt werden. Ein detailliertes
\ o | I - _‘ >4 j ol /] s E Grenze anderer Bebauungspléne Bodengutachten liegt dort vor.
[P PR | e e B0 1 _‘ // 21T . R SR vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung 3.3 Geholzbestand
' — === | . ¥V 40T rocee. mit Flachenangabe ) . ’ _ S
Cos . . 4 Bei BaumaRnahmen im Bereich des zu erhaltenden Gehélzbestandes sind die Schutzmalknahmen der DIN 18920 zu
N 'J el beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mitiels standfestem Bauzaun B e b a u u n S I a n N r "’]I 2 0
(Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand wirksam zu schiitzen. Eine Verénderung der Erdoberflache im g p =
Kronenbereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden. " I I f I d " T . l 2
A Alt Hanfelde", Tel
3.4 Larmimmissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrslarmimmissionen durch die BundesstraRe 481 zu erwarten. Satzungsfassung
Eine Abschatzung der Larmimmissionen ergab, dass keine passive Schallschutzmanahmen fir die Allgemeinen Stand 02.09.2002
Wohngebiete in diesem Bebauungsplan erforderlich sind.
3.5 Geruchsimmissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geringe, ortsiibliche Geruchsimmissionen, ausgehend von den
. vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen in der Umgebung, zu erwarten.
VI. Pflanzliste
Auftraggeber: Stadt Emsdetten
fl bstand: 1,5 i [ 1
WEpeRE " g . in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltige Fassung
Pfla 5 m Reihenabstand mit versetzter Pflanzung IV ReChtS ru nd Ia en Am Markt 1
Gehélzarten: Wuchshéhe: - 48262 Emsdetten
= 5 ) : 1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz Tel. 02572 -922 -0
Eberesche (Sorbus aucuparia) 80-100 vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950, 2013). Fax 02572 - 922 - 199
Stieleiche (Quercus robur) 100-125 - Mail- stad detten.d
Schwarzerle (Alnus glutinosa) 150-200 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch eMail: stadt@emsdetten.de
Moorbirke (Betula pubescens) 125-150 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). _ ,
Sendhirke (Behala panouis) 125-150 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung Bauleitplanung: Timm & Ostendorf
Freie Architekten und Stadtplaner
Faulbaum (Rhamnus frangula) 100-150 vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58). Bahnhofstrake 10
Grauweide (Salix cinerea) 60-100 4. Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in 48269 Emsdetten ‘l ]
Eﬁﬁggﬁggg(';‘;;; ‘i';ﬁ,?,f;) b der Neufassung vom vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Tel. 62572 - 852 152 W,
Ohrweide (Salix aurita) 60-100 Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW $.439 / SGV NRW 2129). Fax 02572 - 952 151 1! -
| Salweide (Salix caprea) 60-100 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 eMail: info@timm-ostendorf.de
| Sehpoehal (Vi spke) R (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245).




