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Bebauungsplan Nr. 113 "Im Hagenkamp / OststraRe"
Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Mischgebiet (Ml)
gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

(1)Im Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassig.

(2)lm Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig.

(3)In dem Mischgebiet ist die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in Mischgebieten allgemein zulassige und
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

2.1 Uberschreitung der Grundflichenzahl

In dem MI-Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4)
Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit Inren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundsttick
lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

2.2 Grundflachenzahl

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. mit breitfugig
verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. &., befestigt sind,
werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 4 Nr.
1 BauNVO).

3. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fur das WA 1 Gebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Gebaude mit Grenzanbau
an die nord-westliche Grundstiicksseite zulassig. Doppelhduser sind zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 113 "Im Hagenkamp / OststraRe"
Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

4. Uberschreitung von Baulinien bzw. Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

(1)Im Mischgebiet ist ein Unterschreiten der Baulinie in einer Tiefe von maximal 1,00 m ausnahmsweise
zulassig, sofern die die Lange der Unterschreitung maximal 10 Prozent der Gesamt-Fassadenlange zur
B 481 (Nordring) betragt.

(2)Im Mischgebiet ist ein Uberschreiten der Baugrenze in einer Tiefe von maximal 3,00 m ausnahmsweise
zulassig, wenn es sich um untergeordnete Bauteile, wie Treppentlirme, Freitreppen, Aufzugsschachte,
Erker, Balkone, Beluftungsschachte handelt, die fest mit dem Gebaude verbunden sind.

(3)Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Uberschreitungen der siidwestlichen bzw. westlichen
Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 Meter Tiefe zulassig.

5. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO aullerhalb
der hierfir festgesetzten Flachen unzulassig.

6. Anzahl Wohnungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Gebieten sind pro Wohngebdude max. 8 Wohnungen zul&ssig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfeld)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Flachen (Sichtfelder gem. RASt) sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung
und Benutzung Gber 0,80 m und unter 2,50 m- von der Fahrbahnoberkannte gemessen- dauernd
freizuhalten.
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Bebauungsplan Nr. 113 "Im Hagenkamp / OststraRe"
Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

8. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*“

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen |1l bis V sind fiir Neubauten bzw. bauliche Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldammmafe (erf. R'W,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten, wenn dort Bebauung vorgesehen ist:

Larmpegelbereich IlI
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsraume u.4.: erf. R'W,res= 35 dB(A)
Buroraume u.a.: erf. R'W,res= 30 dB(A)

Larmpegelbereich |V

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsraume u.4.: erf. R'W,res= 40 dB(A)
Biroraume u.a.: erf. R'W,res= 35 dB(A)

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u.éa.: erf. R'W,res= 45 dB(A)
Biroraume u.a.: erf. R'W,res= 40 dB(A)

8.2 Schallschutz von Schlafraumen:

In den Larmpegelbereichen Il - VV sind beim Neubau bzw. bei der baulichen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte
Laftungssysteme vorzusehen, welche die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden nicht
verschlechtern dirfen. Ausgenommen hiervon sind Fenster an den komplett straBenabgewandten
Fassadenseiten. Alternativ kann auf schallgedampfte Liftungssysteme bei einem entsprechenden
gutachterlichen Einzelnachweis verzichtet werden.

9. Bezugshohen fiir die Ermittlung der Trauf-, Gebaude- und Firsthohen
gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §18 Abs. 1 BauNVO

9.1 Gebéaudehdhe

Bei Flachdachern ist die Gebaudehdhe das Mal zwischen Oberkante der angrenzenden
ErschlieSungsstrale (Haupteingangsseite des Gelandes als unterer Bezugspunkt - gemessen in der Mitte
der Fassade) und Oberkante der Attika (oberer Bezugspunkt).

Bei Pultd&chern ist die Gebaudehdhe das Maf} zwischen Oberkante der angrenzenden
ErschlieSungsstrale (Haupteingangsseite des Gelandes als unterer Bezugspunkt - gemessen in der Mitte
der Fassade) und der Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt).
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

10. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §51 LGW NRW

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
,oatzung Uber die Entwasserung der Grundstlcke und den Anschluss an die stadtische Abwasseranlage
in der Stadt Emsdetten vom 17. Februar 2011 (Entwasserungssatzung)“ in die offentliche
Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundséatze der Behandlungsbedurftigkeit
von Niederschlagswasser entsprechen den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz -1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fassaden

1.1 Material und Farbe

Fur die Baugebiete WA 1 sind die Fassaden der Hauptbaukorper zur Oststralle mit Ziegeln zu verblenden.
Aus der Fassade vor- oder riickspringende untergeordnete Bauteile konnen in anderen Materialien
zugelassen werden.

Fur das Baugebiete WA 3 sind die Fassaden der Hauptbaukdrper zur OststralRe iiberwiegend (d.h. mind.
50 % Anteil) mit Verblendmauerwerk zu gestalten.

1.2 Doppelhauser
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushélfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu verwenden.

1.3 Garagen
Garagen sind in ihrer duRReren Material- und Farbwahl dem jeweiligen Hauptbaukdrper anzupassen.
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Hinweise
1. Denkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emsdetten und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Munster unverzlglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

2. Kampfmittelvorkommen

Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auergewdhnliche Verfarbung hinweist
oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

3. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

4. Larmimmissionen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstrafie 481 (Nordring) im beeinflusst. Von der
genannten Verkehrsflache gehen zurzeit erhebliche Verkehrsemissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegentiber dem Baulasttrager der Strale
(Landesbetrieb flr StraBenbau NRW) keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Nutzung regenerativer Energien
Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude sollten
nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im
Bebauungsgebiet zu erreichen.
eDie Gebaude sollten mit inren Fensterdffnungen weitestmdglich nach Stiden bzw. Stiidwesten orientiert
werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu erreichen.
eRessourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B. Solarenergie,
Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit Warmertickgewinnungsmaglichkeit)
sollten maglichst Bertcksichtigung finden.

6. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten -
eingesehen werden.
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7. Artenschutz

Zum Schutz der Vogel und Fledermause nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist der Zeitpunkt von Baumfallungen
auflerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit, also vom 01. Oktober bis 28. Februar, zu legen. Falls Baume
mit Winterquartierfunktion fir Fledermause (Durchmesser 250 cm) vorhanden sind, ist vor den
Fallarbeiten ein Besatz durch Fledermause von einem Sachverstandigen zu tberprifen. Sind
Fledermause vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Falls Gebaude abgerissen werden, ist vor dem Abriss eine Prifung auf Vorkommen planungsrelevanter
Nester von Brutvogeln und Fledermausquartieren erforderlich.

8. Versorgungsanlagen
Aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 49m?h Feuerléschwasser zur Verflgung.
Sofern ein Mehrbedarf an Feuerldschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen werden.

Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, BrandabschnittsgroBen nach
BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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Rechtsgrundlagen Rechtsstand: 01.11.2013

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S.1548)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), geandert durch Art. 2 G
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256)
zuletzt geéndert durch Art. 1 AndG vom 21. Marz 2013 (GV NRW S. 142)




	14_03_11_Endfassung-Deckblatt
	14_03_11_Endfassung-A4_Geltung
	14_03_11_Endfassung-Legende_1
	14_03_11_Endfassung-Legende_2
	14_03_11_Endfassung-Text_1
	14_03_11_Endfassung-Text_2
	14_03_11_Endfassung-Text_3
	14_03_11_Endfassung-Text_4
	14_03_11_Endfassung-Hinweise_1
	14_03_11_Endfassung-Hinweise_2
	14_03_11_Endfassung-Rechtsgrundlagen

