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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

| Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

()

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

| MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GH max.
52m NN

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl, als Hochstmald

maximale Gebaude-/Firsthohe, z.B 52,00 m G. NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 113 "Im Hagenkamp / Oststrafe"
Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Mischgebiet (MI)
gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

(1)Im Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassig.

(2)Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig.

(3)In dem Mischgebiet ist die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in Mischgebieten allgemein zulassige und
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten, Nebenanlagen im

10. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §51 LGW NRW

Das auf den Grundsttlicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
,oatzung Uber die Entwasserung der Grundstlcke und den Anschluss an die stadtische Abwasseranlage
in der Stadt Emsdetten vom 17. Februar 2011 (Entwasserungssatzung)“ in die offentliche
Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundséatze der Behandlungsbediirftigkeit
von Niederschlagswasser entsprechen den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwéasserung im
Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz -IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRWi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fassaden

1.1 Material und Farbe

Fur die Baugebiete WA 1 sind die Fassaden der Hauptbaukorper zur Oststralle mit Ziegeln zu verblenden.
Aus der Fassade vor- oder riickspringende untergeordnete Bauteile konnen in anderen Materialien
zugelassen werden.

Fir das Baugebiete WA 3 sind die Fassaden der Hauptbaukérper zur OststralRe Gberwiegend (d.h. mind.
50 % Anteil) mit Verblendmauerwerk zu gestalten.

1.2 Doppelhduser
Bei Doppelhdusern sind je Doppelhaushélfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu verwenden.

Verfahrensvermerke

1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit der Darstellung in der Liegenschaftskarte
nach dem Stand vom November 2013 ibereinstimmen.

Emsdetten, den 18.02.2014

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem. § 2 (1) BauGB am

04.07.2013 die Aufstellung dieser Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
beschlossen.

Der zuvor genannte Beschluss ist am 09.07.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Emsdetten, den 25.02.2014

gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

3. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung mit zugehdriger Begriindung hat gem. § 13a (2) Satz 2 i.V.m. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 02.10. bis 04.11.2013 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Im selben Zeitraum fand die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a (2) Satz 3i.V.m. § 4 (2) BauGB statt.

Emsdetten, den 25.02.2014

1.3 Garagen gez. i.A. Brunsiek
I Baugrenze sy N . . o " Stadtischer Oberbaurat
g 2.1 Uberschreitung der Grundflichenzahi Garagen sind in ihrer duReren Material- und Farbwahl dem jeweiligen Hauptbaukdrper anzupassen. Fachdienstieter Stadtentwicklung und Urwelt
e = Baulinie In dem MI-Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4)

0 offenen Bauweise Sin.nef des § 14 BauNVO’ .bau”Che Anlagen lj!nterhalb der GeléndePbe'rﬂéChe’ durch die das Grundstlick . . 4.  Der lberarbeitete Entwurf der Bebauungsplanénderung mit zugehdriger Begriindung hat gem. § 4a (3) BauGB in der
lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. Hinweise Zeit vom 09.12. bis 23.12.2013 emeut zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
a abweichende Bauweise
a .. In diesem Zeitraum hatten auch die von der Uberarbeitung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
M| _ 2.2 Grundflachenzahl 1. Denkmiiler g g g

s | @

o |FD/PD

GH max. 54,5m i.NN

KD 39,61m .NN

o

KD 43,30m t.NN

|Verkehrsfléchen § 9 (1) Nr. 11 BauGB und (6) BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

| Sonstige Planzeichen

@
?

vorhandene Hauptgebaude mit Hausnummer

vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchldssig, z.B. mit breitfugig
verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. &., befestigt sind,
werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 4 Nr.
1 BauNVvO).

3. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Fur das WA 1 Gebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Geb&ude mit Grenzanbau
an die nord-westliche Grundsttlicksseite zulassig. Doppelhauser sind zulassig.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Gebieten sind pro Wohngebaude max. 8 Wohnungen zulassig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfeld)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emsdetten und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch@ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster unverzlglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

2. Kampfmittelvorkommen

Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hinweist
oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

sollten méglichst Berticksichtigung finden.

6. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und

Belange Gelegenheit, sich zu den Anderungen zu duRern.
Emsdetten, den 25.02.2014

gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Fl:lﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Kampfmittelrumdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstindigen. 5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 25.02.2014 diese Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 (1) BauGB als
- des Bebauungsplanes Nr. 113 4. Uberschreit Baulinien bzw. B Satzung beschlossen.
"Im Haaenkamp / Oststraie" . Uberschreitung von Baulinien bzw. Baugrenzen
: P gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO 3. Baumschutzsatzung Emsdetten, den 03.03.2014
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.'von Baugebieten oder Abgrenzung des Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des o2, Moenikes &2, LA Fontein
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (1)Im Mischgebiet ist ein Unterschreiten der Baulinie in einer Tiefe von maximal 1,00 m ausnahmsweise . . gez. Toct AR
. 1w . : . Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten. Biirgermeister Schriftfiihrerin
" . . zuléssig, sofern die die Lange der Unterschreitung maximal 10 Prozent der Gesamt-Fassadenlange zur
Umgrenzung der Flache mit passiven . )
i LPB Il Ny o . B 481 (Nordring) betragt.
LarmschutzmaBnahmen, z. B. im Larmpegelbereich Il 4. LArmimmissionen
) Satteldach (2)Im Mischgebiet ist ein Uberschreiten der Baugrenze in einer Tiefe von maximal 3,00 m ausnahmsweise Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstrale 481 (Nordring) im beei[‘ﬂUSSt- Von der
zuldssig, wenn es sich um untergeordnete Bauteile, wie Treppentiirme, Freitreppen, Aufzugsschéchte, genannten Verkehr§flache gehep zurzeit erhebli?he Verkehrs?missionen aus. Furdie in Kenntnis dieser 6 Disss dnd tos B s 0 BaUGE it der Bekanmmachund i Arbiatt der Stadt Emedet
PD Pultdach Erker, Balkone, Beluftungsschachte handelt, die fest mit dem Gebaude verbunden sind. Verkehrsanlage ?rrlchteten baulichen Anlagen konnenngegenuber dem Baulasttrager der Strale - lesseagoirgggzoiz iner:fltmgef%?e”nS ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Emsdetten
(Landesbetrieb fur StraRenbau NRW) keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden ' e g '
FD Flachdach (3)Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Uberschreitungen der stidwestlichen bzw. westlichen Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Emsdetten, den 10.03.2014
........ , Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 Meter Tiefe zulassig. ,
WA2 | Gst | Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze 5. Nutzung regenerativer Energien Sirgomeistr
P : 5. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen Bei der Bebauung der Grundstticke sowie der energetischen Konzeptionierung der Geb&ude sollten
Sichtfeld flr Anndherungs-bzw. Anfahrtssicht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im
04 In dem allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO aullerhalb Bebauungsgebiet zu erreichen.
der hierfir festgesetzten Flachen unzulassig. eDie Gebaude sollten mit ihren Fensterdffnungen weitestmdglich nach Siiden bzw. Stidwesten orientiert
Bostandsdarstell ” " 6. Anzahl Woh werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu erreichen. Obersicht Mafistab 1 - 10,000
KD 41,11m u.NN Q o WA3 [l bestandsdarste ungeP, ennzeichnungen, - Anzanhl Yohnungen eRessourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B. Solarenergie,
Ubernahmen, Vorschlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnungsmdglichkeit)

o |FD/PD sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
m FIurstUCksgrenze,-nummer Die im Plan gekennzeichneten Flachen (S|Chtfe|der gem. RAS’[) sind von jeg”cher Bebauung Bepﬂanzung Emsdetten, im Fachdienst Stadtent\NiCkmng und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten - %
GH max. 52m G.NN und Benutzung iiber 0,80 m und unter 2,50 m- von der Fahrbahnoberkannte gemessen- dauernd eingesehen werden. %
Anzahl der vorhandenen Vollgeschosse freizuhalten.
' 7. Artenschutz
3,0 . Bemalung in Meter 8. Flachen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Zum Schutz der Végel und Fledermause nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist der Zeitpunkt von Baumfallungen [/ B Blmmig)” oy

sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auRerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit, also vom 01. Oktober bis 28. Februar, zu legen. Falls Baume e %.,. 3

war |l gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit Winterquartierfunktion fiir Fledermause (Durchmesser =50 cm) vorhanden sind, ist vor den oo

04

KD 39,61m i.NN

Nutzungsschablone

Kanaldeckel mit Hohenangabe tber NN

8.1 Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*“

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V sind fiir Neubauten bzw. bauliche Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddammmalie (erf. R'W,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten, wenn dort Bebauung vorgesehen ist:

Fallarbeiten ein Besatz durch Fledermause von einem Sachverstandigen zu tberprifen. Sind
Fledermause vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

Falls Gebaude abgerissen werden, ist vor dem Abriss eine Priifung auf Vorkommen planungsrelevanter
Nester von Brutvogeln und Fledermausquartieren erforderlich.

HansestraBe

Larmpegelbereich |1l
8. Versorgungsanlagen
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u.4.: erf. RW,res= 35 dB(A) Aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 49m3/h Feuerléschwasser zur Verfiigung.
Blrordume u.a.: erf. R'W,res= 30 dB(A) Sofern ein Mehrbedarf an Feuerléschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen werden. © Geobasisdaten:Kreis Steinfurt-Vermessungs- und Katasteramt-,ST/1/2006

Larmpegelbereich IV

Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, Brandabschnittsgrofien nach
BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der

Stadt Emsdetten

St a d t ' ' ' Qggfli\galgfw;detten

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u.a.: erf. R'W res= 40 dB(A) Brandschutzdienststelle abzustimmen. . . . Telefon: 02572 /922 -0
Blrordume u.a.: erf. R'W res= 35 dB(A) d Fax: 02572 /922 199
E m S ett e n w E-Mail: stadt@emsdetten.de

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u.a.: erf. R'W res= 45 dB(A)
Blroraume u.a.: erf. R'W,res= 40 dB(A)

8.2 Schallschutz von Schlafraumen:

In den Larmpegelbereichen Il - V sind beim Neubau bzw. bei der baulichen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen schallgedampfte
Liftungssysteme vorzusehen, welche die Gesamtschalldammung der AulRenfassaden nicht
verschlechtern dirfen. Ausgenommen hiervon sind Fenster an den komplett straRenabgewandten
Fassadenseiten. Alternativ kann auf schallgedampfte Liftungssysteme bei einem entsprechenden
gutachterlichen Einzelnachweis verzichtet werden.

Rechtsgrundlagen Rechtsstand: 01.11.2013
1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S.1548)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), geandert durch Art. 2 G
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des

Bebauungsplan Nr. 113
"Im Hagenkamp / Oststrafle "

9. Bezugshohen fiir die Ermittlung der Trauf-, Gebaude- und Firsthohen . :
’ h 1. 2013 (BGBI I S. 154
gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §18 Abs. 1 BauNVO Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548) MaRstab : 1500
9.1 Gebiudehshe 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) Planungsstand : Endfassung
Bei Flachdéachern ist die Gebaudehdhe das MaR zwischen Oberkante der angrenzenden in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1991 1 S. 58), zuletzt
ErschlieBungsstralle (Haupteingangsseite des Gelandes als unterer Bezugspunkt - gemessen in der Mitte geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) ’ Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
der Fassade) und Oberkante der Attika (oberer Bezugspunkt).
O 5 10 15 20 25 50 75 Bei Pultdachern ist die Geb&udehthe das Mals zwischen Oberkante der angrenzenden | | 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bau0 NRW) Stand - Januar 2014
| | | | | | | | ErschlieBungsstrale (Haupteingangsseite des Gelandes als unterer Bezugspunkt - gemessen in der Mitte
der Fassade) und der Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt). in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) Bearbeitet - Christopher Althsfer
zuletzt geandert durch Art. 1 AndG vom 21. M&rz 2013 (GV NRW S. 142) Marion Wilmer




