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ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

04
Geschossflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse
(als H6chstmald)

@ Zahl der Vollgeschosse
(zwingend)
GH Geb#udehéhe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o} offene Bauweise
a abweichende Bauweise
—_—— — Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig
@ Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen

- T Geltungsbereiches
—0—0 0 Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
| ) Flache mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht
—d Einfahrtbereich
—————— Tiefgarage
- = Gemeinschaftsstellplatze
0°-15° Dachneigung
max. 2WE maximal zuldssige Wohneinheiten
FD Flachdach
PD Pultdach
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
TGA Tiefgarage
GSt Geimeinschaftsstellplatze

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

‘) Flachen fiir Versorgungsanlagen

Il. Planmale / Bestandsangaben

M% Vermafiung

-------- O-------- geplante Flurstiicksgrenzen
© vorh. Flurstiicksgrenze
123 Flursticksnummer
i Zahl der Vollgeschosse (Bestand)

Vorh. Hauptgebaude mit Hausnummer

Vorh. Neben- und Wirtschaftsgebaude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§§ 4 BauNVO

1.1 Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefilhrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zuléssigen Nutzungen
(Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

21 In dem WA5 sowie WAG Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4) Nr. 1 -3
BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu
einer Grundflachenzahl von 0.8 zuléssig.

3. Uberschreitung von Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3, Satz 3 BauNVO

3.1 In dem WA5 und WA6 Gebiet sind Uberschreitungen der jeweiligen siidlichen Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 Meter
Tiefe zuldssig.

4. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

41 Fiir das WA 1 Gebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt, d. h. es sind nur Gebaude mit Grenzanbau im Erdgeschoss
an der jeweiligen dstlichen Grundsticksseite zuldssig (Kettenhausbebauung). Diese Festsetzung gilt nicht fiir das 6stliche
Endgrundstiick im WA1 Gebiet.

4.2 Fiir das WA 4 Gebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt, d. h. es sind nur Geb&ude zul&ssig, die mit Grenzanbau
an die westlich vorhandene Bebauung des Grundstiicks Flur 50, Flurstiick 3 (Hermannstrale 58) errichtet werden.

5. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1 In den allgemeinen Wohngebieten WAS und WAG sind Stellplétze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO aulerhalb
der hierfiir festgesefzten Flachen unzuléssig

6. Anzahl der Wohnungen
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

6.1 In dem mit WA1 bis WA3 gekennzeichnten Gebieten sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuldssig.
Je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig.

6.2 In dem Wohngebiet WA4 sind pro Wohngeb&ude max. 3 Wohnungen zul&ssig.

6.3 In dem Wohngebiet WAS5 sind pro Wohngeb&ude max. 10 Wohnungen zulassig.

6.4 In dem Wohngebiet WAS sind pro Wohngeb&ude max. 6 Wohnungen zuléssig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

71 Die zeichnerisch festgesetzten Fléchen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)sind zugunsten der Eigentiimer
und Besucher der direkt angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

8. Bezugshdhe fiir die Ermittlung der Trauf-, First- und Geb&udehdhen
iV.m. § 9 Abs. 3 BauGB

8.1 Gebdudehéhe
Bei Flachdachem (FD) ist die Geb&udehéhe das MaR zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstraie

(unterer Bezugspunkt) und der Oberkante der Attika (oberer Bezugspunkt) des Geb&udes.

Bei Pultdachern (PD) ist die Geb&udehdhe das Maf zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrafie
(unterer Bezugspunkt) und der Oberkante (oberer Bezugspunkt) der Dachhaut, der héheren Pultdachseite.

8.2 Sockelhéhe
Der Gebaudesockel darf maximal 0.50m Gber der néchst gelegenen &ffentlichen Verkehrsflache liegen,
gemessen in der Grundstlicksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsfiéche an der Erschlieungsseite
des Geb&udes maRgeblich.
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9. Niederschlagswasserbeseitigung

9.1

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der "Satzung tber die
Entwésserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stédtische Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten vom

17. Februar 2011 (Entwésserungssatzung)" in die éffentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten.

Dabei sind die Grundsétze der Behandlungsbedirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den "Anforderungen

an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren” (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

10. Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW

10.1  Dachgestaltung
In den WA Gebieten sind folgende Dachformen und Dachneigungen in Abhangigkeit mit den entsprechenden max.
Gebéudehdhen und Vollgeschossen zuldssig:
Gebiet Dachform Dachneigung | Vollgeschosse | Gebdudehéhe
(max.)
WA 1 FD 0-10° Il max. 7.00m
FD 0-10° . 7.00m
WA 2 PD 10-22° Il zwingend 8.50m
FD 0-10° 7.00m
WA3 PD 1022° Il max. 8.50m
FD 0-10° . 7.00m
WA 4 PD 1022° Il zwingend 8.50m
WA5 FD/IPD 0-10°/10-22° | Il zwingend 10.50m
WA 6 FD/IPD 0-10°/10-22° | Il zwingend 10.50m
In den mit WAS und WAG gekennzeichneten Gebieten ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses die Errichtung eines Staffelgeschosses
zuldssig. Abweichend davon kann auch an einer Gebaudeseite auf das Zuriicksetzen der Auenwand verzichtet werden,
sofern die Vorgaben filr ein Staffelgeschoss und die zuléssige Geschossflachenzahl eingehalten werden.
10.2  Material
In den mit WA 1 bis WA 4 gekennzeichneten Gebieten sind die Aufenwandfléichen der Geb&ude als Putzfassaden auszufiihren.
Abweichend davon sind fir bis zu 30% der Fassadenfliche auch andere Materialien zul&ssig.
10.2.1 Doppelhduser
Bei Doppelhéusern sind je Doppelhaushélfte der gleiche Farbton zu verwenden.
10.2.2 Garagen
Geschlossene Garagen sind farblich dem jeweiligen Hauptbaukdrper anzupassen.
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58),
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung NRW-BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV NRW S. 729)




Bebauungsplan Nr. 112
"Hermannstral’e / Lange Stral3e"

Hinweise

1.

Altlasten

Far die ehemaligen Betriebsflachen der Firma WABO Textil GmbH & Co.KG wurden detaillierte Altlastenuntersuchungen
durch das Umweltlabor ACB GmbH Miinster durchgefiihrt. Auf der Grundlage der Untersuchungen wurde ein Sanierungsplan
(08.02.2012) erstellt.

Die Abbruchmafinahme und Sanierung des Grundstiicks erfolgt durch den Flacheneigentimer

(Immobilienservice Volksbank NordmUnsterland GmbH)

Denkméler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde

aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmélem ist der Stadt Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum

far Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege Minster unverzliglich anzuzeigen. (§§ 15 und 16 DSCHG NRW)

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unbertihrt und ist zu beachten.

Kampfmittelvorkommen

Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aulergewdhnliche Verfarbung hinweist oder verdéchtige
Gegensténde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die
Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN Vorschriften und sonstige technische
Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wéhrend der Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung
und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

Telekommunikation

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind mindestens vier Monate vor Baubeginn der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, Ressort Produktion Technische Infrastruktur Miinster, Dahiweg 12, 48153 Miinster

(Tel. 0251/902- 7806) schriftlich anzuzeigen.
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