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1 Textliche Festsetzungen
Planungsrechtlich o
Passive Schallschutzmalinahme :
Gemaf § 9(1) Nr. 24 BauGB sind 1n der zur Bahnlinie ortentierte:
Schutzzone passive Lirmschutzmafinahmen als Vorkehrunzen zun ; ‘ ¥ _ M _ ' 5 o £y >
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des . { i ; \ ‘ 3 N 4 Sl s | A \ A oy o 059 ks 2 i
BImSchG vorzusehen. In einem Abstand ab 40 m bis 100 m sind 10 : ' ‘ ' 3 X ' :
alle Gebdudeseiten Fensrer der Schallschurzklasse 3 vor- h
geschrieben
It *'__.
Bepflanzung :
Die Dicher von Tiefgaragen sind, sofern sie nicht iiberbaut sind g
gem § 9(1) 25 a BauG B mit standerigerechten Gehdlzarten ader n
Rasen zu bepflanzen.
Stellplitze ‘ ' o ol £ Nod o ] 163 {1 - sy / " -
Gemal § 9 (4) BauGB 1. V. m. § 47 BauO NW sind im Bereich des o s ] : \ NS { e e : T L B e ; ! 4=
WA [ pro Wohneinheit 1.25 Stellplatze nachzuweisen. . : : : \ { i ! s b Y
Bauordnungsrechrlich
Firsthéhe b PR . o NV A & 7 aed TR ’ ' s 23 [ 3
— Gemifi § |8 BauNVO darf fir den Bereich der festgesetzien Einzel- ' 7 X ' : A ‘ ' &
und Doppelhausbebauung die maximale Firsthéhe von 9.00 m, ge
messen von der nichsrgelegenen Verkehrsfliche. nicht 5
tiberschritten werden. £
Tiefgarage
Gemaf § 12(5) BauNVO sind innerhalb der mit WA | gekenn-
zeichneten Flich in Teilen der Kellergeschosse (60 %) nur Stell- ;
plitze oder Garagen zulissig. " &
Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gem. §§ 56 und 81 LBauO
i.V.m. §9(4) BauGB :
i B & \ g ) o : . ! : ek AN 5 O I T
Einfriedungen N f Qi 7 = 585 1 : _ ; i A Y T %
Strafien- sowie wegeseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer / ' Y. if ] . A i 3
| 455 Hahe von 0,80 m zulissig. vOp , e e/ 9 = 0 A ¥ [ x J 2 : I o Bt PN e * £
e Pflanzliche Einfriedungen sind hiervon ausgenommen. ' / Y ke 3 Y 4 8 V bt : e, ? : if S s e
/ 4 b et ; 'A /s : .' -.‘ = A --.'__ ". ; , - . % y' "} 7‘
Erdgeschofifufiboden ' / f e b By / r O _ W R ok ; o N ; ‘ _ J & .8
[m Plangebiet wird die Erdgeschofifuibodenhche der Gebaude f i ‘ e { y { : e . /w3 W S s \ i ' 3 { : ) f.- : 3 RS 1 o
(Sockelhohe), gemessen OK Fertigfuboden im EG. auf max. 0,30 ' ' : y C s Foff il s o g o ? o
m, gemessen iiber OK Fahrbahnmitte der jeweiligen Er- e // -] : _ ' y -4V ais S s M S IR § T 4 ' Biiicd; 6w . |
schliefungsstraBe, festgesetzt. ' / ' 1 ' il ' ' # L %
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Hinweis: Co \
{ Die Altlastenentsorgung wurde im Rahmen der Abbrucharbeiten 2 »- \\\ : e
| der Fabrikgebdude durchgefiihrt. Sollten sich bei zukiinftigen 4 e <. ; ‘ ¥ 3.3 : s S s TR E
1 Erdarbeiten auf dem Restgrundstiick Besonderheiten z. B. in Form | : . azf ‘ . AT - d. ‘ ¥ d. ; ; ) = £ N4 go1d Vs i A AT * <2
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Zeichenerklarung | X Stadt Emsdetten

_ : ~ Der Stadtdirektor
Topographische Erlauterungen Festsetzungen des Bebauungsplans gemaB § 9 BauGB Dez.: lll-61/Stadtplanungsamt

Gebaudebestand Grenzeinrichtungen Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung Bauweise, -linien, -grenzen Verkehrsflachen Flachen fur . .. Sonstige Festsetzungen %
Kirche mit Grenzzeichen vermarkier Kiginsiedlungsgebiets GescholBfiachenzahl 0 oftene Bauweise Strafienverkenrsflachen Flachen fur den Gemein- Grenze des raumiichen Be bau u n S Ian N r ] ] 0 =%
Grenzounkt bedart r 1 Geltungsbereichs gdes =
Wohngebaude Baumassenzahi g geschiossene Bauweise — Slralienbegrenzungslinie Bebauungsplans ¥
— aemeindegrenze . . Flachen tur Versorgungs- 1 . =
Wirtschalts- und industne Reme Wohhgethiete 0L Grundftachenzahl nur Einzethauser zulassig verkehrsflachen besonderer aniagen - fastandsiinie von Gewerbe J u te St ra Be M ar le n S t ra Be
gebaude £ Flurgrenze ERehk, Zweckbestimmung bzw indusinebetnieben zu fi
X Zaht der Vollgeschosse als nur Doppelhauser zulassig Rl Fub- und Radweg Wohnbereichen (unzulas
Eigentumsgrenze 1 mochsigrenze B ottentichie Farktiache sige Betnebsarten 2
WA Allgemeine Wobhngetnets nur Emnzel und Doppet siehe Anlage zu den text b
Grenze von Nutzungsarten Zan! aer Vollgeschosse als hauser zulassig Fuligangerbereich hchen Festsetzungen)
WA1 s TEXT Mindest- und Hochstgrenze £
L L REEHE ' nur Hausaruppen Bersch ohne Ein- ung Aus- _"_‘:
Besondere Wohnaebhiele @ Zahi ger "v""I”L_';z'-‘%'"':l:‘Fdr.t- rilassig fahrt Maﬁstab M. -I : ]BUU .
Zaun zwingend i
Bauhne Sichtddreiar : von eahlct . o % . 3
Nutzungsarten : : St = Loy ki e S Grunflachen u.a. Nachrichtliche Ubernahmen =
e MAQUES Hohe baulicher Anlagen Bebauung und Autwuchs ab e
- MisChgetiets  — G CaugrenTe 7G om uber Fahrbahnober- =
: geplante Fiurstucksgrenze Fachadach ' kante rehalten Zu diesem B-Plan gehoren Aufgestelit
Giartenland Hauptiirstnchtung vertindtch '-J’U”“?-C”':"--VErkehrsgri.in Haupiversorgungsietunager g u glﬁ =% . 3
Satteldach < =1 Gebaudeumnisse nachnchthch Steliplatze 2l et : = i 2 i 5
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Dachneigung Garager _ unterirdisch Festsetzungen 5
. Baume zu erhalten _ In Vertretung
= - -9 ADgrERZGNHG unterschedicher Gememschalisstaliniatze - Begrundung e
X G Degetyet fNutzung 2
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) Der Bebauungsplan wurde germafl 8 2 i
Abs.6 Bau GB-Mainahmen G iV.m.
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Y plans wigrde gemalt § 2 Baul neses Bebauuhdasplans gemall § i s Alfste g thescs Sabauung fot Bagrunciung aemeab § 3 (2 Haut 3 Bactvan Hal Bod Dig ol FRauing eriuaung v Sy L W = 1. Die einschlagigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekannt 5
l i ' N, A L e FLE S G G e T A o et Jet vorn 29.03.1995 msietien am 04.07.1985 g =y fahreOs S e Sanm BolSrTrsayl machung vom 08 Dezember 1986 (BGBI | S 2253 zuletzt geandert durch
' nteelang. 05784 31.05.1554 st ' 3 HIUNG REChK J Ay FOECl Gesetz vom 27 Dezember 1993 (BGBl + S 2378 oF:

05.05.1885 Hant

e A e 27073533 § 81 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26 Jum 1984

(GV NW 8. 419, SGV NW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom

MNovember 1992 (GV NW & 4&7)

22051995 fvthioe (i 22091995 Emsdfottens don 22091995 tisasiien den 22091995 Prmeaetten e 22091995 rugehongon Bagrunadng ottent Die einschlagigen Bestimmungen der BauN VO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23 Januar 1990 (BGBIl | S 132). zuletzt geandent durch Gesetz

rom 22 April 1993 (BGBI | S. 466}
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