Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB Hinweise
zum Bebauungsplan Nr. 105 "AuguststraRe" 1. Anderung

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Plan-
zsichenverordnung 1. Art der baulichen Nutzung 4, Bepflanzungsmafnahmen
Stand der Planunteriage: 8/2000

1. Bodendenkmale

5 5 Rl SRV wglirion; Susrstmmetas igsmminGn TiehngEIsEAD) S Resigen Straiteneinmiindungen und Strailenkreuzungen sing von jegiicher sichibehindernden Nutzung und Bepfianzung in Dem westfESlischen Museum fiir Archaclogie/ Amt fiir Bodendenkmaipfiege oder der Gemeinde als Untere Denkmal-
Emsdetten, den 12:04.2001 .. RUA=RAgER wERESn igom. 5 3 Abs. Bk ¥ Eouhivic ausgeseissson. einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m - bezogen auf OK - Fahrbahn - freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). behérde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in

2. MaR der baulichen Nutzung der natiifichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
gez. Barenkamp Die Sockelhéhen (OK Erdgeschoss-Fultboden) neu zu errichtender Gebaude diirfen im Mitte! nicht mehrals ~ Grundstiickseinfriedungen sind nur als geschnittene Laubgehélzhecke ( z.B. Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

zuléssig. Die Héhe der Hecken darf in Vorgérten max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m, iiber Geléndehdhe betragen. Dem Amt fiir Bodendenkmalpfilege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archéolologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DschG NRW).

OF. best. Vermessungsing. 0,75 m iiber OK angrenzender Verkehrfléche liegen.

Die T 0 hni kt AuRenseiten Umfa ande-OK Dachhaut) darf bei ei i a
N 5 TR RSN R EEn S ssurfgswe!nde = .ac e )" Ebel eingnecossinn GebaudenDie nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen eines jeden Wohnbaugrundstiickes sind zu 20 % mit standort-
iber Oberkante Erdgeschoss-Fulboden 3,50 m, bei zweigeschossigen Gebauden 6,50 m

gerechten, heimischen B&dumen und Strauchem zu bepflanzen. (siehe Bepflanzungsvorschiag)

Diese Anderung des Bebauungs- nicht Gberschreiten. 2. Altlasten
planes wurde gemal § 2 BauGB Ausgenommen sind hiervon untergeordnete Gebéudeteile. Die mit einem Pflanzgebot fiir Einzelbdume belegten Neuanpflanzungen haben folgenden Anforderungen zu
fﬁ“w‘:‘;sdfs“‘;;eﬁ;r di‘fggﬁ"é’;%;’:gen Flichen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchiéssig, z.B. mit entsprechen: Die Flache ist im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt als Altstandort ausgewiesen.
am.29.02.00..beschlossen. breitfugig verlegten Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen Stammhdhe 1,80 m, Stammumfang mind. 14 cm. Eine Bodenuntersuchung nach Aufgabe der Produktuion ergab, dass die Flache als nicht bis
u. 8., befestigt sind, werden auf die Grundfiachenzahl nicht angerechnet. Die Standorte fiir die Neuanpfianzungen sind im Baugenehmigungsverfahren unter der Beriicksichtigung der im schwach belastet wird.
Emsdetten, den 12:04.2001 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 Abs. 2 2. BauNVO). Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote nachzuweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB) Sobald sich bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch, usw. im Boden zeigen, die auf
eine Kontamination mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist das Umweltami des Kreises
gez. Austermann .\/ Steinfurt unverziiglich zu benachrichtigen.
R T B 3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. § 86 BauO NW
Im allgemeinen Wohngebiet mit der FulRnote 1) ist Geschosswohnungsbau in abweichender Bauweise 3. Besondere Unwoliscintzmaliuohiaen
Die Birger sind bei der Anderung (Zr:t:t;rtrz:;j:b:;::z:szﬁ eNLa::_' :Lnduh:;;z V\_fc;thei:I;eittaen dzuléssig.;{isg Abs ; :r': Epe s Es wird empfohlen, beim Bau der Gebdude das Einbauen von Mauemiststeinen in Absprache
dieses Bebauungsplanes gemalt § 3 Abs. 1 3 e e e e s Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 3 Grad zwingend einzuhalten. mit dem Umweltbeaufitragten der Stadt Emsdetten vorzusehen.
BauGE betelligt worden. . - " ) ' . — _— Ausgenommen von den Festsetzungen ber die Dachneigungen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
Im allgemeinen Wohngebiet mit der FulRnote 2) sind zwei Hausgruppen mit max. 3 Hauseinheiten zulassig. von § 14 BauNVO. - )
Emsdetten, den 12.042001 Pro Hauseinheit ist nur eine Wohneinheit zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) age zu den textlichen Festsetzungen
. Im allgemeinen Wohngebiet mit den FuRnoten 3) u. 4) sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Als Dachform fiir das Haupigebaude ist das Satteldach, in Ausnahmen sind gegeneinandergestellte Pultdacher Bepflanzungsvorschia
G SMERRIEND LY. Pro Doppelhaushlite und pro Einzelhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig. zuléssig. In gesondert ausgewiesenen Fléchen sind nur Flachdécher zuldssig.
e (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB). Je Doppelhaus und Hausgruppe ist die gleiche Dachneigung und Dachform zu verwenden. Folgende Baume und Striucher werden fiir die Flsichen, fiir die Festsetzungen nach

Carports (iiberdachte Stellplatze), Tiefgaragen, Nebenanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen sind nur § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG getroffen worden sind, vorgeschiagen:

: - - = ‘o . = = ... 2. Einstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge
Die Tréger Gffentlicher Belange ::nerhilb der .ube;?aubare; Gru;fis::u::csﬂfzche s:w: :r;n;rheft: c:;;r gl;esondgrt a:sgg:kt::?;l:n Flachen zuldssig. T ——
i i i usnahmsweise kénnen offene Einstellplatze aullerhalb der iberbaubaren Grunds ache
i Anderung Hepte - ; ’ , . ; P o Im Bereich des Bebauungsplanes sind 1,5 Stellplétze je Wohneinheit nachzuweisen. Garagen sind nicht
bauungsplanes gemafl § 4 BauGB zugelassen werden, wenn sie mit breitfugig verlegtem Natursteinpfilaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit . : T s -
e : g Acer campestre Feldaharn Acer pseudo-platanus Bergahorn
beteiligt worden. Rasensteinen, Schotterrasen u.3. befestigt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet mit der FuRnote 1) sind mind. 90 % der geforderten Stellplatze in der . _
' o . o ) Tiefgarage unterzubringen. Uberdachungen von Einstellplétzen (Carporis) sind ohne sichtbare Neigung her- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche  Betula verrucosa Sandbirke
12.04.2001 : darf die Hohe der Konstruktion das Maft von 2.80 m iiber Geléndeoberfiiche nicht iiberschreiten. Ribes grossularia Stachelbeere Carpinus betulus Hainbuche
SRR O o et yersin Untergeordnete Gebaudeteile auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfische sind mit einer Grundfiche von 2> cien- Dabel dart die Fohe der Ronstridion ¢ i s il P S e ek diee: .
i . = . - - Schiiefen der Langsseiten ist nur in Form von Sichtschutzzdunen einschl. Rankhilfen zulassig. ; €g gus sy
gez. Austermann iV max. 4,0 gm zulassig; ein Abstand von mind. 1,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist einzuhalten Corylus avellana Haselnul Tilia cordata Wintatdinde
Fachdienstieitung Stadtentwicklung / Umwelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Dies gilt nicht fiir das allgemeine Wohngebiet mit der Fulinote 1). Crataegus (versch. Arten)  WeiRdom Pinus sylvestris gemeiner Kiefer
o ) ) ) ) ) Cytisus scoparius Besenginster Prunus avium Vogelkirsche
Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) / WA1) Il e i -
od Euonymos europaeas Pfaffenhutchen Quercus robur Stieleiche
—— A : - — Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
iese Anderung des Bebauungsplanes ha " . .
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 m a Viburnum lantana Wolliger Schneeball Ulmus campestris Feldulme
BauGB in der Zeit vom .21.08.2000 llex aquifolium Stechpalme Quercus petraea Traubeneiche
bis 30.09:2900.... 6ffentlich ausgelegen. Ligustrum (versch. Arten)  Liguster Betula pubescens Moorbirke
%g_‘;"_’ ;ggﬁg%&%ﬁlf gung = Malus communis Wildapfel Populus tremula Espe
Prunus serotina spate Traubenkirsche  Salix Weiden
Emsdetten, den 12:04.2001 . L | Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe  Tilia platyphyilos Sommeriinde
= G 7 Rhamnus frangula Faulbaum Acer platanocides Spitzahorn
gez. Austermann 1.V e 7o nur Rosa canina Heckenrose Acer campestre Feldahorn
Fachdienstleitung Stadtentwicklung / Umwelt = & T i e s ot g i S T Lt Salix (versch. Arten) Weiden Fraxinus excelsior Esche
. Sambucus nigra schwarzer Holunder
? ?F X Viburnum opulus Schneeball
iy | gyﬁ
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