Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet
1.1 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein

| zulassigen Nutzungen unzuléssig.

1.2Gem&B§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sinddie nach § 4 Abs. 3Nr. 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nicht zul&ssig.

2. Mischgebiet

Das Mischgebiet wird gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wie folgtinM 11 und M12
gegliedert.

21MI1und M12: GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7
: BauNVO zulassigen Nutzungen - Tankstellen - nichit zulassig.

* 2.2M11:Gemé&B § 1 Abs. 5 BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe gem&f § 6
Abs. 2 Nr. 4 nur ausnahmsweise zulassig.
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3. Kerngebiet

3.1 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVQO sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zulassigen
i Nutzungen - Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen -
nicht zuldssig.

415 3.2 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 zugelassenen
Nutzungen - Tankstellen, die nichtunter Abs. 2 Nr. 5 BauNVO failen - nicht zuldssig.
Pork , 3.3 Gem#B § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
‘ VO allgemein zulassigen Vergnigungsstatien wie
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1. Nachtbars, Striptease-Lokale, Peep-Shows und ahnl. Anlagen

2. Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken

3. Sex-Kinos, Video-Kabinen und sonst. Kinos

4. Bordelle, Dirnenwohnheime, Eros-Center

5. Diskotheken, Tanzbars

6. Bowling-Bahnen, Kegelbahnen

die lfd. Nr. 1-4 auBer sonstigen Kinos und &hni. Betrieben unzulassig.

3.4 Oberhalb des Erdgeschosses sind Wohnungen zulassig.

3.5 Gem#B § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind
oberhalb des Erdgeschosses Einzelhandelsbetriebe niach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO unzuldssig. Im ErdgeschoB sind die Branchen Lebensmittel, Textil- und
Bekleidungswaren sowie Schuh- und Lederwaren unzulassig.

4. Sondergebiet

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “GroBflachiger Einzelhandel”
gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur folgende Einzelhandelsbetricbe der Bran-
chen : = :
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- Bau- und Heimwerkerbedart 4L St g
- Gartenbedarf s flecone e s
- Mdbel eBiDde e s
- Auto- und Autozubehér und
- Camping/Caravan
* mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 1.800 gm zulassig. Das jeweilige
Randsortiment darf einen Anteil von 10 % der Verkauisflache von 1.800 gm nicht
Uberschreiten.

5. Gemeinschaftssiellplatze flr das
Aligemeine Wohngebiet
Gemeinschaftsstelipldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind unter Aufnahms ces

Geldndeunterschieds unterhalb der letzten Parkplatzreine im Sldwesten des
offentlichen. Parkplatzes zu errichten.

6. Ermittlung der zulassigen Grundstucksflache
fur die Wohnbauflache
Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 BauNVO sind Flachenanteile an aufler-

halb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen gem. § 21a Abs.
2 BauNVO hinzuzurechnen.

7. Schallschutz im Bereich des

! Allgemeinen Wohngebiets

Der SchalldammaB fur Bauteile (Wande, Fenster, Tiren usw. ) ist so zu bemessen,
daB der Innengerduschpegel in den larmzugewandten Aufenthaltsraumen an der
nérdlichen Seite des Allgemeinen Wohngebietes am Tag 35 dB(A) und bei Nacht
30 dB(A) nicht Gbersteigt.

8. Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

8.1 Der Pflanzstreifen entlang der Friedhofsgrenze ist mit standortgerechten hoch-
und niederwiichsigen Pflanzen aus sieben verschiedenen Arten anzulegen.

8.2 Der Bewuchs an der stidlichen Grenze des Scndergebietes ist in der gleichen
} Art, wie unter 8.1 beschirieben, anzupflanzen.

Q. Gestalterische Festsetzungen
geman § 81 BauONW
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i 9.1 Hdhen an Gebauden

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist mit £ 0,00 m bis 0,20 m im
Eingangsbereich zur offentlichen Verkehrsfiache, bezogen auf die Héhe der
angrenzenden Gehwegkante, anzunehmen.
9.2 Gestaltung der Gebdude
Bei unmittelbar aneinandergrenzenden Gebduden sind gleiche Merkmale des
hestehenden Gebiudes, wie Vordacher und Traufhdhen, aufzunehmen. Abwei-

chungen sind zuléssig, wenn diese durch Tiefenstaffelung Uberbriickt werden.
AuBenliegende Wandfizchen sind mit in der Grundfarbe roten oder braunen
Vormauersteinen zu verblenden.
9.2.1 Aligemeines Wohngebiet
Drempel sind zul&ssig bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen an der AuBBenkan-
te des Mauerwerks von Oberkante Rohdecke bis zur Schnittkante mit der Dach-
haut. Ausnahmen sind bei zuriickspringenden GebZudeteilen um das sich aus der
Konstruktion ergebende MaB zulassig, wenn der Rucksprung im Gebaude 50 %
der betroffenen Hausfront nicht libersteigt.
Dachgauben diirfen eine Breite von 1,50 m nicht {iberschreiten. Sie missen vom
b Origang und untereinander einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
r AuBenliegende Wandflachen und Bauteile wie Stutzen und Pieiler sind mit in der
Grundfarbe roten oder braunen Vormauersteinen zi verblenden.
9.2.2 Sondergebiet
Die Traufhohe fiir den zweigeschossigen Teil darf 8,0 m, flirden gingeschossigen
Teil 5,0 m, nicht Gberschreiten.
J Als Dachform ist fur die ein- und zweigeschossige Bebauung ein Flachdach
< zulassig, jedoch sind die seitlichen Ansichtsflachen rundum mit Dachschrégen, die
' eine Hohe von mind. 4,0 m-bei einer Neigung von 50-60 Grad haben, zu versehen.
Die Dachschragen sind mit roten Ziegeln einzudecken.
Ausgehend von der iberbaubaren Grundsticksflache ist im Erdgeschof von der
nérdlichen Grundstiicksecke aus, fiir die nordgstliche und nordwestliche Fassa-
denflache auf einer Lange von jeweils 22 m ein Offnungsteil in der Fassade von
mindestens 50 % vorzusehen.
Warenautomaten diirfen gegentiber dem aufgehenden Mauerwerk nicht vorsprin-
gen.
Werbeanlagen sind unmittelbar mit dem Gebaude zu verbinden. Sie durfen nur im
Bereich der gewerblich genutzten Geschosse angebracht werden. Bei senkrecht
zur Gebaudefront angeordneten Werbeaniagen durfen diese gegenuber der
ZuBeren Gehiudekante oder dem Vordach max. 0,70 m auskragen.
9.2.3 Kerngebiet
Die unter 9.2 aufgefuhrien Festsetzungen sind nicht fir vorhandene Gebaude,
deren Substanz erhalten bleibt, anzuwenden. Bei diesen Objekten ist bei alien
Umbau- teilweisen Erneuerungs- und RenovierungsmaBnahmen der vorhandene
e - f Grundcharakter beziiglich der Form und Materialien fortzusetzen. im tbrigen
~ * Redaktionelle Ergdnzung It. Verg. RP gelten alle Festsetzungen auch flirUmbau-, Emeuerungs-und RenovierungsmaB-
vom 14.09.89 gam. Ratsbeschlud v. 20.6.1989 nahmen.
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/ N Pkt. 4 Sondergebiet (weitere zul. Sortimente)J Warenautomaten diirfen gegenliber dem aufgehenden Mauerwerk nicht vorsprin-
Y. Reinigungsmittel, Drogerieartikel, gen.
3 ; Parfimerie, Wasctmittel Werbeanlagen sind unmittelbar mit dem Geb&ude zu verbinden. Sie diirfen nurim
Pkt. 9.2.2 In Satz 2 wird die Hohenangabe J Bereich der gewerblich genutzten Geschosse angebracht werden. Bei senkrechit
von 4.~ m auf 2,- m reduziert. -ur Gebaudefront angeordneten Werbeanlagen dirfen diese gagenuber der
suBeren Gebaudekante oder dem Vardach max. 0,70 m auskragen
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