Bebauungsplan Nr. 85 "Silberweg / Erzweg", 4. Anderung

agerplatz

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben

mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
fur den Geltungsbereich dieses Bebauungplanes,
sowie die Richtigkeit der kartographischen
Darstellung des ortlichen Zustandes und

die geometrische Festlegung der stadebaulichen
Planung wird bescheinigt.

Stand der Planunterlage: 08/2003
Emsdetten, 19.01.2004

gez. Barenkamp
Offentlich best. Verm.-Ing.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt des Rates
der Stadt Emsdetten hat am 05.12.2002

die Aufstellung der Anderung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Beschluss ist am 15.08.2003 ortsublich bekannt
gemacht worden .

Emsdetten, 20.01.2004

gez. Dodenhoff

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Die Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB
hat stattgefunden.

Emsdetten, 20.01.2004

gez. Dodenhoff

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt
des Rates der Stadt Emsdetten hat

am 18.09.2003 beschlossen, diese Anderung
des Bebauungsplanes mit Begrindung o6ffentlich
gem. § 3 (2) BauGB auszulegen.

Emsdetten, 20.01.2004

gez. Dodenhoff

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplanes mit
zugehdriger Begrundung hat gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 06.10.2003 bis 06.11.2003

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Emsdetten, 20.01.2004

gez. Dodenhoff

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB hat in der Zeit vom
06.10.2003 bis 06.11.2003 stattgefunden.

Emsdetten, 20.01.2004

gez. Dodenhoff

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 16.12.2003

diese Anderung des Bebauungsplanes gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Emsdetten, 20.01.2004

gez. Moenikes
Burgermeister Schriftfihrer

gez. Osterholt

Der Satzungsbeschluss dieser Anderung

des Bebauungsplanes ist am 27.01.2004
gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt diese Anderung
des Bebauunsplanes in Kraft.

Emsdetten, 28.01.2004

gez. Moenikes
Birgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253).

4. Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW. S. 256/ SGV. NW. 232), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439/ SGV. NW 2129).

5. Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 desGesetzes
vom 30.04.2002 (GV NW S. 160).

Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

TH max. 4,20 m Traufhohe max. 4,20 m

0,4 Grundflachenzahl - Dezimalzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhauser zulassig
m————-— - Baugrenze
42° - 48° Dachneigung

4. Sonstige Planzeichen

r || 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung

des Bebauungsplanes
L [ J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

StralRenverkehrsflachen

5. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

———————— Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

o—o Vorhandene Flurstucksgrenze

38 Vorhandene Flursticksnummer

\ Vorhandene Gebaude

e

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1.

Art der baulichen Nutzung

1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Traufhéhe darf 4,20 m gemessen von der mittleren Héhenlage der
Grundstiickseingrenzung zur nachstgelegenen Erschlielfungsstralde nicht
Uberschreiten.

2.2 Die Sockelhdhe (OK Erdgeschoss-Ful3boden) darf 0,50 m gemessen von der
mittleren Hohenlage der Grundstlicksgrenze zur nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle nicht Gberschreiten.

3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

3.1 Die im Plan festgesetzte GRZ darf nicht Uberschritten werden. § 19 Abs. 4
Satz 2 der BauNVO findet keine Anwendung.

3.2 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind gemal § 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO auf den Grundstucksflachen westlich der
Baugrenze und ihrer Verlangerung nicht zulassig.

4. Hochzuldssige Zahl der Wohneinheiten
4.1 Je Wohngebaude sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

5.1 Die Dacher der Hauptbaukorper sind mit Satteldachern sowie einer
Dachneigung zwischen 42° und 48° auszubilden.

5.2 Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachziegeln, Dachsteinen), Schiefer
oder Schindeln einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren,
Glasflachen bleiben hiervon ausgenommen.

5.3 Zulassig sind nur rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene bis schwarze
Dacheindeckungen. Ausnahmen fiir Dachbegriinungen, Wintergarten oder
untergeordnete Bauteile sind zul&ssig.

5.4 Die Gesamtbreite von Nebengiebeln, Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und
-einschnitten darf maximal die Halfte der Traufbreiten der zugehérigen
Dachflachen betragen. Diese missen vom Ortgang (Dachrand am Giebel)
einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

5.5 Die AuRenwandflachen der Gebdude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk,
Putz oder Holz zu erstellen. Fir untergeordnete Teilflachen insbesondere im
Bereich der Giebel, Bristungen, Balkone, Stiitzen, Vordacher und Gesimse
dirfen andere Materialien verwendet werden.

5.6 Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den
zugehdrigen Hauptgebauden zu gestalten.

5.7 Drempel dirfen eine H6he von 0,65 m nicht Gberschreiten
(gemessen an der Aufdenkante des Mauerwerks von der
Oberkante Rohdecke bis zur Schnittkante mit der Dachhaut).

5.8 Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecke
(z.B. Hainbuche) zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind
Zaune zulassig, wenn diese in die Hecke integriert oder grundstiicksseitig
hinter der Hecke errichtet werden.

6. BepflanzungsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf den privaten Grundstlicksflachen ist jeweils ein hochstammiger
einheimischer Laubbaum (z. B. Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke,
Moorbirke, Rotbuche, Hainbuche, Linde, Ahorn, Weise, Esche, Espe)
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Ihre Entdeckung ist der Stadt Emsdetten oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege, unverziglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstelle ist drei Werktage nach einer miindlichen, eine Woche
nach einer schriftlichen Anzeige unverandert zu erhalten.

Mit Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
"Silberweg/Erzweg" werden die Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes Uberlagert.
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Stadt Emsdetten

Am Markt 1
V'V Stadt 48282 Emsdetten
‘.. Telefon: 02572 /922 -0
watw EM sdetten Fax: 02572 / 922 199

E-Mail: stadt@emsdetten.de

Bebauungsplan Nr. 85
" Silberweg / Erzweg ",

4. Anderung

MaRstab : 1:1000

Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Stand : 14.11.2003
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