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"Vogelweide/TaubenstralRe”™
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Zeichenerklarung
Festsetzungen und Darstellung gem. § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet

MI Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

m Grundflachenzahl: z.B. 0,4
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl: z. B. 0,8
T Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal
( H } Zahl der zulassigen Vollgeschosse, zwingend
| E: 2 Whg Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebaude,
D: 1 Whg siehe Textliche Festsetzungen

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, tiberbaubare Flachen

‘ O Offene Bauweise

a abweichende Bauweise, siehe Textliche Festsetzungen

ED" nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

! | Baugrenze, Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich; Strallenbegrenzungslinie

&‘ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Flache flr Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Elektizitat
(hier: Trafo-Station an der Taubenstralle)

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

festgesetzter Standort zur Anpfanzung eines Baums,
siehe Textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen (Pkt. 15 PlanzVO 90)

—— i Umgrenzung des Geltungsbereichs

Umgrenzung der Flache mit passiven

LS TBI i ; : . g
bescaaoncedd LarmschutzmalRnahmen, z. B. im Larmschutz-Teilbereich 1
1GF[_ E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
0 fitr Anliege . .

Tyt zugunsten der Anlieger zu belastende Flache
g g
—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

#3,00 Parallelmaly
_— Langenmafd
TH max. 4,20 maximale Traufhdhe
FH max. 10,50 maximale Firsthéhe
DN 43°-48° zuldssige Dachneigung

Sichtfelder an den StralRenknotenpunkten

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen

vorhandene Hauptgebaude
mit Hausnummer u. Vollgeschosse

Flurstiicksgrenze, -nummer

Altstandort
(Altlasten und Verdachtsflachen)

x Flachen, deren Boden erheblich mit
N umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, siehe stadtebauliche Begriindung

Vorschlage zur Bebauung

Vorschlag fiir einen Neubau,
¢ (Efh = Einfamilienhaus, Mfh = Mehrfamilienhaus)
T mit Garage/Nebengebaude;
Vorschlag flr einen neuen Grenzverlauf

Rechtsgrundlagen

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

Bundesrecht:

Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBL. 1 S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober
2007 (BGBI. | S. 2470)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGEI. |
S. 1208)

Planzeichenverordnung 1920 (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)

Landesrecht:

Bauordnung fiir das Land NRW - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.
Marz 2000 (GY NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Qktober 2008
(GV.NRW. S. 644)

Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Oktober 2007 (GV.
NRW. S. 380)

Strafen- und Wegegesetz fir des Landes NRW (StrWWG NRW) in der Fassung vom 23. September
1995 (GV. NRW. 1995 S. 1028, ber. 1996 S. 81, S. 141, S. 216 und S. 355), zuletzt geéndert durch
Artikel 182 des Dritten Befristungsgesetzes vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 306), ergénzt durch § 2
des Ersten Gesetz zum Biirokratieabbau vom 13. Marz 2007 (GV. NRW. Nr. 9 vom 30.3.2007 S. 133)
Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung (§ 24a LEPro) vom 19.06.2007 (GV.
NRW S. 225)

Einzelhandelserlass NRW , RdErl. des Ministeriums fir Bauen und Verkehr -V4 /VIA 1-16.21-
und des Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 vom 22.09.2008

Textliche Festsetzungen gen. s osaucs

1. Art der baulichen Nutzung

a) In dem Mischgebiet sind in Bezug auf den Einzelhandel die folgenden nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO in Mischgebieten allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
nicht zuldssig:
¢ Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten,
¢ sonstige Handels- und Gewerbebetriebe mit VVerkauf an letzte Verbraucher mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten.

Abweichend von dieser Festsetzung sind zulassig:
¢ Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelhandwerkes und kioskartige Laden mit einer
Verkaufsflache von maximal 30 m? je Betrieb sowie
* \erkaufsstellen, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- und produzierenden Gewerbe- sowie Dienstleistungsbetrieben stehen,
wobei die Verkaufsflache maximal 10% der Geschossflache des zugeordneten Betriebes
erreichen darf.

Im Mischgebiet sind zuléssig Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handels- und
Gewerbebetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der "Emsdettener
Liste" (s. Anhang zur Begrindung).

b)In dem Mischgebiet sind die folgenden nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO in
Mischgebieten allgemein zuldssigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig:
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen.

c)In dem Mischgebiet ist die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in Mischgebieten allgemein
zulassige und nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung

e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
gemafR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

d) In den Allgemeinen Wohngebieten ist die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Allgemeinen

Wohngebieten allgemein zulassige Nutzung gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig:

e der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an
letzte Verbraucher.

e) In dem Allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden nach § 4 Abs. 3Nr. 1,3,4und 5
BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen flr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

2. MaRB der baulichen Nutzung

a) In dem Mischgebiet

In dem Mischgebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,6 bei einer Geschossflachenzahl von
0,8 vorgegeben. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig, fur Teilfldchen sind diese 2
Vollgeschosse zwingend festgesetzt.

b) In den Allgemeinen Wohngebieten betragt gem. § 19 BauNVO die Grundflachenzahl 0,4.

c) In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung (1)
Es sind je Einzelhaus hichstens zwei Wohneinheiten je Gebaude und bei Doppelhdusern
nur eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

d) In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung (2) sind maximal zwei
Vollgeschosse zulassig.

e) Die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die
wasserdurchladssig, z.B. mit breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit
Rasensteinen, Schotterrasen u. &., befestigt sind, werden auf die Grundfldchenzahl im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO nicht angerechnet.

3. Bauweise

a) In dem Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise mit folgenden Anforderungen
festgesetzt: innerhalb der Gberbaubaren Flachen ist eine geschlossene Bauweise ohne
seitlichen Grenzabstand vorgegeben, allerdings sind zu den angrenzenden Allgemeinen

Wohngebieten Abstandflachen einzuhalten. (S. auch Hinweise Pkt. 8 ,Abstandfldchen®)

b) In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung (1) sind nur Einzel- und
Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.

c) In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung (2) wird eine offene Bauweise
vorgegeben.

a) Garagen (geschlossene sowie offene), Stellplatze, Zufahrten und sonstige
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig; Sonstige
Nebenanlagen sind jedoch nicht zwischen den straRenseitigen Baugrenzen und der
StraRenbegrenzungslinie zulassig. Garagen und Stellplatze haben zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen seitlichen Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

b) Entlang der Borghorster Strafte und im Einmindungsbereich zur Taubenstralle sind keine
Grundstiickszufahrten (Ein- oder Ausfahrten) zul&ssig.

5. Anpflanzungen und Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen fir Baume sind jeweils mit einem groRkronigen,
hochstdmmigen Laubbaum nach folgender Pflanzliste vorzunehmen. Die Badume sind zu
pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Je Baum ist eine mindestens 4 gm groRe
Vegetationsflache (Mindestseitenldnge 1,50 m) vorzusehen. Die Standorte fir die
Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Durch entsprechende
Auflagen der unteren Bauaufsichtsbehérde ist sicherzustellen, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten Badume innerhalb eines Jahres nach Bebauung der jeweiligen Grundstiicke
gepflanzt sind. Im Rahmen der Bauanzeige (§ 67 BauO NRW) versichert der
Entwurfsverfasser mit seiner Unterschrift die Einhaltung dieser Festsetzung.

Pflanzliste:

Folgende hochstammige, einheimische Laubb&ume sind zulassig:
Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna

Esche Fraxinus excelsior

Holz-Apfel Malus sylvestris

Trauben-Eiche Quercus petraea

Eberesche Sorbus aucuparia

Winter-Linde Tilia cordata

6. Dacheindeckung

Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird als bauliche
und sonstige technische Vorkehrung festgesetzt, dass unbeschichtete
Metalleindeckungsmaterialien fiir Dachflachen unzulassig sind.

- Fortsetzung nachste Spalte -

Textliche Festsetzungen gem s9saucs

7. Passive LarmschutzmaBnahmen

In den besonders mit "LS TB1 - 4" bezeichneten Flachen sind nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen passive Larmschutzmalnahmen erforderlich. Die Einhaltung der
erforderlichen Schalld@ammwerte ist im Rahmen des Bauantrages bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder Gebiudeteilen
nachzuweisen. Im Rahmen der Bauanzeige (§ 67 BauO NRW) versichert der Entwurfsverfasser mit
seiner Unterschrift die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte.

a) Die AuBenbauteile von Gebauden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Zusétzlich sind die
dazugehdérigen erforderlichen Schallddmm-Male R'w,res angegeben.

Geschoss LS TB1 LS TB2 LS TB3 LS TB4
Einstufung Vorder- und Seiten- | Erdgeschoss Ober- LPEV LPBIV LPE NI LPB I
Lirmpegelbereiche | fronten geschosse 45 dB 40 dB 35dB 30dB
(LPB) der Gebiude Dachgeschosse (Wohnen)/ | (Wohnen)/ | (Wohnen) | (Wohnen)
(erforderliches 40 dB 35 dB
R'w, res.) (Bliro) | (Blro)

Tabelle mit den vier LA&rmschutz-Teilbereichen (LS TB)

b) Um fur die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit (iber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht
(Fenster ohne Sichtverbindung zu den nahegelegenen Fernstralten). Gleiches gilt flir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalld@mmwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

c) In den Larmschutz-Teilbereichen 1 und 2 sind bei Neu- und Umbauten die AuBenwohnbereiche
im Larmschatten der Gebaude und / oder Garagen bzw. Nebengebaude anzuordnen, die Firsthohe der
abschirmenden Baulichen Anlagen muss dabei mindestens 4,50 m betragen.

Fir den Fall, dass diese Abschirmwirkung durch Bauliche Anlagen im Sinne des § 6 Abs. 11 Satz 1
BauO NRW (Garagen, Gewachshaus, Gebaude fiir Abstellzwecke) erzielt werden soll, braucht
zugunsten des Larmschutzes dabei (abweichend von § 6 Abs. 11 Satz 2 BauO NRW) die Héhe von
Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung bis zu 45°der mittleren Wandhohe nicht hinzugerechnet
werden.

8. Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Fldchen an den Stralleneinmiindungen sind als Sichtfelder zwischen 0,80 m
und 2,50 m Héhe von standigen Sichtbehinderungen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die im Plan eingetragene Flache auf dem Flurstlck 742 (Flur 59) ist vor einer weiteren Bebauung
bzw. Nutzungsanderung in diesem Grundstiicksbereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Anliegers auf dem Flurstiick 743 (Flur 59) zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Dacher

a) In allen Gebieten:

Dacheindeckungen sind nur in den Farben schwarz, anthrazit und rot zulassig.
Dachbegriinungen (extensiv wie intensiv) sind zuléssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. Diese sind parallel zur Dachflache oder in diese
integriert auszuflihren. Bei Flachdachern gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind auch aufgestanderte
Sonnenenergieanlagen zuldssig.

Dachaufbauten sind nur in der ersten Ebene im Dach zulassig. Oberhalb der ersten Nutzungsebene
sind zur Belichtung der Nutzflachen nur Dachflachenfenster, auf den Giebelseiten auch Giebelfenster
zuléssig.

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) dirfen maximal zwei Drittel der jeweiligen Dach- bzw.
Trauflange einnehmen und mussen von Ortgdngen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Weiterhin mussen sie vom First einen Abstand von mindestens 1,0 m in der Héhe einhalten. Der
Abstand zwischen zwei Dachaufbauten muss ebenfalls mindestens 1,0 m betragen. Bei zusammen
gesetzten Baukorpern, wie auch bei gegeneinandergesteliten Pultdachern muss der First des
untergeordneten bzw. des niedrigeren Gebaudeteiles um mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes des
Hauptbaukérpers bzw. héheren Pultdaches liegen.

Bei Doppelhausern sind alle Hauptbaukérper mit einer einheitlichen Dachgestaltung (gleiche
Dachneigung und -form) zu versehen.

b) In dem Mischgebiet:
Die Firsthéhe bzw. Gebaudehdhe darf maximal 10,50 m betragen; sie wird bemessen Uber der fertigen
Oberkante der Verkehrsflache, die der direkten ErschlieBung des Bauwerkes dient.

c) In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung (1):
Die Hauptbaukdrper sind mit Sattel- oder gegeneinander gestellten Pultddchern mit einer Dachneigung
zwischen 35° und 48° auszubilden.

Die Traufhéhe darf maximal 4,30 m betragen; sie wird bemessen als Schnittpunkt Vorderkante
Auflenwand mit der Dachhaut lber der fertigen Oberkante der Verkehrsflache, die der direkten
ErschlieBung des Bauwerkes dient.

d) In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung (2):
Die Firsthéhe bzw. Gebaudehdhe darf maximal 10,50 m betragen; sie wird bemessen Uber der fertigen
Oberkante der Verkehrsflache, die der direkten ErschlieBung des Bauwerkes dient.

2. Gestaltung der Fassaden
Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte das gleiche Material und der gleiche Farbton zu
verwenden.

Geschlossene Garagen sind in ihrer &uReren Material- und Farbwahl dem jeweiligen Hauptbaukérper
anzupassen.

3. Gestaltung der Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Trockenmauern
zulassig, zur Sicherheit kbnnen Maschendraht- oder Metallgitterzaune bis zu einer Hohe von 1,00 m
eingezogen werden. Trockenmauern dirfen max. bis zu einer H6he von 1,0 m iber dem Niveau der
6ffentlichen Flache errichtet werden. Zur optischen Abschirmung kénnen Hecken unbegrenzt
eingesetzt werden, solange die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird. Flr die Hecken sind nur
standortgerechten Laubgehdlzen gemal nachstehender Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste:

Folgende Arten sind zulassig:
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn  Crateagus laevigata
Rotbuche  Fagus sylvatica

Standplatze fur Abfallbehalter, die aulerhalb geschlossener Gebéude errichtet werden, sind
gegeniiber Einblicken vom &6ffentlichen Raum einzugriinen.

Hinweise

1. Bodendenkmale
a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege,
Bréderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum flir Archdologie/ Amt flir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verdndert werden (§§15und16DSchG).

c) Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19
DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Schmutz- und Regenwasserbehandlung
Das anfallende Schmutzwasser ist von den Betrieben eigenverantwortlich zu prifen und gegebenenfalls
vor Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation zu klaren.

Auf die Vorgaben gemaR den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren
(Trennerlass)” auf der Rechtsgrundlage des Landeswassergesetzes wird hingewiesen.

3. Grundwasser

Es ist im Plangebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bei einer Unterkellerung der Gebaude
und einer Lage der Griindungssohle unterhalb des Grundwasserstandes sind Mallnahmen gegen
drlickendes Wasser erforderlich.

4. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes unberihrt und ist zu beachten.

5. Verkehrslarmemissionen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Borghorster Stral3e (Landesstralle 590) im Norden und der
vorhandenen Taubenstralle (Kreisstrale 53) im Westen beeinflusst. Von den genannten
Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegenuber den Baulasttragern der Stralen keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden
teilweise liberschritten. Es werden maximal rd. 72 / 64 dB(A) (Tag/Nacht) erreicht. Fir weitere Angaben
wird auf die dem Bebauungsplan anliegende Schalltechnische Untersuchung verwiesen.

6. Fernmeldewesen

Der Deutschen Telekom AG, Ressort Produktion Technische Infrastruktur Minster, Dahlweg 112,
48153 Munster, Tel. (0251) 902-7806 oder (05971) 9171-164, ist der Beginn der Stralenbauarbeiten
mindestens 2 Monate vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu
ermdoglichen. Die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

7. Abstandflachen

Fir die vorhandenen und geplanten Gebaude des Mischgebietes sind entlang dem Grenzverlauf
zwischen dem Mischgebiet und den Allgemeinen Wohngebieten die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandflichen gem. § 6 BauO NRW besonders zu beachten.

8. Altlasten

Bei den Grundstiicken Gemarkung Emsdetten, Flur 59, Flurstiicke 738 und 260 handelt es sich um
gewerblich genutzte Flachen flr die aufgrund des langjahrigen Umganges mit wassergefahrdenden
Stoffen der Verdacht schadlicher Bodenverénderungen besteht. Die Grundstlicke sind als Altstandort
gekennzeichnet.

Weiterhin sind die im Zuge von durchgefiihrten Boden- und Bodenluftuntersuchungen ermittelten
Belastungen ,als Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind*
gekennzeichnet. Abbruch- und Baumalinahmen sowie Umnutzungen in diesen Bereichen sind vorab mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt abzustimmen.

Sofern sich auRerhalb der gekennzeichneten Bereiche Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
Boden oder in Baukbérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Bauk&rpers mit
umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt - Untere Bodenschutzbehorde -
unverzlglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine
ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

9. Grundstiickszufahrt TaubenstraBBe Nr. 2

Um die Abbiegeverkehre aus der L 590 in die Taubenstra3e nicht zu beeintrachtigen wird vom
Landesbetrieb StraRenbau NRW angeregt, die Zufahrt in das Mischgebiet von der Taubenstralie aus
nur ,rechts rein und rechts raus" zu befahren.

Ubersicht

EMSDETTE N> &

Stadt Emsdetten

YV Stadt Am Markt 1

. . . 48282 Emsdetten
Rt Emsdetten Telefon: 02572/ 9220

Fax: 02572/ 922 199
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstlicke mit der Darstellung in
der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom August
2009 Ubereinstimmen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft
und Umwelt der Stadt Emsdetten hatgem. § 2 (1)
BauGB am 04.12.2003 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 27.01.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Emsdetten, den 06.10.2009 Emsdetten, den 08.10.2009

gez. Barenkamp
Offentlich best. Vermessungsingenieur

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB hat in der Zeit
vom 08.12.2008 bis 16.01.2009 stattgefunden.

Emsdetten, den 08.10.2009

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung, Wirtschaft

und Umwelt der Stadt Emsdetten hat am 25.06.2009
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf mit
Begrundung 6ffentlich gem. § 3 (2) BauGB
auszulegen.

Dieser Beschluss ist am 29.06.2009 ortstiblich

bekannt gemacht worden. Am 06.07.2009 erfolgte
eine Berichtigungsbekanntmachung.

Emsdetten, den 08.10.2009

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Bebauungsplanentwurf mit zugehdriger
Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 06.07.2009 bis 14.08.2009 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 08.10.2009

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

stattgefunden.

Emsdetten, den 08.10.2009

gez. Wagener

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange hat gem. § 4 (2) BauGB
in der Zeit vom 06.07.2009 bis 14.08.2009

Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach den
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4(2) BauGB noch
geandert, ohne dass dabei die Grundziige der
Planung berGhrt wurden. Die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit gem. § 4a (3) Satz 4
BauGB wurde in der Zeit vom 12.08.2009 bis

Emsdetten, den 08.10.2009

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 29.09.2009
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 09.10.2009
gez. Moenikes

02.09.2009 vorgenommen. Biirgermeister

Die textlichen und zeichnerischen Inhalte dieses
Bebauungsplanes stimmen mit dem vom
Gemeinderat der Stadt Emsdetten beschlossenen
Bebauungsplan lberein.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den
gesetzlichen Bestimmungen durchgeflhrt.

Die Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
wird gemaRl § 2 Abs. 3 BekanntmVO angeordnet.

Der Satzungsbeschluss flir diesen Bebauungsplan
wurde gem. § 10 (3) BauGB am 13.10.2009
ortsUblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan

gez. Osterholt in Kraft.
Schriftfihrer

Emsdetten, den 19.10.2009

gez. Moenikes
Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 84
"Vogelweide/TaubenstraRe"

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Emsdetten, den 09.10.2009
gez. Moenikes
Burgermeister
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