Textliche Festsetzungen | Pfianzliste

gem. § 9 Abs. 1 BauGB zum Bebauungspian Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink*, 1. Anderung

Bodenstandige. heimische Baume sind u.a.:

' .  Rechtsgrundiagen Bergahorn Acer pseudoplatanus
' ' -1 & ' ' ' Spitzahorn Acer platanoides
j ' 1. Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1887 (BGBI. | S. Feldahorn Acer campestre
B e b a u u n s I a n . H e m b e rg e n - H I I g e n rl n | : : 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. |- 8. 2850). Sandbirke ° PR
| ' & ’ 232.16:??93?(33681. | s.n ?3(28}&' ‘éﬁ'vsegﬁ ;lgz;t'eﬁ;ghmc?ec::;gvgi g;f:sgggg(;g&. | S. 466). Moorbirke Betula pubeﬁoens
'y 3. Planzeichenverordnung 1990 (PianzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der Fassung der Rotbuche Fagus syivatica
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253). Hainbuche Carpinus betuius
| 1 A 4. Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom . Stieleiche Quercus robur
r ' - n e r u n ?é 3%%3%0 Sgg! ngszﬁvsszfgg)V NW. 232), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.05.200 —— ————
| : ' 5. Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. Sommeriinde Tilia platyphylios
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245). Winterlinde Tiiia cordata
. Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB Baumhasel _ Corylus colurna
Esche Fracinus excelsior
&9 At:s 1 Nl-. 1 SmNGB) . Vogelkirsche Prunus avium
MD Dorfgebiet Weide . Salix spec. (nur am Gewasser)
(8 5 BauNVO) ik ; Hochstdmmige Obstgehéize
Ausnahmsweise zuléssige Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind

nicht Bestandteil des Bebauungspianes (§1T7Abs. 6 BauNVO).

Bodenstandige. heimische Stréucher sind u.a.:

i Nutzung :
@Mﬁ% g.;:;m;m - . Buchsbaum Buxus sempervirens
Die Firsthohe baulicher Anlagen darf eine Hohe von 11 m nicht Gberschreiten. Die Héhe wird Faulbaum Frangula alnus
ermittelt zwischen .der mittleren Héhenlage der Grundstlicksgrenze zur néchstgelegenen Flieder Syringa vulgaris

ErschlieBungssirale und der Oberkante Giebsl.

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Bawssise die O ren und die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen Hartriegel Comus sanguines.
s | | Hasel Corylus avellana
Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser. ane ory _
An- und Vorbauten auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind mit einer Grundfiache Hundsrose Rosa canina
von max. 4,0 gm zuldssig; ein Abstand von mind. 1,50 m zu G&ffentlichen Verkehrsfidchen ist Kreuzdomn Rhamnus catharticus
—— | Pfaffenhitchen Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)
. : " : Salweide Salix caprea
AuBerhalb dieser Flachen sind jegliche bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig, sofern : .
Griinde des Nachbarschutzes, Wasserschutzes und Naturschuizes nicht entgegenstehen. Sanddorn Hippophae rhamnoides
. Schiehe Prunus spinosa

Flachen fur N n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 14 BauNVQ)

Garagen, Carports (iberdachte Stellpiaize), Nebenanlagen und untergeordneise bauliche An-
lagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache zul&ssig. Die Zufahrten zu
- Stellpiatzen und Garagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen von Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und vergleichbaren Anlagen missen eine Breite
von mind. 3,00 m aufweisen.

Uberdachte Stellpiatze (Carports) sind ohne sichtbare Neigung herzustellen und zu begriinen.
Dabei darf die Hohe der Konstruktion das MaR von 2,80 m {ber der mittleren Héhenlage der
Grundstiicksgrenze zur nachstgelegenen ErschlieBungssirale nicht Gberschreiten. SchilieRen
der Langsseiten sind nur in Form von Sichtschutzzaunen einschl. Rankhilfen zulassig.

‘Wande von Garagen mussen von dffentiichen Verkehrsfidchen einen Abstand von 5 m, auf-
ragende Bauteile von Nebenanlagen und Carports missen einen Abstand von 0,75 m von
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnunaen in Wohngebéuden

(§ @ Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude sind pro Grundstiick nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig.

Flachen far die Erhaitung von B&umen und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die auf den privaten Grundstucksflachen vorhandenen Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen (siehe Pflanzliste).

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Crataesgus monogyna

Schwarzer Holunder

Vogelbeere, Eberesche
Wasser-Schneeball

WeilRdorn

He rgen - Hilgenbrink
1. Anderung des Bebauungsplanes

ll.  Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 BauO NW

Dachgestaltung

Als Dachform fur das Hauptgebaude ist das Satteldach, in Ausnahmen das Walmdach zulassig.
Krippelwalmdacher sind unzulassig. Garagen und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie Dachgauben sind mit Ausnahmen von Oberdachten Stellplatzen von diesen Fest-
setzungen ausgenommen.

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist zwingend einzuhalten. Sie liegt bei einge-
schossiger Bauweise zwischen 42° und 48°, bei zweigeschossiger Bauweise zwischen 28° und

32° (Altgrad).

Dacheindeckungen sind als rote bis rotbraune oder schwarze Pfannendacher zuléssig. Fur
einzeine Teilflachen sind Ausnahmen z. B. Dachbegrinung, Wintergéften oder untergeordnete
Bauteile zulassig.

Am Ortgang (Schnittlinie der Dachhaut mit lotrecht projizierter AuRenkante des Giebelmauer-
werks im ErdgeschoR) darf ein Dachiiberstand von 50 cm nicht Giberschritten werden.

Der Drempel (gemessen an der AuRenkante des Geb&udes von Oberkante Rohdecke bis zur
Schnittkante der Dachhaut) darf bei einer Bauweise mit einem VoligeschoR die Hohe von 70 cm
nicht Oberschreiten. Bei' Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist eine Drempelkonstruktion
unzulassig. Abweichungen hiervon sind bei zurickspringenden Gebaudeteilen um das sich aus
der Konstruktion ergebende MaR zuléssig, wenn der Ricksprung im Gebaude 50 % der
betroffenen Hausfront-nicht ibersteigt.

Die Traufhdhe (Schnittkante zwischen oberer Dachhaut und lotrecht projizierter AuRenkante des
Mauerwerks) darf 2,50 m nicht unterschreiten, gemessen von der mittleren Héhenlage der
Grundstiicksgrenze zur nachstgelegenen ErschiieBungsstrale. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn
diese % der Gesamttrauflange nicht (iberschreitet. ,

Dachgauben darfen in ihrer Gesamti&nge 65% der Trauflange nicht Gberschreiten. Sie missen
vom Origang einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten. :
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Solaranlagen in und auf baulichen Anlagen sind zulassig.

- AuBenfiachengestaitung
Die AuBenwandflachen sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk und/oder in naturbe-
lassenem Holz auszuflhren. Fur untergeordnete Bauteile sind Puizflachen bzw. farbige Holz-
flachen zulassig. : :
Die Eingangshohe (OKF-EG) ist mit mind. 15 cm und h&chstens 50 cm (iber der mittieren
i Hohenlage der Grundstiicksgrenze zur nachsigelegenen ErschlieRungsstraBe anzunehmen. h
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Grundstickseinfriedungen sind nur als geschnittene Laubgehdizhecke zul&ssig. Es sind stand-
ortgerechte, heimische Geholze anzupflanzen (siehe Pfianziiste). Die Anpflanzungen sind zu

pflegen und dauerhaft zu unterhaiten. Die Héhe der Hecken darf in Vorgérien max: 0,80 m,

sonst max. 2,00 m Ober Oberkante der Randeinfassung der &ffentlichen: Verkehrsflache des

Grundstiicks betragen. Sie missen einen Abstand von mind. 0,25 m von &ffentlichen Verkehrs-

flachen einhalten. Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abtrennen, z. B. Kantensteine

oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberuhrt.

‘sonstige Planzeichen:

i Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen van
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs, : A _ 4
des Bebauungsplans Nr. 82 “Hembergen-Hilgenbrink“ e oa Baumen, Strauchemn und sonsiigen Bepfianzungen _ 1 .
| . Wasserrecht

@ SR - Baugruben sind ordnungsgemaR mit inertem Bodenmaterial, z. B. mit sterilem Sand, zu verfil-

Zeichenerklarung
Topographiséhe Erlduterunger:

P

sonsﬁge Planzsicher:

Bauweise: o
Hinweise

Art der baulichen Nutzang:

MD4 Dorfgebiets
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42°- 48° Dachneigung

Wohngebéude :
Baugrenze

StraRenbegrenzungsiinie

' tschafts- und Industriegebaude
" Wirtschafts- un strieg @ Y len. Bauschutt, Baustellenabfalle oder sonstige hohiraumschaffende, ausiaugbare, verrottende

anzupflanzende Baume By . ’
i oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht eingebaut werden.

Zur Grundung und Isolierung gegen Feuchtigkeit diirfen keine wassergefahrdenden Stoffe ein-
gesetzt werden. Ausgenommen hiervon sind Dickbeschichtungen und Isolieranstriche auf
Bitumenbasis. :

Die Verwendung von Recyclingstoffen (z. B. fur Hofbefestigungen, Unterbau, Tragschicht usw.)
bedarf der vorherigen Zustimmung der unteren Wasserbehérde., '

nur Einzel- und Doppeihéuser zuléssig

Strafenverkenrsflache

MD2 Dorfgebietz
WA Aligemeines Wohngebiet _ é .

sD . satisidach

Stadt Emsdetien

Der Blrgermeister
FB I/ FD 61 Stadtentwicklung u. Umwelt

CD anzupfianzende Straucher
. Fiachen fiir Versorgungsaniagen und Abfallentsorgung -

=G Grenzpunkt

Verkehrsfidchen bes. Zweckbestimmung,
Verkehrsherunigter Bereich

S Flurstiicksgrenze MaR der baulichen Nutzung:

Hauptfirstrichtung verbindlich;
Gebaudeumrisse nachrichtiich

Zahl der Voligeschesse als Hochstgrenze

Miiistandort

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3 |

0,5 Grundflachenzahl
Geschotfiachenzahl

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 82 “Hembergen-Hilgenbrink™

kuiturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungern;

Flachen for die Landwirtschait 0
n hier Kugelfanganiage

Die Anwendungen von chemischen Unkrautvernichtungsmitiein auf befestigten Wegen und

Flachen (z. B. Garagenzufahrten, Parkplétzen, Hauszugange) ist verboten. Bebauungsplan Nr. 82

"Hembergen - Hilgenbrink"
s 1. Anderung '

s - ' - - p , 2.  Bodenbelastungen und Verdachtsfiichen

' : ' , : Bodenbelastungen oder Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. | Flur: Magstab: 1:1000

Bodendenkmale

Dem westfalischen Museum fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmaipflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaie (kulturgeschichtliche Bodenfunde), sowie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu
meiden. lhre Lage im Gel&nde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) NRW). Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten

Die Planunierlage enispricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-

versrgnung.

Stand der Planunteriage: __10/2002

— 20.10.2003

gez. Barenkamp
Otfentlich best. Verm—ing.

Die Aufstellung des Bebauwungsplanes
wurde gemaf §2 BauBB vom Ausschuss for
Stadtplanung und Umwelt des Rates

der Stadt Emsdeffen am

07.11.2002 peschlossen.

Emsdetten, 20.10.2003

gez. Dodenhoff

Tachdisnsitsiter
Stadfentwiciung und Umwelt

Die Burger sind bei der Aufsfell
dieses Bebauungsplanes gemaf %n?ﬁ

BauBG befeiligi worden.

Emsdetien, 20.10.2003

gez. Dodenhoff

Fachrdienstisiter

Stadfeniwickiung und Umwelt

Die Trager offenlicher Belange sind bei
der ALrFsTeLLun% dieses Bebauungsplanes
gemaRl § 4 BaulB befeiligi worden.

Emsdeiien, . 20.10.2003.

gez. Dodenhoff
Fachdienstieirer

Stadteniwickiung und Umweli

~ Dieser Bebauungsplan hat mit
der Begrindung gemaB &3 {2) BauGB

. 04.08.2003 .

in der Zeif vom

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB
§ 10 BauGB vom Raf der Stadt

Emsdetten am _30.09.2003

bis 04.09.2003.

affentlich

3usgelegen

Emsdefien,

20.10.2003

als Satzung beschiossen.

. 20.10.2003

gez. Dodenhoff
Fachdienstieifer

Stadtentwickiung und Umwslt

Emsdetten,

gez. Moenikes

. Burgemeister

gez. Osterholt

Schriftfanrer

Dieser Bebauungsplan wurde gemal3 § 10
Abs. 3 Bau@B am _23.10.2003
orfstblich bekannt gemachf. .

Mit der Bekannimachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft gefrefen.

Der Bebauungspian liegh mit der dazu-
gehdrigen Begrindung offenilich aus.

Emsdeften, 24.10.2003

gez. Moenikes
Borgsrmeisier

der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfithren
zu kénnen (§ 19 DSchG NRW).

Griinflachen

Die privaten Grun- und Gartenaniagen sind naturnah mit heimischen Gehoizen (siehe Pflanz-
liste) zu gestalten.

Bei einer Kranhthe von (ber 45 m ist eine luftrechtiiche Genehmigung bei der Bezirksregierung
Muinster als zustandige Luftfahribehérde einzuholen. ‘

Auéschnitt aus der Deuischen Grundkarie
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