Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink*

Textliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink®

Rechtsgrundlagen

Die einschlagigen Bestimmungen des BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141).

§ 86 BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 1995 (GV. NW. S. 218,
ber. S. 982/SGV. NW. 232).

Die einschlagigen Bestimmungen der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S.466).

§§ 7 und 41 der GO NW in der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NW.
2023), zuletzt geandert am 17.12.1997.

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD; Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

Ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§1 Abs. 6 BauNVO).

MD, Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

Unzulassig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt
(§ 1 Abs. 5 BauNVvO):

e sonstige Wohngebaude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

e Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§1 Abs. 6 BauNVO).

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink*

Mal der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVvO)

Die Firsthohe baulicher Anlagen darf eine Hohe von 11 m nicht Uberschreiten. Die Hohe wird
ermittelt ab der Oberkante der Randeinfassung der o&ffentlichen Verkehrsflache des Grund-
stlicks.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

An- und Vorbauten aulerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind mit einer Grundflache
von max. 4,0 m? zulassig; ein Abstand von mind. 1,50 m zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen ist
einzuhalten.

Auf3erhalb dieser Flachen sind jegliche bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zulassig, sofern
Grunde des Nachbarschutzes, Wasserschutzes und Naturschutzes nicht entgegenstehen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze), Nebenanlagen und untergeordnete bauliche An-
lagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Die Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Ausnahmsweise zulassig aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen,
die der Kleintierhaltung dienen.

Flachen von Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und vergleichbaren Anlagen miissen eine
Breite von min. 3,00 m aufweisen.

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z. B.
mit breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Spurplatten, Rasensteinen,
Schotterrasen u. a., befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet.

Uberdachungen von (berdachten Stellplatzen (Carports) sind ohne sichtbare Neigung herzu-
stellen und zu begriinen. Dabei darf die Hohe der Konstruktion das Mall von 2,80 m uber
Oberkante der Randeinfassung der offentlichen Verkehrsflache des Grundstiicks nicht Uber-
schreiten. Schlielen der Langsseiten sind nur in Form von Sichtschutzzaunen einschl. Rank-
hilfen zulassig.

Wande von Garagen miuissen von offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 5 m, auf-
ragende Bauteile von Nebenanlagen und Carports missen einen Abstand von 0,75 m von
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéaude sind pro Grundstiick nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Kugelfanganlage und die umliegenden Flachen im Nordwesten des Plangebiets kénnen nur
von im Dorf ansassigen Vereinen fir Feste genutzt werden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink*

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzen Hecken und Baume sind fachgerecht
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Hecken
und Baume zu pflanzen (siehe Pflanzliste). Abgange sind zu ersetzen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (in Nord-Sud-Richtung ver-
laufender Grunstreifen nordliches Plangebiet) sind je 50 m? ein heimischer Baum zu pflanzen.
5% der Flache zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind mit Hecken zu
bepflanzen. Die Baume und Hecken sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die auf den privaten Grundstiicksflachen vorhandenen Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen (siehe Pflanzliste).

Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind je 200 m? Flache ein heimischer Baum
zu pflanzen. Die Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind gleichzeitig
dicht mit Hecken zu bepflanzen (Ausnahme: Bereich der Kugelfanganlage). Die Baume und
Hecken sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu
ersetzen.

Versickerung von Niederschlagwasser

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser von den Dachflachen der Haupt- und Neben-
gebaude ist auf den Grundsticken zu versickern, sofern die wasserbautechnischen
Bedingungen dies ermdglichen. Die Sammlung und Nutzung des Regenwassers ist zulassig.

Fir die Versickerung sind auf den Grundstiicken Anlagen zur Rohr-, Ringolen- oder Schacht-
versickerung oder Anlagen zur Muldenversickerung herzustellen, sofern bei letzteren eine
Beeintrachtigung der Gebaudestandsicherheit ausgeschlossen ist. Die Versickerungsmulden
sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Anlagen zur Regenwasserversickerung werden auf die maximal zuldssige Flache von Neben-
anlagen nicht angerechnet.

lll.  Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 BauO NW

Dachgestaltung

Als Dachform fir das Hauptgebaude ist das Satteldach, in Ausnahmen das Walmdach
zuldssig. Krippelwalmdacher sind unzulassig. Je Doppelhaus ist die gleiche Dachneigung und
Dachform zu verwenden. Garagen und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Dachgauben sind mit Ausnahmen von Uberdachten Stellplatzen von diesen Festsetzungen
ausgenommen.

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist zwingend einzuhalten. Sie liegt bei einge-
schossiger Bauweise zwischen 42° und 48°, bei zweigeschossiger Bauweise zwischen 28° und
32° (Altgrad).

Dacheindeckungen sind als rote bis rotbraune oder schwarze Pfannendacher zuldssig. Fur
einzelne Teilflachen sind Ausnahmen z. B. Dachbegriinung, Wintergarten oder untergeordnete
Bauteile zulassig. Je Doppelhaus ist die gleiche Einfarbung der Dacheindeckung zu wahlen.

Am Ortgang (Schnittlinie der Dachhaut mit lotrecht projizierter Aulenkante des Giebelmauer-
werks im Erdgescholy) darf ein Dachiiberstand von 50 cm nicht Gberschritten werden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink*

Der Drempel (gemessen an der Auflenkante des Gebadudes von Oberkante Rohdecke bis zur
Schnittkante der Dachhaut) darf bei einer Bauweise mit einem Vollgeschol3 die Hohe von 70
cm nicht Uberschreiten. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist eine Drempelkonstruktion
unzuldssig. Abweichungen hiervon sind bei zuriickspringenden Gebaudeteilen um das sich aus
der Konstruktion ergebende Maly zuldssig, wenn der Ricksprung im Gebaude 50 % der
betroffenen Hausfront nicht Gbersteigt.

Die Traufhdhe (Schnittkante zwischen oberer Dachhaut und lotrecht projizierter Auflenkante
des Mauerwerks) darf 2,50 m nicht unterschreiten, gemessen von der Oberkante der Rand-
einfassung der offentlichen Verkehrsflache des Grundstlicks. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn
diese Y4 der Gesamttrauflange nicht tberschreitet.

Dachgauben diirfen in ihrer Gesamtlange 65% der Trauflange nicht Uberschreiten. Sie missen
vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

Solaranlagen in und auf baulichen Anlagen sind zulassig.

AuRenflachengestaltung

Die AuRenwandflachen sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk und/oder in naturbe-
lassenem Holz auszufiihren. Fir untergeordnete Bauteile sind Putzflachen bzw. farbige Holz-
flachen zulassig.

Die Eingangshéhe (OKF-EG) ist mit mind. 15 cm und héchstens 50 cm Uber Oberkante der
Randeinfassung der offentlichen Verkehrsflachen anzunehmen. Bei aneinander gebauten
Gebauden sind die Eingangshéhen aufeinander abzustimmen.

Grundstiickseinfriedungen sind nur als geschnittene Laubgehdlzhecke zulassig. Es sind stand-
ortgerechte, heimische Gehdlze anzupflanzen (siehe Pflanzliste). Die Anpflanzungen sind zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Hohe der Hecken darf in Vorgarten max. 0,80 m,
sonst max. 2,00 m Uber Oberkante der Randeinfassung der offentlichen Verkehrsflache des
Grundstlicks betragen. Sie missen einen Abstand von min. 0,25 m von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einhalten. Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abtrennen, z. B. Kantensteine
oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberthrt.

Hinweise

1. Wasserrecht

Baugruben sind ordnungsgemal mit inertem Bodenmaterial, z. B. mit sterilem Sand, zu
verfiullen. Bauschutt, Baustellenabfalle oder sonstige hohlraumschaffende, auslaugbare,
verrottende oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht eingebaut werden.

Zur Grindung und Isolierung gegen Feuchtigkeit dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe ein-
gesetzt werden. Ausgenommen hiervon sind Dickbeschichtungen und Isolieranstriche auf
Bitumenbasis.

Die Verwendung von Recyclingstoffen (z. B. fir Hofbefestigungen, Unterbau, Tragschicht usw.)
bedarf der vorherigen Zustimmung der unteren Wasserbehorde.

Die Anwendungen von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln auf befestigten Wegen und
Flachen (z. B. Garagenzufahrten, Parkplatzen, Hauszugénge) ist verboten.

Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer Erlaubnis gemal § 7 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).

2. Bodenbelastungen und Verdachtsflachen

Bodenbelastungen oder Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink*

3. Bodendenkmale

Dem westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde), sowie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu
melden. lhre Lage im Geladnde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) NRW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW).

4, Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind niveaugleich auszubilden. Innerhalb der Flachen sind Verkehrsgriin-
anlagen und Baumpflanzungen anzulegen.

5. Griinflaichen

Die privaten und offentlichen Griin- und Gartenanlagen sind naturnah mit heimischen
Gehdlzen zu gestalten.

6. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG
und 40 BauO NW zu beachten.

7. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung
von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

8. Bauschutzbereich

Bei einer Kranhdhe von Uber 45 m ist eine luftrechtliche Genehmigung bei der Bezirks-
regierung Munster als zustandige Luftfahrtbehdrde einzuholen.

9. Kugelfanganlage

Fir die Errichtung und Nutzung der Kugelfanganlage ist eine Genehmigung bei der Kreis-
polizeibehorde in Steinfurt einzuholen.
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Pflanzliste zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink*

Pflanzliste

Bodensténdige, heimische Baume sind u.a.:

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Sandbirke
Moorbirke
Rotbuche
Hainbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Baumhasel
Esche
Vogelkirsche
Weide

Hochstammige Obstgehoize

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Corylus colurna
Fracinus excelsior
Prunus avium

Salix spec. (nur am Gewasser)

Bodenstandige, heimische Striucher sind u.a.:

Buchsbaum
Faulbaum
Flieder

Gemeine Heckenkirsche

Hartriegel

Hasel

Hundsrose
Kreuzdorn
Pfaffenhitchen
Salweide

Sanddorn

Schlehe

Schwarzer Holunder

Vogelbeere, Eberesche

Wasser-Schneeball
Weilkdorn
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Buxus sempervirens
Frangula alnus

Syringa vulgaris
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Rosa canina

Rhamnus catharticus
Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)
Salix caprea
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Crataegus monogyna




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink®, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink®, 1. Anderung

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141,

ber. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. | S. 2850).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253).

. Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV

NW. S. 256/ SGV. NW. 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439/
SGV. NW 2129).

Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NW S. 245).

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvO)

Ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVvO)

Die Firsthohe baulicher Anlagen darf eine Hohe von 11 m nicht Uberschreiten. Die Hohe wird
ermittelt zwischen der mittleren Hohenlage der Grundstlicksgrenze zur nachstgelegenen
Erschlieungsstrafle und der Oberkante Giebel.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

An- und Vorbauten aulerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind mit einer Grundflache
von max. 4,0 gm zulassig; ein Abstand von mind. 1,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist
einzuhalten.

AuRerhalb dieser Flachen sind jegliche bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zulassig, sofern
Grunde des Nachbarschutzes, Wasserschutzes und Naturschutzes nicht entgegenstehen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink®, 1. Anderung

Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze), Nebenanlagen und untergeordnete bauliche
Anlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Die Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen sind au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen von Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und vergleichbaren Anlagen miissen eine
Breite von mind. 3,00 m aufweisen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ohne sichtbare Neigung herzustellen und zu begriinen.
Dabei darf die Hohe der Konstruktion das MafR von 2,80 m Uber der mittleren Héhenlage der
Grundstlicksgrenze zur nachstgelegenen Erschlielungsstraf’e nicht iberschreiten. Schlief3en
der Langsseiten sind nur in Form von Sichtschutzzdunen einschl. Rankhilfen zulassig.

Wande von Garagen missen von offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 5 m,
aufragende Bauteile von Nebenanlagen und Carports mussen einen Abstand von 0,75 m von
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind pro Grundstiick nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die auf den privaten Grundstiicksflachen vorhandenen Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen (siehe Pflanzliste).

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 BauO NW

Dachgestaltung

Als Dachform fir das Hauptgebaude ist das Satteldach, in Ausnahmen das Walmdach
zulassig. Krippelwalmdacher sind unzulassig. Garagen und sonstige Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie Dachgauben sind mit Ausnahmen von Uberdachten Stellplatzen von diesen
Festsetzungen ausgenommen.

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist zwingend einzuhalten. Sie liegt bei einge-
schossiger Bauweise zwischen 42° und 48°, bei zweigeschossiger Bauweise zwischen 28° und
32° (Altgrad).

Dacheindeckungen sind als rote bis rotbraune oder schwarze Pfannendacher zuldssig. Fur
einzelne Teilflachen sind Ausnahmen z. B. Dachbegriinung, Wintergarten oder untergeordnete
Bauteile zulassig.

Am Ortgang (Schnittlinie der Dachhaut mit lotrecht projizierter Aulenkante des Giebelmauer-
werks im Erdgescholy) darf ein Dachiiberstand von 50 cm nicht Gberschritten werden.

Der Drempel (gemessen an der Auflenkante des Gebaudes von Oberkante Rohdecke bis zur
Schnittkante der Dachhaut) darf bei einer Bauweise mit einem Vollgescho3 die Hohe von
70 cm nicht Uberschreiten. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist eine Drempel-
konstruktion unzulassig. Abweichungen hiervon sind bei zuriickspringenden Gebaudeteilen um
das sich aus der Konstruktion ergebende Mal® zulassig, wenn der Ricksprung im Gebaude
50 % der betroffenen Hausfront nicht Uibersteigt.

Die Traufhdhe (Schnittkante zwischen oberer Dachhaut und lotrecht projizierter Auflenkante
des Mauerwerks) darf 2,50 m nicht unterschreiten, gemessen von der mittleren Hohenlage der
Grundstlicksgrenze zur nachstgelegenen ErschlieRungsstral’e. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
diese V4 der Gesamttrauflange nicht tberschreitet.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink®, 1. Anderung

Dachgauben diirfen in ihrer Gesamtlange 65% der Trauflange nicht Uberschreiten. Sie missen
vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.

Solaranlagen in und auf baulichen Anlagen sind zulassig.

AuRenflachengestaltung

Die AuRenwandflachen sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk und/oder in naturbe-
lassenem Holz auszuftiihren. Fir untergeordnete Bauteile sind Putzflachen bzw. farbige Holz-
flachen zulassig.

Die Eingangshdhe (OKF-EG) ist mit mind. 15 cm und héchstens 50 cm Uber der mittleren
Hohenlage der Grundstiicksgrenze zur nachstgelegenen ErschlieRungsstrale anzunehmen.
Grundstlickseinfriedungen sind nur als geschnittene Laubgehdlzhecke zulassig. Es sind stand-
ortgerechte, heimische Gehdlze anzupflanzen (siehe Pflanzliste). Die Anpflanzungen sind zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Hohe der Hecken darf in Vorgarten max. 0,80 m,
sonst max. 2,00 m Uber Oberkante der Randeinfassung der offentlichen Verkehrsflache des
Grundstlicks betragen. Sie missen einen Abstand von mind. 0,25 m von o&ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten. Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abtrennen, z. B.
Kantensteine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Hinweise

1. Wasserrecht

Baugruben sind ordnungsgemal mit inertem Bodenmaterial, z. B. mit sterilem Sand, zu
verfiullen. Bauschutt, Baustellenabfalle oder sonstige hohlraumschaffende, auslaugbare,
verrottende oder anderweitig wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht eingebaut werden.

Zur Grindung und Isolierung gegen Feuchtigkeit dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe ein-
gesetzt werden. Ausgenommen hiervon sind Dickbeschichtungen und Isolieranstriche auf
Bitumenbasis.

Die Verwendung von Recyclingstoffen (z. B. fir Hofbefestigungen, Unterbau, Tragschicht usw.)
bedarf der vorherigen Zustimmung der unteren Wasserbehorde.

Die Anwendungen von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln auf befestigten Wegen und
Flachen (z. B. Garagenzufahrten, Parkplatzen, Hauszugénge) ist verboten.

2. Bodenbelastungen und Verdachtsflachen

Bodenbelastungen oder Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

3. Bodendenkmale

Dem westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde), sowie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu
melden. lhre Lage im Geladnde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) NRW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW).

4, Griinflachen

Die privaten Griin- und Gartenanlagen sind naturnah mit heimischen Geholzen (siehe Pflanz-
liste) zu gestalten.

5. Bauschutzbereich

Bei einer Kranhdhe von Uber 45 m ist eine luftrechtliche Genehmigung bei der Bezirks-
regierung Munster als zustandige Luftfahrtbehdrde einzuholen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink®, 1. Anderung

Pflanzliste

Bodenstandige, heimische Baume sind u.a.:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche
Sommerlinde

Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Winterlinde Tilia cordata

Baumhasel Corylus colurna

Esche Fracinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium

Weide Salix spec. (nur am Gewasser)

Hochstdammige Obstgehdlze

Bodensténdige, heimische Strducher sind u.a.:

Buchsbaum Buxus sempervirens
Faulbaum Frangula alnus

Flieder Syringa vulgaris
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Pfaffenhitchen Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)
Salweide Salix caprea

Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Vogelbeere, Eberesche
Wasser-Schneeball
Weilldorn
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Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
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