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Bebauungsplan Nr. 80 "Dorfkern Hembergen" der Stadt Demsdetten
Teil II = Text

I. Rechtsgrundlagen:

2

Die einschldgigen Bestimmungen des BBauG in der Neufassung
vom 18, August 1976 (BGBl. 8 I. 2256, 3617); zuletzt  ge-

<

dndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 .(BGBl. I S. 949).

§ 81 der BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Juni 1980 (GV NW 8. 419).

Die einschldgigen Bestimmungen der BauNVO in der Neufassung
vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763).

§§ 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13. August 1984
(G N8 £75). e

Sdmtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z. Zt. giiltigen

Fassung.

Neben den in Teil = Plan getroffenen Festsetzungen gslten
folgende Vorschriften:

Nutzung:

1.1 Im festgesetzten Dorfgebiet sind die nach § 5 (2)

Abschnitt 4 BauNVO zuldssigen Anlagen nicht ge-
stattet.

1.2 Vor Garagen ist ein Stellplatz von mind. 5,00 m
Tiefe vorzusehen.

2. AuBere Gestaltuneg:

2.11 Die Sockel-, Trauf- und Firsthdhen sind der
direkten Nachbarbebauung anzugleichen. Das
gleiche gilt entsprechend fiir freistehende

und aneinandercevaute Nebenanlagen,
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Im ilibrigen ist die Sockelhdhe der Gebdude mit

mindestens 15 cm und hdchsitens: 5O cm Ubep ‘Obep=
kante der Randeinfassung der Gehwege anzunenmen.
(Sockelhohe = OKFE/EG, Traufhohe = Schnittpunkt

JuBere Gebiudehaut / Oberkante Sparrenanlage)

Die- Dachneigund; Bachform und Firstrichtung ISt
jeweils der direkten vorh. Nachbarbebauung anzu-
gleichen. Hiervon ist abzuweichen, wenn sich die
Zahl der Vollgeschosse von der der direkten Nach-
bargebdude unterscheidet. In diesem Fall darf bei
zweigeschossigen Gebduden eine Dachneigung von 35°
nicht liberschritten werden, bei eingeschossigen
Gebduden ist eine Dachneigung von 4 SOO anzu-
nehmen. Flachddcher Sind unzuldssig. Flir bestehende
Flachddcher wird im Falle der Erneuerung sowie beil
einer grundlegenden Renovierung der Anlage die

Schaffung eines Sattelcaches vorgeschrieben.

Drempel sind bei zweigeschossigen Gebduden unzu-

lassig.

Dachgauben diirfen in ihrer Gesamtlange 65 % der
Trauflange nicht iberschreiten. Sie milcsediseitiic
vom duferen Rand der Dachhaut einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten und allseitig von der
Dachflache umschlossen sein.

(Traufldnge = Gebdudeldnge ohne Dachiiberstand)

2.2 Materialien

2.2

AuBenliegende Bauteile sind mit roten ‘Yormauer-—
steinen zu verblenden. Bei aneinandersztof3enden

Gebduden ist die Gestaltung der AuRBenwdnde in der
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berflichenstruktur und Farbgebung aufesinander
b

zustimmen.

@)
}a

t mit Ausnahme der Fabgebun

e

123

(o]
«Q
N
i
O
) ]
t
€
3

neinandergebaute Nebenanlagen.

)



5 : 7

2.22 Fir Neubauten wird als Dacheindeckung der rote
Tonziegel vongeschrieben.
Dieggdilt auch fir vorh, Dacher im Falle der Er-

neverung.

2.23 Fir untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten,
Treppenhduser , Balkone, Gesimse, Erker sind
auBerdem Sichtbeton, unpolierte Naturstzine,
Natur- oder Asbestzementschiefer, Holz cder
Glas zuldssig. Kuststofte, eloxierte, polierte

und glasierte Materialien sind unzuldssig.

(U 2.24 Seitliche Sichtschutzblenden an Balkonen sind
nach Punkt 2.21 auszubilden.

2.25 Aneinandergebaute Satteldacher sind mit form-

und farbgleichen Materialien einzudecken.

37 Sonsgiges:

3.11 Sichtschitzende Anlagen im Vorgartenbereich sind
bis zu 2,00 m HGhe gestattet, wenn sie zu offent-
lichen Verkehrsflachen und gemeinschaftlichen
Einrichtungen einen Abstand von 0,75 m haben und

zu diesen Anlagen hin begrint werden.

3.12 Bei Umbau=, teilweisen Erneuerungs- und Renovierungs-
mafBnahmen ist der vorhandene Grundcharaxter beziiglich

der Formen und Materialien fortzusetzen.

3.271 Werbeanlagen diirfen nur an Gebauden, dis auch
gewerblichen Zwecken dienen, angebracht werden.
Sie 'sind unmittelbar am Gebaude anzubriagen.
Zulassigs ist Tlr. jedecgewerbliche Anlage, nur
eine Werbeanlage.

2.22 Warenautomaten sind unmittelbar am Geb&dude

2 anstallieren:



