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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 57 A
"Lerchenfeld™, 2. vereinfachte Anderung

A Rechtsgrundlagen

1. BauGB in der Bekanntmachung der Fassung des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. I. S. 1359).

2. BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.Marz.2000 (GV. NW. S.
256 / SGV. NRW. 232), geandert durch Gesetz vom 09.Mai.2000 (GV. NRW. S.
439 / SGV. NW. 2129).

3. BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.I.
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. I. S. 466).

4. GO NW in der Neufassung vom 14.Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NW. S.2023).
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.2002 (GV NW S.160).

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58).

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 Bau NVO;

Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2. Mal} der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bezugspunkt flr die festgesetzten Trauf-, First- und Sockelhohen ist jeweils
die mittlere Héhenlage der Grundsticksgrenze zur

nachstgelegenen ErschlieBungsstralie.

3. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) 24 BauGB)

3.1 Aktive Schallschutzmalinahmen

Auf der durch Planzeichen ausgewiesenen Flache ist zum Schutz vor den
Strafdenverkehrslarmeinwirkungen durch die Straf’e Lerchenfeld eine
hochabsorbierende Schallschutzwand mit einer Héhe von 3,20 m Gber
Gelandeniveau zu errichten. Ein lickenloser Anschluss an die Gebaude

innerhalb des Geltungsbereiches ist gem. den Schallschutzanforderungen
gewabhrleistet sein.

Die Schallschutzwand ist an den dstlichen und westlichen Enden an eine geplante
Bebauung anzubinden.

Die nordliche Seite der Schallschutzwand ist hochabsorbierend (>= 8 dB(A))
auszufithren.



3.2 Passive Schallschutzmalinahmen

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr auf der Stralle
Lerchenfeld werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von
schutzbedurftigen Raumen (BIN 4109), die nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmallnahmen
erforderlich. Die Schallschutzmafinahmen-Bereiche zur Bestimmung des
erforderlichen R' w, res des AulRenbauteils sind durch Planzeichen gekennzeichnet.

Schallschutzmal3nahmen-Bereich B :
(siehe auch unter "Kennzeichnungen und Hinweise")

Fassade LP3 Aufenthaltsraume Blroraume u. a.
in Whg.
Larmpegelbereich I R'w, res= 35 dB R'w, res= 30 dB

Fassade LP4

Larmpegelbereich 1V R'w, res= 40 dB R'w, res= 35 dB

Fenster von Schlafraumen in den Fassaden mit Ausrichtung zur Strafe Lerchen-
feld, an denen die Orientierungswerte fiir die Nachtzeit (45db(A)) Uberschritten
werden, sind zu Laftungszwecken mit einer schalldammenden evtl. fensterun-
abhangigen Luftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldammmal} von Luftungs-
einrichtungen ist bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmmales

R' w, res zu berucksichtigen.

4. Erhalt der bestehenden Baume (gem. § 9 (1) 25 BauGB)

Die gemald Planzeichnung als erhaltenswert festgesetzten Einzelbaume sind in
ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.
(siehe auch unter "Hinweise")

5. Anpflanzen von Baumen (gem. § 9 (1) 25 BauGB)

Im Geltungsbereich sind nachstehende Einzelbaume zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(siehe auch unter "Hinweise")

6 Einzelbdume Carpinus petulus (Hainbuche)
(Hochstamm, Stammumfan 16 - 20 cm)

6 Einzelbdume Acer pseudo platanus (Bergahorn)
(Hochstamm, Stammumfang 20 cm)

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 BauO NRW i.
V.m. § 9 (4) BauGB

1. Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

Verblendmauerwerk

Fir untergeordnete Bauteile (Bauteile mit einem Fassadenanteil von weniger als 50 %)
und in Giebel- bzw. Obergeschossflachen sind auch

andere Materialien zugelassen.



2. Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zulassig:
Tonziegel (rot, braun, anthrazit, schwarz)

Betonpfannen (rot, braun, anthrazit, schwarz)

Begrunte Dacher

FUr gering geneigte Dacher (max. 10°) sind auch andere Materialien zugelassen.
Glanzende (glasierte bzw. edelengobierte) Dachziegel sind nicht zulassig.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulassig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken (siehe Artenliste 2) bis zu 1,5 m
uber der Verkehrsflache zulassig.

Einfriedungen, die entlang einer éffentlichen Griin- oder Verkehrsflache flhren, sind in
folgenden Ausfuhrungen auf den gemeinsamen Grundstucksgrenzen zulassig:

1. Lebende Hecken (siehe Artenliste 2) bis zu max. 2,0 m Uber das angeschuttete
Gelandeniveau

2. Lebende Hecken (siehe Artenliste 2) mit integriertem Zaun bis max. 2,0 m

Uber das angeschuttete Gelandeniveau

Alle anderen Einfriedungen sind nicht zulassig.

D HINWEISE

1. Bodendenkmale

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum fir Archaologie,
Amt fur Bodendenkmalpflege - Aullenstelle Minster - Broderichweg 35, 48159 Munster
schriftlich mitzuteilen.

Dem westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde), sowie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Boden-
beschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)).

Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte Graben,
Einzelfunde, Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Entdeckungsstelle ist drei Werktage nach einer mundlichen, eine Woche nach einer
schriftlichen Anzeige unverandert zu erhalten.

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchflihren zu kdnnen
(§ 19 DSchG NW).

2. Regenwasser

Da die ortliche Versickerung von Regenwasser nach vorliegenden Bodenuntersuchungen
nicht gewahrleistet werden kann, wird das Regenwasser gem. § 51 a LWG ortsnah
eingeleitet.

3. Grundwasser

Es ist im Planungsgebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bei einer
Unterkellerung der Gebaude und einer Lage der Grindungssohle unterhalb des
Grundwasserstandes sind Ma3nahmen gegen drlickendes Wasser erforderlich.

4. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt und ist zu beachten.




E Pflanzenliste

Artenliste 1 - Bepflanzung Grundstiicke

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Sandbirke
Moorbirke
Rotbuche
Hainbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Baumhasel
Esche
Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Betula pandula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Artenliste 2 - Heckenpflanzung Grundstlcke

Sauerdorn

Grol3blattrige Berberitze
Hainbuche

Gewohnliche Hulse
Japanische Lerche
Heckenliguster
Gewohnliche Fichte
Lorbeerkirsche

Hechtrose

Schneespiere
Schneebeere

Buchsbaum

Japanische Zierquitte
Schleppen - Felsenmispel
Kalmien - Deutzia
Gewohnlicher Liguster
Immergrine Heckenkirsche
Immergrine Lorbeerkirsche
Feuerdorn

Alpen - Johannisbeere
Amestystbeere
Europaische Eibe
Abendlandischer Lebensbaum
Feldahorn

Eingriffliger Weil3dorn
Rotbuche

Goldglockchen
Europaische Lerche
Weinrose

Riesen - Lebensbaum

Beberis candidula
Berberis julianae
Carpinus betulus

llex aquifolium

Larix kaempferi
Ligustrum ovalifollum
Picea abies

Prunus laurocerasus
Rosa glauca

Spiraea arguta
Symphoricarpos albus
Buxus sempervirens
Chaenomeles japonica
Cotoneaster franchetlii
Deutzia kalmiiflora
Ligustrum vulgare
Lonicera nitida

Prunus laurocerasus
Pyracantha "Soleil d'Or"
Ribes alpinum "Schmidt"
Symphoricarpos doorenbosii "Magic Berry"
Taxus baccata

Thuja occidentalis

Acer campestre
Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Forsythia "Spectabilis"
Larix decidua

Roas rubiginosa

Thuja pilicata




