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Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 17 und 19 BauNVO
FH max. Firsthdhe als Héchstmal baulicher Anlagen ,
siehe textliche Festsetzungen B 2
TH max. Traufhdhe als Héchstmal baulicher Anlagen,
siehe textliche Festsetzungen B 2
SH max. Sockelhéhe als Héchstmal baulicher Anlagen,

siehe textliche Festsetzungen B 2
I maximale Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuldssig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Privatweg Zweckbestimmung Privatweg




Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung Elektrizitat, hier: Transformatorenstation

Pflanzgebot fiir Einzelbaume gem.
Artenliste Nr. ( siehe textliche Festsetzungen B 5)

e,

fronrarieey
—

Sonstige Planzeichen

| | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

GSt Gemeinschaftsstellplatze

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 57 A "Lerchenfeld", 1. vereinfachte Anderung
——0—0—0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 57 A "Lerchenfeld"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Versorgungstrager zu belastende Flachen

______ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

l vorgeschlagene bauliche Anlagen

1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie der




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 57 A
"Lerchenfeld”, 1. vereinfachte Anderung

A RECHTSGRUNDLAGEN

1. BauGB in der Bekanntmachung der Fassung des Baugesetzbuches vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. 1 S. 1359).

2. BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW. S.
256 / SGV. NW. 232), geandert durch Gesetz vom 9. Mai 2000 (GV.NW. S. 439/
SGV. NW. 2129).

3. BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | S.466).

4. GO NW in der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NW. 2023),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 30.04.2002 (GV NW S. 160).

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzung gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
flr Verwaltungen; Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2.Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die maximale Firsthéhe (FH max.) ist mit 7,50 m festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe (TH max.) ist mit 6,00 m festgesetzt.

Die maximale Sockelhéhe (SH max.) ist mit 0,5 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Héhenlage der Grundstlicksgrenze zur
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle.

3. Flachen flir Stellplatze und Carports (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Carports sind nur auf den dafiir festgesetzten
Gemeinschaftsstellplatzen zuldssig und nur soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Garagen sind unzulassig.

4.Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (gem. § 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.




5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist jeweils ein bodenstandiger, heimischer,

groBkroniger Laubbaum (Artenliste 1) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten.

Auf den geman Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind bodenstandige,

heimische, groBkronige Laubbdume (Artenliste 1) fachgerecht zu pflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 BauO NRWi.V.m. §9 (4) BauGB

1. Fassaden

Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:
Putz (rot, rotbraun, rotblau)

Fir untergeordnete Bauteile ist Holz zugelassen.

Andere Materialien sind ausgeschlossen.

2.Dachform
Es sind nur Satteldacher zulassig.

3.Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien zulassig:
Tonziegel (rot, braun, anthrazit, schwarz)

Betonpfannen (rot, braun, anthrazit, schwarz)

Begriinte Dacher

Andere Materialien sind nicht zulassig.

Glanzende Tonziegel sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuléssig.

4.Dachaufbauten

Die Summe der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf 50 %
der zugehdrigen Fassadenlange nicht Giberschreiten.

Der Mindestabstand zu den Giebelwénden betragt 1,50 m.

5. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken (siehe Artenliste 2) bis zu 1,5 m
Uber der Verkehrsflache zulassig.

Einfriedungen, die entlang einer éffentlichen Griin- oder Verkehrsflache flihren,
sind in folgenden Ausfiihrungen auf den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen
zulassig:

1. Lebende Hecken (siehe Artenliste 2) bis zu max. 2,0 m Uiber das angeschiittete
Gelandeniveau

2. Lebende Hecken (siehe Artenliste 2) mit integriertem Zaun bis zu max. 2,0 m
Uber das angeschiittete Gelandeniveau

Alle anderen Einfriedungen sind nicht zulassig.




D HINWEISE
1.Bodendenkmale

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der ersten Erdbewegung

dem Westf. Museum fiir Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege

- AuBenstelle Miinster - Broderichweg 35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen.
Dem westfélischen Museum fiir Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde), sowie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)).

Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte
Graben, Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit. Die Entdeckungsstelle ist drei Werktage nach einer
mindlichen, eine Woche nach einer schriftlichen Anzeige unverandert zu erhalten.
Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstilicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kdnnen (§19 DSchG NW).

2. Regenwasser

Da die drtliche Versickerung von Regenwasser nach vorliegenden
Bodenuntersuchungen nicht gewahrleistet werden kann, wird das Regenwasser
gem. § 51a LWG ortsnah eingeleitet.

3. Grundwasser

Es ist im Plangebiet mit hohen Grundwasserstéanden zu rechnen. Bei einer
Unterkellerung der Geb&ude und einer Lage der Griindungssohle unterhalb des
Grundwasserstandes sind MaBnahmen gegen driickendes Wasser erforderlich.

4. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt und ist zu beachten.




Pflanzenliste

Artenliste 1 - Bepflanzung Grundstiicke

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Sandbirke
Moorbirke
Rotbuche
Hainbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Baumhasel
Esche
Vogelkirsche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Artenliste 2 - Heckenpflanzung Grundstiicke

Sauerdorn

GroRblattrige Berberitze
Hainbuche

Gewdhnliche Hiilse
Japanische Larche
Heckenliguster
Gewdhnliche Fichte
Lorbeerkirsche

Hechtrose

Schneespiere
Schneebeere

Buchsbaum

Japanische Zierquitte
Schleppen - Felsenmispel
Kalmien - Deutzia
Gewdhnlicher Liguster
Immergriine Heckenkirsche
Immergriine Lorbeerkirsche
Feuerdorn

Alpen - Johannisbeere
Amestystbeere
Europaische Eibe
Abendlandischer Lebensbaum
Feldahorn

Eingriffliger WeiRdorn
Rotbuche

Goldgldckchen
Europaische Lerche
Weinrose

Riesen - Lebensbaum

Beberis candidula
Berberis julianae
Carpinus betulus

llex aquifolium

Larix kaempferi
Ligustrum ovalifollum
Picea abies

Prunus laurocerasus
Rosa glauca

Spiraea arguta
Symphoricarpos albus
Buxus sempervirens
Chaenomeles japonica
Cotoneaster franchetlii
Deutzia kalmiiflora
Ligustrum vulgare
Lonicera nitida

Prunus laurocerasus
Pyracantha "Soleil d'Or"
Ribes alpinum "Schmidt"
Symphoricarpos doorenbosii "Magic Berry
Taxus baccata

Thuja occidentalis

Acer campestre
Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Forsythia "Spectabilis"
Larix decidua

Rosa rubiginosa

Thuja pilicata
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