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Abschrift

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Nr.54 ,Niemanns Esch®

1.) Nutzung

1.1. In Reinen Wohngebieten sind Wohngebaude mit mehr als zwei
Wohnungen unzuléssig.

1.2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Stalle fur Kleintierhaltung unzulassig.

1.3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 | BauNVO sind auRerhalb
der tberbaubaren Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise
zulassig, wenn die beabsichtigte Kleintierhaltung dies nach
ihrer Art erfordert.

1.4. Garagen und Stellplatze durfen auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nur auf den dafur vorgesehenen Flachen
untergebracht werden.

Vor Garagen ist ein Stellplatz von mind. 5,00 m Tiefe vorzuse-
hen; Ausnahmen sind zuléssig.

2. ) Gestaltung

2.1. AuRenliegende Bauteile sind mit unglasierten Vormauersteinen
der Grundfarben rot oder weiss @8 zu verblenden. Fur unterge-
ordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhauser, Balkone,
Gesimse, Bristungen und Ausfachungen sind aufterdem Beton,
unpolierte Natursteine, Natur- oder Asbestzementschiefer und
Holzverschalungen sowie die Verwendung kréftiger Farben
zulassig.

2 2 Steildacher sind mit schieferfarbenem Dachmaterial einzu-
decken.

2.3. Flachdacher, die fremder Einsicht nicht entzogen sind, mussen
bekiest werden.

2.4. An der Traufe und am Ortgang sind nur konstruktiv notwendige
Dachibersténde zulassig. Ortgang max. 15 cm, Traufe maximal
30 cm einschliesslich Dachrinne. Hiervon kénnen Ausnahmen
zugelassen werden.

2.5. Bei Um- und Anbauten sind die vorhandenen Materialien und
Dachneigungen auch weiterhin anzuwenden.

2.6. Von der im Plan vorgeschriebenen Dachneigung kénnen Aus-
nahmen zugelassen werden.

2.7. Die Eingangshéhe ist mit mindestens 15 cm und héchstens
50 cm Uber Oberkante der Randeinfassung der &ffentlichen
Verkehrsflachen anzunehmen.
Bei aneinander gebauten Gebauden sind die Eingangshéhen
aufeinander abzustimmen. Dies gilt auch fur aneinander gebau-
te Nebenanlagen, sowie fur Traufhéhen und Dachneigungen.



2.8.

2.9.

2

Drempel sind bei zweigeschossigen Gebauden unzulassig. Bei
eingeschossigen Gebauden darf der Drempel eine Hoéhe von
40 cm nicht tberschreiten. Ausnahmen sind bei zurticksprin-
genden Gebaudeteilen zulassig.

Dachgauben sind zul&ssig. Sie durfen in ihrer Gesamtlange
65% der Trauflange nicht Gberschreiten und miussen vom Ort-
gang einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

3.) Sonstiges

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Vorgarten durfen bis zu 50 cm hinter der vorderen Gebaude-
flucht nicht eingefriedigt werden.

Sichtschiitzende Anlagen kénnen ausnahmsweise bis zu einer
Héhe von 2,- m zugelassen werden. Sie mussen zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin begrint werden und einen Abstand
von mindestens 1,50 m einhalten.

Freie Grundstiicksflachen sind im Bereich der Vorgarten als
Grunflachen zu gestalten. Die Ubrigen freien Grundstucksfla
chen koénnen als Grunflache oder kleingartnerisch genutzt wer-
den. Innerhalb der Wohngebiete durfen Freiflachen weder
gewerblich noch zu Werbezwecken genutzt werden. Das
Abstellen und Lagern von Gegenstanden, die nicht fur die
Nutzung der Gebéude und des Grundstickes erforderlich sind,
ist nicht zulassig.

Sichtdreiecke sind von Einfriedigungen und Grinanlagen uber
70 cm Hohe, gemessen von der Oberflache des Gehweges,
freizuhalten.

Die im Plan dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen hat nur nachrichtliche Bedeutung. Die endgultige Fest-

legung der Masse fur Gehwege, Fahrbahnen, Parkspuren und
Grunstreifen erfolgt auf der Grundlage dieses Planes.



	226-001.jpg
	226-000.jpg

