Bebauungsplan Nr. 49 "Biekmeresch Ost" der Stadt Emsdetten Teil 11 = Textl.
Festsetzungen

I. Rechtsgrundlagen _
1. Die einschlagigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekannt-

machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1. S. 2253), zuletzt geandert durch
Vertrag vom 31. August 1990 (BGBI. 11. S. 889).

2. §81 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984
(GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juni
* 1989 (GV NW S. 432).

3. Die einschligigen Bestimmungen der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt geandert durch
Vertrag vom 31. August 1990 (BGBI. 11. S. 839).

4. §§4und 28 der GONW in der Neufassung vom 13. August 1984 (GV NW S.
475/SGV NW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 1991 (GV
NWS. 214).

II. Neben den in Teil I = Plan getroffenen Festsetzungen gelten folgende Vor-
schriften: :

A. Geltungsbereich
Die nachfolgenden Vorschriften gelten fir den und in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Nr. 49 "Biekmeresch Ost”, soweit er sich auf das Gebiet
zwischen gepl. HaupterschlieBungsstrafie, des " Drivel” und der Siedlung
"Kasbrede" erstreckt. 2
Dessen genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Ubersichtsplan.

Der Plan ist Bestandteil der Satzung.

B. Gestaltung

1. AuBenliegende Bauteile sind mit Vormauersteinen zu verblenden.
Fiir untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhauser, Balkone,
Gesimse, Briistungen und Ausfachungen konnen andere Materialien ver-
wendet werden.
Fassaden in Holzkonstruktion sind zugelassen, wenn natiirliche Holztone
und Brauntone fir Lasuren und Anstriche verwandt werden.

2. Ausnahmen von der im Plan festgesetzten Dachform sind fir Nebenanlagen
und Garagen zulassig.
Von der im Plan vorgeschriebenen Dachneigung, Firstrichtung und
Geschofzahl sind Ausnahmen zulédssig, wenn diese Ausnahme eine Gruppe
von mind. drei Gebiauden oder ein Einzelvorhaben im Anschluf} an eine
solche Gruppe betrifft. Es sind dann max. 2 Vollgeschosse zulassig bei einer
Dachneigung bis max. 30°.

3. Geneigte Dacher dirfen nicht mit grimem Dachmaterial eingedeckt werden.
4. Am Ortgang (Schnittlinie der Dachhaut mit lotrecht projizierter Aufienkante
des Giebelmauerwerks im Erdgeschof) darf ein Dachiiberstand von 50 cm

nicht iberschritten werden. Der Dachuberstand an der Traufe darf horizontal
gemessen max. 80 cm betragen.
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5. Die Eingangshohe (OKF-EG) ist mit mind. 15 cm und hochstens 50 cm uber
Oberkante der Randeinfassung der offentlichen Verkehrsflachen anzu-
nehmen.

Bei aneinander gebauten Gebéduden sind die Eingangshohen aufeinander
abzustimmen. Dies gilt auch fiir deren Traufhohen und Dachneigungen.

6. Drempel sind bei zweigeschossigen Gebauden unzulassig.
Bei eingeschossigen Gebduden darf der Drempel (gemessen an der Auflen-
kante des Mauerwerkes von Oberkante Rohdecke bis zur Schnittkante mit der
Dachhaut) eine Hohe von 65 cm nicht iiberschreiten. Ausnahmen sind bei
zuriickspringenden Gebaudeteilen um das sich aus der Konstruktion
ergebende Maf zulissig, wenn der Riicksprung im Gebéude 50 % der
betroffenen Hausfront nicht iibersteigt.

7. Die Traufhohe (Schnittlinie zwischen oberer Dachhaut und lotrecht
projizierter Aufenkante des Mauerwerkes) darf 2,50 m nicht unterschreiten,
gemessen von OKF-EG. Eine Ausnahme ist zulassig fur untergeordnete Bau-
teile, wenn diese 1/4 der Gesamttrauflinge nicht berschreitet.

Von der minimalen Traufhohe kann abgewichen werden bei Gebaudegruppen
von wenigstens 3 Einheiten oder bei Einzelvorhaben im Anschluf} an eine
solche Gruppe. ‘

8. Dachgauben diirfen in ihrer Gesamtliange 65 % der Trauflange nicht iber-
schreiten und miissen vom Ortgang (s. Pkt. 11.4) einen Abstand von mind.
1,50 m einhalten.

C. SchallschutzmaBnahmen
1. Festsetzung von Schallschutzfenstern fur larmempfindliche Raume

Entlang der HansestraBe (K 56) sind bei Raumen zum dauernden Aufenthalt
von Menschen, die bis zu einem Abstand von 60,00 m errichtet werden, die
direkt zur StraBe orientierten und seitlich angeordneten Fenster in der
Schallschutzklasse 1 auszufiihren.
Werden bei bestehenden Gebauden Fenster renoviert oder erneuert, ist ent-
sprechend zu verfahren. :

D. Sonstiges
1. Vorgarten dirfen bis zu 50 cm hinter der vorderen Gebaudeflucht nicht ein-

gefriedigt werden.

2. Sichtschiitzende Anlagen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m im Vorgarten-
bereich zuléssig. Sie miissen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin begrint
werden. Geschlossene Wiande miissen aus diesem Grund 0,75 m Abstand von
der Verkehrsflache haben.

3. Wainde von Garagen und Nebenanlagen mussen ebenfalls von offentlichen
Verkehrsflichen einen Abstand von 0,75 m einhalten.

4. Alle Kamine, die auf den unmittelbar am Wald gelegenen Grundstiicken A
errichtet werden, sind mit einer den einschlagigen Vorschriften entsprechen-
den Funkenflugsicherung auszustatten.
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