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Bebauungsplan Nr. 47 A "Biekmeresch Siid" der Stadt Emsdetten Teil IT = Textliche Festsetzungen

I. Rechtsgrundlagen :
1. Dieeinschldgigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Dezember 1993 (BGBI.
1.5.2373).

2. §81 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419, SGV
NW S. 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. November 1992 (GV NW S. 467).

3. Dieeinschldgigen Bestimrnungeh der BauN VO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466).

4. §§ 7 und 41 GO NW in der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023).

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58).

II. Artderbaulichen Nutzung
1. Gem.§1(9) Nr.1BauGBi.V.m. § 1 (4) Bau NVO werden die festgesetzten GE-Gebiete zum Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung nach Betriebsarten gegliedert. Die in den jeweiligen Gliederungs-
bereichen eingetragenen Ziffern (= Abstandsklassen) beziehen sich auf die als Anlage beigefiigte
Abstandsliste der Betriebsarten. Auf den jeweiligen GE-Fliachen sind Betriebsarten, die unter die
zuvor angefiihrten Abstandsklassen fallen, sowie Betriebsarten mit dhnlichen Emissionsarten unzu-
lassig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB
a) Betriebsarten der jeweils ndchst niedrigeren Abstandsklasse konnen zugelassen werden, wenn
der Immissionsschutz sichergestellt ist.

2. Anlagen (Vergniigungsstétten) gemﬁB § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Bau NVO sind unzulissig.
3. Gem. § 1(5) Bau NVO sind Einzelhandelsnutzungen in GE-Gebieten unzulissig.

Ausnahmen.gem. § 31 (1) BauGB:

a) Zuldssig sind nur Verkaufs- und Ausstellungsflichen, die sich ganz oder teilweise an Endver-
braucher wenden, fiir gewerbliche Betriebe und Handwerksbetriebe, wenn sich das Angebot auf
an gleicher Stitte in Eigenproduktion erstellte Waren und Zubehérteile beschrinkt und eine
VerkaufsflachengréBe von 200 qm Nutzfliche nicht {iberschritten wird.

b) Die nachfolgend aufgefiihrten nicht zentrumstyplschen Einzelhandelsbetriebe sind zuléssig:
- Kfz-Handel

- Moaobel-Handel

- Getrianke-Handel

- Bau- und Heimwerkermarkt
. Gartenhandel

~

[II. Gestaltung
A. Fiir den als Wohngebiet mit eingeschossiger Bauweise ausgewiesenen Bereich wird festgesetzt:

1. AufBenliegende Bauteile sind mit Vormauersteinen der Grundfarbe rot zu verblenden. Fiir
untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhiuser, Balkone, Gesimse,
Briistungen und Ausfachungen kdnnen andere Materialien verwendet werden..
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Im Plangebiet sind nur geneigte Décher zulassig.

Bei eingeschossigen Gebduden sind nur Dachflachen mit einer Dachneigung von 40 ° - 50 °
zuldssig. ‘

Bei zweigeschossigen Gebduden sind nur Dachflichen mit einer Dachneigung von 15°-30°
zulissig. :

Ausnahmen von der im Plan festgesetzten Dachform sind fiir Nebenanlagen und Garagen
zulassig.

Von der im Plan festgeschriebenen Dachneigung und Firstrichtung sind Ausnahmen
zuldssig, wenn diese Ausnahme eine Gruppe von mind. drei Gebduden oder ein Einzelvor-
haben im Anschluf an eine solche Gruppe betrifft.

Am Ortgang (Schnittlinie der Dachhaut mit lotrecht projizierter Auflenkante des Giebel-
mauerwerkes im Erdgeschof) darf ein Dachiiberstand von 50 cm nicht dberschritten
werden. Der Dachiiberstand an der Traufe darf horizontal gemessen max. 80 cm betragen.

Die Eingangshohe (OKF-EG) ist mit mind. 15 cm und héchstens 50 cm iiber Oberkante der
Randeinfassung der 6ffentlichen Verkehrsflichen anzunehmen.

Bei aneinander gebauten Gebduden sind die Eingangshohen aufeinander abzustimmen.
Dies gilt auch fiir deren Traufhéhen und Dachneigungen.

Der Drempel darf eine Hohe von 65 cm nicht iiberschreiten (gemessen an der Auienkante
des Mauerwerks von Oberkante Rohdecke bis zur Schnittkante der Dachhaut). Ausnahmen
sind bei zurlickspringenden Gebéaudeteilen um das sich aus der Konstruktion ergebende
MaB zuldssig, wenn der Riicksprung im Gebéiude 50 % der betroffenen Hausfront nicht
ibersteigt. :

Die Traufhdéhe (Schnittlinie zwischen oberer Dachhaut und lotrecht projizierter Auenkante
des Mauerwerks) darf 2,50 m nicht iiberschreiten, gemessen von OKF-EG. Eine Ausnahme
ist zuldssig fiir untergeordnete Bauteile, wenn diese 1/4 der Gesamttraufldnge nicht iiber-
schreitet. Von der minimalen Traufh6he kann abgewichen werden bei Gebiudegruppen von
wenigstens 3 Einheiten oder bei Einzelvorhaben im AnschluB an eine solche Gruppe.

Dachgauben diirfen in ihrer Gesamtlange 65 % der Trauflinge nicht iiberschreiten und
miissen vom Ortang (s. Pkt. I1.4) einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.

Vorgirten diirfen bis zu 50 cm hinter der vorderen Gebaudeflucht nicht eingefriedigt
werden.

Sichtschiitzende Anlagen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m irﬁ Vorgartenbereich zulissig. Sie
miissen zur Offentlichen Verkehrsflache hin begriint werden. Geschlossene Winde miissen
aus diesem Grund 0,75 m Abstand von der Verkehrsfliche haben.

Winde von Garagen und Nebenanlagen miissen ebenfalls von 6ffentlichen Verkehrsflichen
einen Abstand von 0,75 m einhalten.

Fiir den als Wohngebiet mit zweigeschossiger Bauweise ausgewiesenen Bereich wird festgesetzt:

Bei Umbau- und Erweiterungsmafinahmen sind fiir die AuBenbauteile die Materialien wie bei der
vorhandenen Substanz zu verwenden.
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IV. Erginzung zur naturschutzrechtlichén Eingriffsregelung

L

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind naturnah zu gestalten und zu erhalten.
Flichenhafte Versiegelungen, mit Ausnahme von schmalen Verbindungswegen, sind unzulissig.
Innerhalb der nicht iiberbaubaren Fldchen ist je angefangene 200 gm Grundstiicksfliche ein
heimischer Laubbaum mittlerer Grofe unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festge-
setzten Pflanzgebote zu pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte folgende Anforde-
rungen erfiillen:

Stammumfang: mind. 20 cm

Ausnahmsweise kdnnen anstelle eines Baumes heimische Straucharten der u. a. Gattung, in
Gruppen zusammengefait, zugelassen werden, sofern die Gruppe sich {iber mindestens 5 qm
erstreckt. : -

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Fiir die Neuanpflanzungen sind nur nachstehende Biume und Striucher zu verwenden:

Buche, Fagus silvatica Traubeneiche, Quercus
petraea
Stieleiche, Quercus robur Hiilse, Ilex aquifolium
Sandbirke, Betula pendula Hochstdmmige Obstgehdlze
Besenginster, Sarathamnus Faulbaum, Rhamnus frangula
scoparius Brombeeren, Rubus spec.
Himbeere, Rubus idaeus Waldgeifiblatt, Lonicera
periclymenum

Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene Buchen-, Hainbuchen- und Weidorn-
hecken zuléssig. Die Hohe der Hecken darf in Vorgérten max. 0,80 m, sonst 2,00 m betragen.
Abgrenzungen, die Flichen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niedrige Ein-
fassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt (§ 9 Abs. I Nr. 25 BauGB).

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchldssig, z. B. mit breitfugigem Pflaster mit mehr als
25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o. 4. zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Die zulédssige Grundflache darf durch die Grundfliche von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten nicht fiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

V. SchallschutzmaBlinahmen

e

Fiir die geplante Wohnbebauung entlang des fiir gewerbliche Nutzung festgesetzten Bereiches,
sind die Fenster und Aufientiiren des Dachgeschosses an Riumen zum dauernden Aufentialt von
Menschen in der Schallschutzklasse I auszufiihren mit einem Mindestdimmags von = 20 dB (A).

Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen ist, dafl der notwendige Schallschutz durch
andere Mafinahmen sichergestellt ist.
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