Planungsrechtliche Fé.stsétzungen

_gem. . BauGB und BauNVO |

- 1.0 Art der baulichen Nutzung |

§9 Abs. 1 Nr. 1,8 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.1 und§4BauNVO

" Die nach § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Ausnahmsweise kdnnen sonstlge nlcht stﬁrende Gewerbebetnebe

' zugelassen werden ,

1.1 Zahl der Wohneinhelten .- . I
~ Die htichstzulsssige Zahl der Wohneinheiten wird fr das mit WA1

gekennzeichnete Gebiet mit 6, im WA2 mit jeweils 3 pro ﬂberbaubarer :
Fléche, im WA3 mit jewsils 6 pro Uberbaubarer Fléche festgesetzt.

2.0 MaB der baullchen Nutzung :

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . v.m. §§16Abs 2Nr 4 17 BauNVvO

WA 1,2 3:

Das MaR der baulichen Nulzung wird mlt der Grundﬂéchen GRZ 0 4
als HichstmaR festgesetzt. - ,

Die Geschossflichenzahl wnrd mit GFZ 0, 8 als Hdchstgrenze
festgesetzt.

Etne Abgrabung des Kellergeschosses |st nur in WA1 zuiéssug

WA1:

For das mit WA1 gekennzelchnete Gebiet wird das Hﬁchstmall der

| Voligeschosse mit zwei fesigesetzt ( II). An der Ostseite sind
~ Abgrabungen bis zur Haifte der Lénge des Baukorpers und an der
- Sudseite ist ein Drittel der Lénge des Baukérpers zuldssig.

Ein Staffelgeschoss ist zuléssig, jedoch nicht als Vollgeschoss.

" Die maximal zulassige Sockelhéhe betragt 50 cm oberhalb der

mittieren Hohe der nachstgelegenen Erschllél!ungs_stfal&e,

WA2: - ' ' '
Fir das mit WA2 gekennze:chnete Gebiet wnrd das Hﬁchstmafs der
Vollgeschosse for den Hauptbaukérper mit zwei ( 1I) festgesetzt. Far

untergeordnete Bauteile wird das Héchstmal!» der Vollgeschosse mit
eins (I) fesigesetzt.

Staffelgeschosse snnd nicht zuléssug

I

WA 3:

‘In den mit WA3 gekennzelchneten Gebleten wird das HéchstmaR der

Vollgeschosse mit zwei festgesetzt ( H). Ein Staffelgeschoss ist
zuldssig, jedoch nicht als Vollgeschoss




24 Traufhbhe, Firsthohe, Dachneigung:

Alle Hﬁhenangaben beznehen sach auf die mlttlere H6he der néchst
gelegenen ErschlieBungsstrae. . -

S WA1,3: o |
Fir Gebédude innerhalb der mlt WA1 und WA3 gekennzelchneten :

Gebiete betragt die maximal zuléssige Traufh&he 9.50 m und die .
maximal zuldssige Flrsthﬁhe 11. 50 m. ‘

Fir Geb&ude innerhalb der mit WA2 gekennzeichneten Gebiete
betrégt die maximal zulassige Traufhdhe 6.50 m. Die maximal
zuIéss:ge Firsththe betrégt 9.50 m. "

GAn: Gemeinschaftsanlage

'Fir Geb&ude innerhalb des mit GAn gekennzelchneten Gebletes |

betragt die mammal zuléssuge Firsthohe 5.00 m

3.0 Bauwolse
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2BauNvVO .
In den mit WA1, 2 und 3 gekennzeichneten Gebieten-ist die offene

, Bauwelse mi‘t Einzel- und Doppelhéusem Zulassig.-

A

4.0 Steliplitze und Carports
- . §9ADbs. 1 Nr. 4 BauGB C

Stellpléatze sind nur innerhalb der gekennzelchneten Flachen zuléssng

Es sind ausschliellich off_en_e Stellpldtze und Carports zulésslg. - |

5.0 Bepﬂan:uhésmﬁﬁnahmen Fléichen zum Anpﬂanzen'-von .

- Baumen, Striuchern und sonstigen Bepﬂanzungen
- §9Abs. 1 Nr. 20, szauGB

5.1 Baumbestand . - '
Die als zu erhaltenden gekennzeichneten Baumbesténde snnd
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor Beelntrachtlgungen Zu

schiitzen. Bei Verlust sind sie zu ersetzen. Die Unterpﬂanzung ist aus

heimischen Strauchem herzustellen

. o

5.2 Anpﬂanzungen von Béumen -

Die im landschaftspflegerischen Fachbeltrag fastgesetzten ‘Béume :
sind zu pﬂanzen 2u pﬂegen und bei Abgang zu erseizen




‘Insgesamt 40 Geholze davon:

12 Carplnus betulus Fastigiata (Hambuche) 14-16 ‘3xv., mB.
Hochstamm als Umgrenzung Kmdersple! und an den Stellplétzen zur

'Anton-Storch-StraBe

3 Betula pendula (Birke) mehrstammlg, 3xv mB, Solitar - als
Gliederung am Frelzelthaus

17 Quercus robur "Fastlglata (Eiche) 14-186, 3xv., mB Hochstamm - '
entlang der Grundstiicksgrenze zur Ergénzung der
Bestandspflanzung als Baurnreihe entlang Hagenkamp. und entlang

- Biekmeresch, Altemnativ als Baumart -Corylus columa- (Baumhasel)
: .Hochstamm STu 14-16, 3xv mB. : |

.8 Acer campestre (Feldahorn) mehrstémmlg, 3xv, mB Solitar als
sudllche Gehblzgruppe Alternatw als Baumart Obstgehélze E

Innerhalb des Plangebletes sind zur Abgrenzung der Steliplatze und

_ zur inneren Strukturierung Laubholzhecken anzulegen, zu schitzen

und dauerhatft zu pflegen. Entvwcklungshbhe 1,50 -2,00m, S
PlanzgréRe 2xv., 100-150, Pﬂanzart Carplnus betelus Hainbuche,

- Fagus sylvatica - Rotbuche.

Im Planbersich sind alle Gehoizpflanzungen aus standortgerechten
Strauchern herzustellen. Als Pflanzqualitdt der Gehélze sollten leichte
Straucher bzw. leichte Heister verwendet werden. Im Bereich der
Strauchpflanzungen -sind_- R_astermaBe von '1,0 x 1,0m anzusetzen.

| -Ortllche Bauvorschrlften gem. § 86 BauO NRW

1.0 Dachg&ctaltung

Innerhalb der mit WA1 und WA3 gekennzelchneten Allgemelnen
Wohngebiete sind fir die Hauptdacher/ Staffelgeschosse nur

~ Walmdécher (WD) zuléssig. Innerhalb der mit WA2 gekennzelchneten
- .Gebiete sind die Hauptdacher-nur als Zeltdacher (ZD) zuldssig. -
" Untergeordnete Gebéudeteile sind als Flachdach zuldssig und dirfen
- als Dachterrasse genutzt werden. .
- Die D&cher der mit WA1, 2, 3 gekennze:chneten Gebiete sind.

einheitlich in Farbe und Material zu gestalten. Dacheindeckungen

- sind ausschlieBlich in roter, brauner, anthrazitfarbener Farbgebung -
und deren Abstufungen unteremander zu|§ssug '

Fir die mit GAn gekennzemhnete Nebenanlage ist ausschlieBlich ein
Pultdach zuldssig. Hier kann die Dachdeckung auch als Griindach
oder Dach mit Zinkblechdeckung ausgefihrt werden.




z.B. Fotovoltalkanlagen zu!ésmg

Dachdeckungen mit gelber, griiner, blauer, weier Farbgebung oder
deren Abstufungen untereinander sowie glénzende.Eindeckungen (z.
B. voliglasierte Dachpfannen) sind flir das gesamte Plangebiet nicht
2ulassig.

Auf den Dachfléchen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergle _

J

2.0 AuBenwinde : ‘ '
Die AuRenwandflichen der Geb4ude sind in Verblend— oder
Sichtmauerwerk, Putz oder Holz zu erstellen Far untergeordnete

- Teilftachen, insbesondere der Vorbauten im Erdgeschoss, Balkone,

Statzen, Vordacher etc dﬂrfen andere Materialien verwendet werden.

3.0 Einfriedungen -

" - Entlang der éffentlichen Verkehrsflichen s:nd Emfnedungen nur als

Hecke (z. B. Hainbuche) zul&ssig. Begleltend zu diesen

- Heckenpflanzungen sind Ziune Zuléssig, wenn sie in die Hecke .
integriert oder grundstuckssettlg hinter der Hecke errichtet werden

4.0 Miillentsorgung

D|e ME:IItonnen und -contalner smd sichtgeschﬂtzt unterzubnngen

'Kennzeichnungen und Hinweise

1.0 Meldepﬂlcht von Bodendenkmalern

- 1.1 Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Baubegmn dem Westf,
Museum fiir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpﬂege -AuBensteIle
Munster- schnfthch mitzuteilen. ' , :

1.2 Dem Westf. Museurh fﬂr Archaologie/ Amt fiir Bodendenk-

- malpfiege oder der Stadt Emsdetten sind Bodendenkmaler.
. (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Verénderungen und Verfarbungen

in der natlidichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf mcht verdndert werden (§§15,16 DSchG)

1.3 Dem Amt fiir Bodendenkmalpﬂege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu- gestatten, um ggf.

archéologische Untersuchungen durchfihren zu kdnnen (§19 DSchG =~
- NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der o

Untersuchungen frelzuhalten




2.0 Altlasten

Fir den Bereich sind keme Altlasten oder A!ﬂastenverdachtsﬂachen
bekannt

3 0 deerschlagswasser _
Das anfallende Regenwasser von Déchem und versiegelten Flachen

ist volistandig in die vorhandene Kanalisation einzuleiten. Sonstiges

anfallendes Regenwasser kann auf dem Grundstiick versickert

~ werden.

4.0 Vorhandener Bildstock :

Der Bildstock befindet sich innerhalb einer Fléche mlt Bmdungen far
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Pflanzen. Die Fl&che ist von Bebauung freizuhalten und

dauerhaft gartnerisch anzu!egen Der Bildstock ist zu erhalten.

5. 0 Baumschutzsaizung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten =
bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplan unberuhrt und ist .

. Zu beachten
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