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Bebauungsplan Nr, 45 "Kasbrede" der Stadt Emsdetten

Teil II - Text

Rechtsgrundlagen:

1.) §§ 2 - 10 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBl. I S. 341)
2.) § 4 der Ersten Durchfithrungsverordnung des BBauG
3.) § 103 Bau 0 WW

4.,) Vorschriften der BauNVO

5.) §% 4 und 28 O mw

6.) Artikel 3 BBauG vom 23, 6. 1960 (BGBl. I S. 341) in der Neufassung
vom 18, 8, 1976 (BGB1., I S. 2256)

Sé&mtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z, Zt. giiltigen Fassung.

Feben den im Teil I - Plan - getroffenen Festsetzungen gelten folgende Vor-
schriften:

i Nubzuns:

1.1 In reinen Wohngebieten sind VWohngebiude mit mehr als zwei Yohnungen

unzulissig.

J 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Stdlle filir Kleintierhaltung unzulissig.

1.3 Vor Garagen ist ein Stellplatz von mind. 5,00 m Tiefe vorzusehen.

2. Gestaltung:

2.1 AuBenliegende Bauteils sind mit Vormauersteinen zu verblenden. Fiir
untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhiuser, Balkone,
Gesimse, Briistungen und Ausfachungen sind auBerdem Beton, unpolierte
Natursteine, Natur- oder Asbestzement-3chiefer und Holzverschalungen

zulédssig.
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2.2 Steildidcher sind mit schieferfarbenem Dachmaterial einzudecken.

2.3% Flachddcher sind nur filir Nebenanlagen zﬁlﬁssig. Sie miissen be-

kiest werden, sofern sie fremder Einsicht nicht entzogen sind.

2.4 Bei Um- und Anbauten sind die vorhandenen Materialien und Dach-

neigungen auch weiterhin anzuwenden.,

2.5 Von der im Plan vorgeschriebenen Dachneigung konnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn es sich um eine Gebidudegruppe von mind.
3 Einheiten oder um ein Einzelvorhaben im AnschluB an eine solche

Gruppe handelt,

2.6 Die Eingangshbhe ist mit mind. 15 cm und hdchstens 50 cm iiber
Oberkante der Randeinfassung der 6ffentlichen Verkehrsflichen
anzunehmen.

Bei aneinander gebauten Gebiuden sind die Eingangshdhen aufein-
ander abzustimmen. Dies gilt auch flir aneinander gebaute Nebenan-

lagen, sowie Tiir Traufhohen und Dachneigungen.

2.7 Drempel sind bei zweigeschossigen GebZuden unzuliZssig. Besi einge-
schossigen GebZuden darf der Drempel eine Hche ven 40 cm nicht
iiberschreiten. Ausnahmen sind bei zuriickspringenden Gebiudeteilen

zulédssig.

2.8 Dachgauben diirfen in ihrer Gesamtlinge 65 % der Trauflinge nicht
o g ¥ S

iberschreiten und miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens

1,5 m einhalten.

Sonstiges:

3.1 Vorgédrten diirfen bis zu 50 cm hinter der vorderen Gebdudeflucht

nicht eingefriedigt werden.

3,2 Sichtschiitzende Anlagen sind bis zu einer Hthe von 2,- m zugelagsen.

Sie miissen zur offentlichen Verkehrsfldche hin begriint werden und



einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

3,3 Freie Grundstiicksfldchen sind im Bereich der Vorgidrten als Griin-
flichen zu gestalten. Die librigen freien Grundstiicksfléchen

konnen als Griinfldche oder kleingdrtnerisch genutzt werden.
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