Bebauungsplan Nr. 38 B "Mayland" der Stadt Emsdetten

Teil Il - Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundliagen

1.

Die einschlédgigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253), zuletzt gedndert durch Vertrag vom
31. August 1990 (BGBI. II. S. 889).

2l BauGB-MaRBnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993
(BGBL. I. S. 622).

3. § 81 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984
(GV NW S. 419, SGV NW 8. 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. November
1992 (GV NW S. 432).

4, Die einschldgigen Bestimmungen der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt ge#ndert durch Vertrag vom
31. August 1990 (BGBI. II. S. 889).

5 §§ 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13. August 1984 (GV NW S. 2023),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 1991 (GV NW S. 214).

6. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58).

Nutzungen *

i Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur
innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist bis zu
50 % der Abmessung der Nebenanlage gestattet, wenn diese unmittelbar in
Zusammenhang mit dem Hauptgebiude errichtet wird.

2, Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind max. 2 Wohnungen je Gebzude zuléssig (§ 8

Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Gestaltung (§ 9 Abs. 4 i. V. m. § 81 BauO NW)

T

AuBenliegende Bauteile von Wohngebduden sind mit Vormauersteinen zu ver-
blenden. Fiir untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhiuser, Balkone,
Gesimse, Bristungen und Ausfachungen ‘kénnen andere Materialien verwendet
werden,

Fassaden in Holzkonstruktion sind zugelassen.

In den Bereichen, in denen im Plan fiir die Wohngeb&ude Dachneigungen festgesetzt
sind, sind Ausnahmen fiir Pultdacher, Nebendicher, Walme, Kriippelwalme und
Dacher auf Nebenanlagen zuléssig.

Die Eingangshdhe bei Wohngeb&uden (OKF-EG) ist mit mind. 15 cm und héchstens
50 cm (ber Oberkante der Randeinfassung der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache anzunehmen. Bei aneinander gebauten Geb&uden sind die Eingangshdéhen,
Traufhéhen und Dachneigungen abzustimmen und anzupassen.
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10.

Bei eingeschossigen Wohngeb&uden darf der Drempel eine Héhe von 65 cm nicht
iberschreiten (gemessen an der AuRenkante des Mauerwerks von Oberkante Roh-
decke bis zur Schnittkante mit der Dachhaut).

Ausnahmen sind bei zuriickspringenden Gebaudeteilen um das sich aus der
Konstruktion ergebende MaR zuléssig, wenn der Ricksprung im Geb&ude 50 % der
betroffenen Hausfront nicht iibersteigt.

Bei zweigeschossigen Wohngeb&uden sind Drempel unzuldssig.

Dachgauben diirfen in ihrer Linge 65 % der Trauflinge nicht {iberschreiten und
missen vom Origang (Dachrand am Giebel) einen Abstand von mindestens 1,50 m
einhalten,

Ausnahmen sind zuldssig

a) von der Dachform bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen.

b) von der Dachneigung und/oder der Dachform bei Hauptgeb&uden, wenn dies
flr eine Hausgruppe von mind. 3 Einheiten vorgesehen ist oder bei Einzel-
vorhaben im AnschluB an eine solche Gruppe. Einzelvorhaben miissen auf
die Gruppe abgestimmt sein.

c) von der Firstrichtung unter den Voraussetzungen wie zu b).

d) von der GeschoBzahl unter den Voraussetzungen wie zu b).

Vorgérten der Wohngrundstiicke diirfen bis zu 50 cm hinter der vorderen Gebiude-
flucht nicht eingefriedigt werden. Sockel bis zu einer Héhe von 40 cm sind Zulassig.

Sichtschiitzende Anlagen bei Wohngrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 2,0mim
Vorgartenbereich zuldssig. Sie miissen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin begriint
werden. Geschlossene Winde miissen aus diesem Grund 0,50 m Abstand von der
Verkehrsfladche haben.

Wiénde von Garagen und Nebenanlagen miissen ebenfalls von dffentlichen
Verkehrsfldchen einen Abstand von 0,50 m_einhalten und begriint werden.

Sichtdreiecke miissen von baulichen Anlagen und sichtbehindernden Aufwuchs (iber
80 cm Hohe freigehalten werden.

Landschaftspflegerische Manahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.

Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten.
Soweit Abgdnge zu erkennen sind, sind diese durch gleiche Pflanzenarten zu
ersetzen.

Fir BepflanzungsmaBnahmen sind nur standortgerechte heimische Laubgehsize der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden. Auf je 150 gm ist ein Laubbaum
zu pflanzen, die Pflanzdichte fiir Straucher betragt 1 Stiick/qm. Die Gehélze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Auf jedem Grundstiick ist pro angefangene 500 gm Grundstiicksgr6Re mindestens
ein hochstammiger einheimischer Laubbaum (siehe nachstehende Pflanzliste) oder
ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Grundstiickseinfriedigungen sind entlang einer Grenze als Hecke aus
standortgerechten Gehdlzen zu erstellen (siehe nachstehende Pflanzliste).

Garagenzufahrten und nicht Gberdachte Abstellflichen sind in wasserdurchidssiger
Bauweise zu erstellen.
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Fir die dstlich gelegenen Grundstiicke an der StraBe "Mayland" sind pro Grundstiick
_eine 3 m breite Zufahrt zuldssig (§ 9 Abs. 1 Satz 11 BauGB).

Die offentlichen Verkehrstrassen (Vennweg und Mayland) sind mit einheimischen
hochstdmmigen Baumen zu versehen. lhr Abstand darf max. 10 m betragen.

Pflanzliste
Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke, Moorbirke, Rotbuche, Hainbuche, Linde, Ahorn,
Weide, Esche, Espe, etc..

Pflanzliste
Hainbuche, HaselnuB, Schiehe, WeiRdomn, Salweide, Faulbaum, Roter Hartriegel,
Wasser-Schneeball, Schwarzer Holunder, Hundsrose, Himbeere, Brombeere, etc..



	226-000.jpg
	226-001.jpg
	226-002.jpg

