Bebauungsplan Nr. 31

"Gemeindezentrum Hollingen", 7. Anderung

WA ?l 1411
04 (05%

y
|

0 g

Kindergarten

| pHeiigiGeist L fo L7016

e A z ¥
T LBk

o L k
:i-H'qV o ""r:'ll-i i

e T
Va i
T

el

#3. Anderung nach & 13 BB G |
lt. Ratsbeschluf vem‘[[)_...?g’é

Schule Hollingen

)
91
Ite Fassung
\ Bebauungsplan Nr. 31
.\ \ "Gemeindezentrum Hollingen" e @ 1645 %
B = 952 .
1368
Kindergarten
Heilig-Geist
139¢

WA

0,4
SD

47°-50°

689

964

Schule Hollingen

e 97
Neue Fassung 590

Bebauungsplan Nr. 31 507
"Gemeindezentrum Hollingen"
7. Anderung K 1645

952

M

Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.  MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

21 Grundflachenzahl Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren
Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. mit breitfugig verlegten Pflaster mit mehr
als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. a., befestigt sind, werden
auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4
Satz 4 Nr. 1 BauNVO).

3.  Flachen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 19 BauNVO

Garagen und Carports mussen auf ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m
zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

4.  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 Abs. 4 Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Haushalfte eine Wohneinheit zulassig.

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Gehdlzfallungen_dirfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.
Aulerhalb dieses Zeitraumes dirfen diese Arbeiten nur nach einer vorherigen Priifung
durch einen Fachgutachter auf Vorkommen européischer Vogelarten und
Fledermausarten und die Ausldsung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
stattfinden.

5.2  Die Féllung von Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser = 50 cm (d.h.
Stammdurchmesser in 130 cm Héhe (iber dem Boden) darf generell nur mit einer
okologischen Baubegleitung erfolgen. Dazu ist 1 bis 2 Tage vor Abriss-/Fallbeginn ein
Besatz durch Fledermausen/Brutvogel von einem Sachversténdigen zu Gberpriifen. Sind
Flederm&use/Brutvigel vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

6.  Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den
Regelungen der ,Satzung lber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an
die stadtische Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung
(Entwasserungssatzung)“ in die offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten.
Dabei sind die Grundséatze der Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser
entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren*
(RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW

2.

21

AuRere Gestaltung

Hohenentwicklung baulicher Anlagen

2.11 Die Sockel-, Trauf- und Firsthdhen sind bei Bebauung von Baullicken der direkten

Nachbarbebauung anzugleichen.

Das gleiche gilt entsprechend fiir freistehende und aneinandergebaute Nebenanlagen. Im
ubrigen ist im Bereich der offenen Bauweise die Sockelhdhe der Gebaude mit mindestens

15 cm und héchstens 50 cm Uber Oberkante der Randeinfassung der Gehwege anzunehmen.

2.12 Materialien

Aulenliegende Bauteile sind mit Vormauersteinen zu verblenden. Fiir untergeordnete Bauteile
sind aullerdem Beton, unpolierte Natursteine, Natur- oder Asbestzement- Schiefer und
Holzverschalungen zulassig. Bei aneinanderstoRenden Gebauden ist die Gestaltung der
Aulenwande in der Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Dieses gilt
mit Ausnahme der Farbgebung auch fiir aneinandergebaute Nebenanlagen.

2.13 Ausfiihrung der Dacher

Wird eine bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes bestehende Baullicke bebaut, so ist fir das
zu errichtende Gebaude die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung eines der direkten
Nachbargebaude vorgeschrieben. Dies gilt auch, wenn in gleicher Lage Nebenanlagen
aneinandergebaut werden. Aneinandergebaute Satteldacher sind mit form- und farbgleichen
Materialien einzudecken. Die Drempelhdhe darf 30 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante FulRpfetten nicht iberschreiten. Dies gilt nicht flr zurlickliegende Gebaudeteile.
Dachgauben diirfen in ihrer Gesamtlange 65% der Trauflange nicht Gberschreiten und miissen
vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,00 m halten.

2.14 Von der vorgeschriebenen Dachform, Dachneigung und Firstrichtung sind Ausnahmen

3.1

3.2

zulassig, wenn sich die Ausnahme auf eine Gruppe von mindestens 3 Einzelgebauden oder auf
Einzelgebaude im Anschlul? an eine solche Gruppe erstreckt.

Sonstiges

Einfriedigungen

Vorgérten dirfen im Bereich der geschlossenen Bebauung bis zu 50 cm hinter der vorderen
Gebaudeflucht nicht eingefriedigt werden. Im Bereich der offenen Bebauung darf die
Einfriedigung der Vorgérten 60 cm Hohe, gemessen von der Randeinfassung der Gehwege,
nicht Uberschreiten.

Sichtschiitzende Anlagen

Im Bereich der geschlossenen Bauweise sind sichtschlitzende Anlagen bis zu einer Hohe von
2,00 m zugelassen. Der Sichtschutz muB zur éffentlichen Verkehrsflache hin begriint werden.
Mauern missen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 1,50 m einhalten.

Hinweise

BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flr Archdologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen

(88 15 und 16 DSchG).

KAMPFMITTEL

Weist bei Durchflinrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aulergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst sowie die untere Bodenschutzbehérde
durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

BODENKONTAMINATIONEN

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.3.) entdeckt werden oder sonstige
organoleptische Auffélligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich der Kreis Steinfurt, Untere
Bodenschutzbehdrde, Frau Hakenes (Tel.: 02551/69-1470), zu informieren. Weitere
Malnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

BAUMSCHUTZ
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in &ffentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

BAUGRUND

Vor Beginn von Baumalinahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei der
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schtzen. Er ist vordringlich im Plangebiet wieder einzubauen, bzw. zu sichern
und zur spateren Wiederverwendung zu lagern.

BAUME AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN
Bei Baumpflanzungen, die naher als 3 m an die 6ffentliche Stralenbegrenzungslinie erfolgen,
ist zum Schutz der ErschlieBungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzusehen.

VERSORGUNGSANLAGEN

Bei bestimmungsgeméaRem Betrieb des Netzes kann aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
bei aktuellem Netzausbauzustand im Umkreis von 300 m eine Feuerldschwassermenge fur den
Grundschutz von max. 48 m¥h bereitgestellt werden.

Sofern ein Mehrbedarf an Feuerléschwasser besteht, muss dies im Einzelfallnachgewiesen
werden.

Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, BrandabschnittsgroRen
nach BauO NRW oder erhéhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung
der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

EINSICHTNAHME IN DIE DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN VORSCHRIFTEN
UND GUTACHTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt,

- Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke

1.

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit der Darstellung in
der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 18.08.2017 Ubereinstimmen.

Emsdetten, den 18.09.2017

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem. § 2
(1) BauGB am 29.06.2017 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der zuvor genannte Beschluss ist am 04.07.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.
Emsdetten, den 20.09.2017
gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

3. Der Bebauungsplanentwurf mit zugehdriger Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
12.07. bis 18.08.2017 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Im selben
Zeitraum fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB statt.
Emsdetten, den 20.09.2017
gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

4. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 26.09.2017 diesen Bebauungsplan gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Emsdetten, den 27.09.2017
gez. Moenikes gez. i.A. Richters
Birgermeister Schriftfihrer

5. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 28/2017 der Stadt Emsdetten am 04.10.2017 in Kraft getreten.
Emsdetten, den 10.10.2017
gez. Moenikes
Birgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der

zZurze

it gultigen Fassung.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), in der zurzeit
gultigen Fassung.

3. Planz

eichenverordnung 1990 (PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der

zZurze

it gultigen Fassung.

4. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. M&rz 2000 (GV NRW S. 256), in der zurzeit
gultigen Fassung.
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