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dgigen Bestimmungen des BBaulG in der Neu-
fassung vom 18, Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617); zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I
S 949).
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§ 103 der BauO NW in der Fassung der Beskannsmachung vom
27. Jan. 1970 (GV NW S. 96/SGV N¥ 232) zuletzt gedndert

durch Gesetz wvom 27. lNsrgz 1220 . in Ner-
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tindung mit § 9 BBauG und § retern Verordnung zur
. Fov. 1960 (GV NW S. 433/

i 0

SGV NW 231) zuletzt gsZndert durch Verordnung wvonm

Durchfihrung des BBauG vom 2

3.) Die dnschldigigen Bestimmungen der BauliVO
fassung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I

2.) $84 und 28 der GO NV in der Neufzssung vom 1. Cki. 1579

(GV NW S. 594).

Samtliche Rechisgrundlagen gelten in der z.Zu. giltigen
Fassung.

Neben den in Teil I = Plan getroffenen Festsetzungsn gelten
folgende Vorschriften:

Berichtigung 1t. Verf. OKD vom 12,10.1981
oo 12. Dez. 1980 (G¥ NW S. 1088).
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Nutzung:

In allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebiude rit mehr

als zwel Wohnungen unzulédssig.

In allgemeinen Wohngebieten sind die nach der Bau-
nutzungsverordnung ausnahmsweise zulissigen Anlzgen

nicht gestattet.

Soweit im Bereich der geschlossenen Bauwelse die

Garagen nicht in das Gebdude integriert oder unmittel-
bar am Gebdude errichtet werden sind diese nur an den

im Plan susgewiesenen Flichen zulissig.

Vor Garagen ist ein Stellplatz von mind. 5,00 m Tiefe
vorzusehen.

AuBere Gestaltung:

Hdhenentwicklung baulicher Aniagen

Die Sockel-, Trazuf- und Pirsthohen sind kei Bebauung

von Baullicken der direkten Nachbarbebauung anzusgleichen.
Das gleiche gilt entsprechend fiir freistehends und an-
eginandergebaute Nebtenanlagen.

Im iibrigen ist im Bereich der offenen Bauweise die Sockel-
hohe der Geb2ude mit mindestens 15 cm und hdchstens 50 cnm
iiber Oberkante der Randeinfassung der Gehwege anzunshmen.
Materialien

e i e

AuBenliegende Bauteile sind mit Vormauersteinen zu ver-
blenden. Fir untergeordnete Bauteile sind auBerdem Be-
ton, unpolierte Natursteine, Natur- oder Asbestzementi-
chiefer und Holzverschalungen zuldssig. Beli aneinander-
stoBenden GebZuden ist die Gestaltung der AuBenwidnde in
der Oberflichenstruktur und Farbgebung aufeinander abzu-
stimmen,
Dies gilt mit Ausnahme der Farbgebung auch fir anein -
andergebaute Nebenanlagen.
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2.13 Ausfiihrung der Ddcher
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Wird eine bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes be-
stehende Baullicke bebaut, so ist fir das zu er-
richtende Gebdude die Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung eines der direkten Nachbargebdude
vorgeschrieben, Dies gilt auch, wenn in gleicher
Lage Nebenanlagen aneinandergebaut werden.
Aneinandergebaute Sattelddcher sind mit form- und
farbgleichen Materialien einzudecken.

In den Bereich der offenen Bauweise - Einzel- und
Doppelhduser - sind bei zweigeschossigen GebZuden
keine Drempel zugelassen, beli eingeschossigen Ge-
bduden dlirfen 30 cm Drempelhdhe, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante FuBpfetten nicht liber-
schritten werden. Dies gilt nicht fir zurlickliegende
Gebdudeteile.

Dachgauben sind im Bereich der geschlossenen Bauweise
bei zweigeschossigen Gebduden unzulédssig. Im lbrigen
diirfen sie in ihrer Gesamtlinge 65 % der Trauflinge
nicht liberschreiten und miissen vom Ortgang einen Ab-
stand von mindestens 1,00 m halten.

Von der vorgeschriebenen Dachform, Dachneigung und
Pirstrichtung sind Ausnahmen zuldssig, wenn sich die
Ausnahme auf eine CGruppe von mindestens 3 Einzelge-
bduden oder auf Einzelgebdude im AnschlufBl an eine
solche Gruppe erstreckt.

Sonstiges:

Einfriedigungen

Vorgdrten dilrfen im Bereich der geschlossenen Bebauung
bis zu 5C cm hinter der vorderen GebdEudeflucht nicht
eingefriedigt werden. Im Bereich der offenen Bebauung
darf die Einfriedigung der Vorgirten 60 cm HGhe, ge-
messen von der Randeinfassung der Gehwege, nicht iiber-
schreiten,

Sichtschiitzende Anlagen

Im Bereich der geschlossenen Bauwelise sind sichtschitzende
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Anlagen bis zu einer Hohe von 2,00 m zugelassen.
Der Sichtschutz muf zur offentlichen Verkehrsfliche
hin begriint werden.

Mauern miissen zu offentlichen Verkehrsfléchen einen
Abstand von 1,50 m einhalten.
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