Bebauungsplan Nr. 30 A "Blumenstrafie-Eisenbahn” der Stadt Emsdetten

Rechtsgrundlagen

L.

o\ Lh

Die einschlégigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1. S. 2253), zuletzt gedndert durch Vertrag vom 31. August 1990
(BGBI. II. S. 889).

§ 81 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 4[9SGV
NW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. November 1992 (GV NW S. 467).

Die einschldgigen Bestimmungen der BauNVQ in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch Vertrag vom 31. August 1990
(BGBI. I1. S. 889).

§§ 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13. August 1984 (GV NW S. 475, SGV NW
S. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 1991 (GV NW S. 214).
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. . S. 58).

WasserschutzgebietsVO Emsdetten vom 12.04.1976 der Wassergewinnungsanlage "Grevener
Damm".

Teil 11: Textliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9(1) Nr. | BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Im "Allgemeinen Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB nur
Wohngebdude mit max. 2 Wohnungen zulissig.

Gewerbegebiet (GE):

24

ad

Gem. §9 (1) Nr. | BauGBi. V. m. § 1 (4) BauNVO wird das festgeserzte GE-Gebiet zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nach Betriebsarten gegliedert. Die einge-
tragenen Ziffern (= Abstandsklassen) beziehen sich auf die als Anhang zu den textlichen
Festsetzungen beigefiigte Abstandsliste der Betriebsarten vom 23.01.1990. Auf der GE-
Fliche sind Betriebsarten , die unter die aufgefiihrten Ziffern fallen, sowie Betriebsarten
mit dhnlichen Emissionsgraden unzuléssig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB
a) Betriebsarten der jeweils ndchst niedrigeren Abstandsklasse kénnen zugelassen
werden, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsnutzungen im GE-Gebiet unzuliissig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB

Zulassig sind fiir gewerbliche Betriebe und Handwerksbetriebe auf dem jeweiligen
Betriebsgrundstiick Verkaufs- und Ausstellungsflichen, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, wenn sich das Angebot auf an gleicher Stirtte in Eigenproduktion
erstellte Waren und Zubehorteile beschriinkt und eine Verkaufsflichengréfie von 200 gm
Nutzflidche nicht liberschritten wird.

Gem. § | (5) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 3
BauNVO nicht zulidssig.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem.
§9(1) Nr. 2 BauGB

o) Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur als Garagen, iiberdachte Freisitze und
Pergolen zuléssig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG gem.
§9 (1) Nr. 10 BauGB

6. Die zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen gelegenen unbebauten Flichen der bebaubaren
Grundstiicke (Vorgirten) sind als Griinflichen zu gestalten. Sichtschiitzende Anlagen und
Werbeanlagen diirfen im Bereich der Vorgirten nicht erstellt werden.

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(BImSchG) SOWIE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN gem. §9(1)
Nr. 24 BauGB

Primire (aktive) Schallschutzmafnahme:

i Larmschutzwand
In dem durch entsprechendes Planzeichen ausgewiesenen Bereich muf} eine Schallschutz-

wand eine HShe von 2,50 m, gemessen Oberkante Fahrbahndecke des fertiggestellten
Parkplatzes, aufweisen.

Sekundire (passive) SchallschutzmaBnahmen:

8.1 Lirmbelastete Fliche "A"
Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Gebiudeseiten
Ost - Schallschutzklasse 4
Siid, Nord - Schallschutzklasse 3
West - Schallschutzklasse 2
entsprechen.

8.2 Larmbelastete Fliache "B"
Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Gebiudeseiten
Ost, Siid und Nord - Schallschutzklasse 3
West - Schallschutzklasse 2
entsprechen.

8.3 Lirmbelastete Fliche "C"
Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Gebiudeseiten
Ost - Schallschutzklasse 3
Siid, Nord und West - Schallschutzklasse 2
entsprechen.

8.4 Lirmbelastete Flache "D"
Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Geb#udeseiten
Ost - Schallschurzklasse 3
Siid u. Nord - Schallschutzklasse 2
West - Schallschutzklasse |
entsprechen.



8.6

8.7

8.8

Lirmbelastete Fliche "E"

Fenster von Aufenthaltsrdumen miissen an den Gebdudeseiten
Ost, Siid und Nord - Schallschutzklasse 2

West - Schallschutzklasse |

entsprechen.

Lirmbelastete Fliche "F"

Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Gebiudeseiten
Ost - Schallschutzklasse 2

Siid, Nord und West - Schallschutzklasse |
entsprechen.

Larmbelastete Fliche "G"

Fenster von Aufenthaltsriumen missen an den Gebiudeseiten
Ost und Nord - Schallschutzklasse 2

Siid und West - Schallschutzklasse 1

entsprechen.

Liarmbelastete Fliche "H"

Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an allen Gebiudeseiten der Schallschutzklasse 2
entsprechen.

Die Klassifizierungen der Schallschutzfenster missen der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

GRUNFLACHE - SPORT -gem. §9(1) Nr. 15 BauGBi. V. m. FLACHEN FUR DAS
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

1.

14.

Die offentliche Griinfliche - Sport - ist mit einer durchgingigen Rahmeneingriinung von
mind. 4,0 m Breite unter Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten mit standort-
gerechten heimischen Geholzen, fachgerecht zu bepflanzen.

Fiir BepflanzungsmaBnahmen der textl. Festsetzungen 8 u. 11 sind Laubgehdélze gem. der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Pflanzliste:

Geholze: Feldahorn, Moorbirke, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Weifl-Dorn, Pfaffen-
hiitchen, Esche, Espe, Schlehe, Stieleiche, Faulbaum, Hundsrose, Salweide,
Holunder, Wasserschneeball, Spitzahorn, Winterlinde, Rotdorn, Mehlbeere,
Wildapfel

Die als "zu erhalten" gekennzeichnete Wallhecke ist dauerhaft zu unterhalten und bei

Ausfall zu ersetzen.

Die Stellplatzanlagen sind mit mind. | grofkronigen Laubbaum je vier Stellplitze zu liber-
kronen. Die Baumscheiben sind in einer Gréfie von mind. 2,50 x 2,50 m auszubilden.

Die Zufahrten und Parkflichen fiir Kfz-Verkehr sind wasserundurchléssig zu versiegeln.

FuB- und Radwege sind in wassergebundener Form herzustellen.
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Bei baulichen Anlagen innerhalb der Griinflichen - Sport - sind mindestens 80 % der
Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken.
Je laufenden Meter Wandlénge ist mindestens | Pflanze zu setzen und zu erhalten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 21

BAUGB

16.

Die gekennzeichnete Fliche ist mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger
(Stadtwerke Emsdetten ) belastet.

HOHENENTWICKLUNG BAULICHER ANLAGEN gem. § 9 (2) BAUGB

1

Die Eingangshéhe (OK-FertigfuBboden) der Gebiude ist mit mind. 0,30 m und max.

0,60 m iiber Oberkante Gehwegniveau anzunehmen.

Bei aneinander gebauten Gebauden sind die Eingangshéhen sowie Trauf-/Firsthéhen auf-
einander abzustimmen.

Teil I11: Festsetzungen zur Gestaltung

Décher:

L

!»J

[n den Bereichen mit der Méglichkeit einer [1-geschossigen Bebauung sind folgende Dach-
neigungen einzuhalten:

bei [-geschossigen Gebiduden 35°-48°
bei II-geschossigen Gebiuden 25° - 30°

Dachgauben sind im Planbereich unzuléssig.

Drempel sind bei [I-geschossigen Gebduden unzulissig.
Bei eingeschossigen Gebiduden darf der Drempel (zemessen OK-Rohdecke bis UK-Fuf-
pfette) eine Hohe von 0,70 m nicht iiberschreiten.

S

EINFRIEDIGUNGEN

4.

Zur Einfriedigung von Vorgiirten sind nur offene Ziune oder Hecken bis zu 0,70 m Héhe
zulissig.



Anhang zu den textl. Festsetzungen des B-Planes Nr. 30 A "Blumenstr.-Eisenbahn"
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Bebauungsplan Nr. 30 A “Blumenstfaﬂe-Eisenbalin“ der tadt'Emsdettén

—‘“- -

Rechtsgrundlagen

1.  Dieeinschligigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1. S. 2253), zuletzt gedndert durch Vertrag vom 31. August 1990
(BGBI. I1. S. 889).
2. § 81 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419 SGV
NW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. November 1992 (GV NW S: 467).
3. Die einschligigen Bestimmungen der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. 1. S. 132), zuletzt geandert durch Vertrag vom 31 August 1990
(BGBI. 11.5.889). ~ ‘
4. §§4und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13 August 1984 (GV NW S 475 SGV NW
''§.2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 1991 (GV-NW S. 214) ' L
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1..5.58).

6. WasserschutzgebletsVO Emsdetten vom (2. 04 1976 der WassergeWmnungsanlage "Grevener
Damm". . _ .

Lh

" = Teil ll: Textliche Festsetznngen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG germ. § 9 () Nr l BduGB
Ailgemeines Wohngebiet-(WA):

1. Im "Allgemeinen Wohngeblet“ gem. § 4 BauNVvVO smd gem § 9(1) NL.'6 BauGB nur
: Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen zuldssig.

Gewerbegebiet (GE)

2. ‘Gern §9(1) Nr 1 BauGBi.V.m. § 1{4) BauNVO wird das festgesetzte GE Gebiet zum
, * Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nach Betrlebsarten gegliedert. Die einge-.
tragenen Ziffern (= Abstandsklassen) beziehen sich auf die als Anhang zu den textlichen - - " e
Festsetzungen beigefiigte Abstandsliste der Betriebsarten vom 23.0}.1990. Auf der GEm : '_ SR
Fliche sind Betriebsarten , die unter die aufgefihrten Ziffern fallen, sowie Betnebsarten L
mit Ahnlichen Em:ssnonsgraden unzuléssig. :

Ausnahme gem § 31 (1) BauGB P
a) Betriebsarten der jeweils niichst niedrigeren Abstandsk]asse kormen zugelassen
" werden, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

3 . Gem. § 1 (5) BauNVO sind Einzethandelsnutzungen im GE-Gebiet unzulissig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB _

Zulassig sind fiir gewerbliche Betrlebe und Handwerksbetnebe auf dem _]ewexhgen

Betriebsgrundstiick Verkaufs- und Aussteilungsflichen, die sich ganz'oder teilweise an

Endverbraucher wenden, wenn sich das Angebot auf an gleicher Stitte in E:genproduktlon

erstellte Waren und Zubehorteile beschrinkt und eine Verkaufsﬂachengroﬁe von 200 qm T
~ Nutzflache nlcht uberschntten wird. s

4, Gem. § ! (5) BauN VO sind die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gem § 8 (3) Nr: 3
' : BauNVO nicht zuléssig. _ .
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTGCKSFLACHEN gem
§9{1yNr.2BauGB

5. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur als Garagen uberdachte Frelsrtze und
Pergolen zulasmg

.'FLACHEN D[E VON DER BEBAUU NG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG gem.’
§9(1) Nr. 10 BauGB .

" 6. : - Die zu den &ffentlichen Verkehrsﬂachen gelegenen unbebauten Flachen der bebaubaren o
- Grundstiicke (Vorgirten) sind als Griinflichen zu gestalten. Slchtschutzende Anlagenund -
Werbeaniagen ditrfen im Bereich der Vorgarten nicht erstellt werden.

ol

FI.ACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

- (BImSchG) SOWIE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN gem § 9l{1)
Nr. 24 BauGB ' .

Primire (aktive) Schallschutzmaﬁnahme:

7. Lirmschutzwand - ' :
: ' In dem durch entsprechendes Planzeichen ausgewiesenen Bere1ch muf eine Schallschutz-

wand eine Héhe von 2,50 m, gemessen Oberkante Fahrbahndecke des fertiggestellten _
Parkplatzes aufwasen :

Sekundare (passive) Schallschutzmél}nahmgn:

8.1 Lirmbelastete Flache "A"
~ Fenster von Aufenthaltsriumen mussen an den Gebaudeselten
Ost - Schallschutzklasse 4
" Siid, Nord - Schallschutzklasse 3
"~ West - Schallschutzklasse 2
‘entsprechen.

8.2 Lirmbelastete Fliche "B"
. Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Gebaudese:ten
Ost, Siid und Nord - Schallschutzklasse 3
West - Schallschutzklasse 2 :
entsprechen

8.3 " Lirmbelastete Fliche "C" :
Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Gebaudeselten :
Ost - Schallschuotzklasse 3 :
p Sid, Nord und West - Schallschutzklasse 2
entsprechen .

8.4 : Lirmbelastete Fliche "D"

Fenster von Aufenthaltsriumen missen an den Gebaudese:ten
~ Ost - Schallschutzklasse 3

Sid u. Nord - Schallschutzklasse 2

West - Schallschutzklasse |

enisprechen.



8.5

8.6

8.7

8.8

-3.

Lirmbelastete Fliche "E"

Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an den Gebaudeselten
Ost, Siid und Nord - Schallschutzklasse 2

West - Schallschutzk]assel

entsprechen.

Larmbelastete F lache "F" :
Fenster von Aufenthaltsrdumen miissen an den Gebédudeseiten
Ost - Schalischutzklasse 2

Sid, Nord und West - Schallschutzklasse 1

entsprechen. ‘

Larmbelastete Fiache "G"

Fenster von Aufenthaltsriumen | miissen an den Gebaudeseiten
Ostund Nord - Schallschutzklasse 2

Sid und West - Schallschutzkiasse 1

entsprechen.

Larmbelastete F]ache "H"

Fenster von Aufenthaltsriumen miissen an allen Gebaudeseiten der Schailschutzklasse 2
entsprechen _ 7 S S

Die Klassifizierungen der Schallschutzfenster miissen der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

10:

- 11,

1z,

3.

14,

' GRUNFLACHE - SPORT - gem. §9 (1) Nr. 15 BauGBi. V. m. FLACHEN FUR DAS
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STR.AU,CHERN.gem. §9(1)Nr. 25 Ba_uGB

Die offentliche Griinflache - Sport - ist mit einer durchgingigen Rahmenemgrunung von -
mind. 4,0 m Breite unter Berlicksichtigung der Grundstiickszufahrten m:t standort- -
gerechten heimischen Gehélzen, fachgerecht v bepﬂanzen

Fur Bepflanzungsmafinahmen der textl. Festsetzungen §u. 12 sind Laubgefnﬁlze gem. der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden. Die Gehdize sind dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. -

Pflanzliste: , o : o
Gehdlze:  Feldahorn, Moorbirke, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Weifi-Dorn, Pfaffen-
hiitchen, Esche, Espe, Schiehe, Stieleiche, Faulbaum, Hundsrose, Salweide,

Holunder, Wasserschneeball, Spltzahom Winterlinde, Rotdom Mehlbeere
Wlldapfel

¥

Die als “zu erhalten" gekennzeichnete Wallhecke ist dauerhaft ba] unterhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

Dle Stellplatzanlagen sind mit mmd 1 grofikronigen Laubbaum je vier Stellplétze zu iiber-
kronen Die Baumscheiben sind in einer Gréfe von mmd 2,50 x 2,50 m auszubilden.

Die Zufahtten und Parkﬂfichenﬁfﬁr Kfz-Verkehr sind wasserundurchléssig zu versiegeln.

Fuf}- und Radwége sind in wassérgebundener Form herzustellen.

AN



15,

-4.

Bei baulichen Anlagen innerhalb der Griinflichen - Sport - sind mindestens 80 % der
Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken.
Je laufenden Meter Wandlange ist mindestens [ Pflanze zu setzen und Zu erhalten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN gem. §9 (1) Nr. 21

BAUGB

6.

Die gekennzeichnete Fliche ist mit Leifungsrechten zugunsten der Versofgungstréger
(Stadtwerke Emsdetten ) belastet, . - ,

HOHENENTWICKLUNG BAULICHER ANLAG’EN gem. § 9 (2) BAUGB

17.

Die Eingangshdhe (OK-FertlgfuBboden) der Gebaude ist mit mind. 0,30 m und max.

0,60 m iiber Oberkante Gehwegniveau anzunehmen. :
Bei aneinander gebauten Gebauden sind die Emgangshohen sowie Trauf—/F1rsthohen auf-
einander abzustimmen.

Teil I11: Festsetzungen zur Gestaltung

Diécher:
[. In den Bereichen mit der Moglichkeit einer II-geschossigen Bebauung sind folgende Dach-
‘meigungen einzuhaiten: . -
bei I-geschossigen Gebiuden . 35°-48°
bei lI-geschossigen Gebiuden 25°.30°
2. Dachgauben sind im Planbereich unzulissig.
3. Drempel sind bei [I-geschossigen Gebauden unzulass1g
Bei emgeschosmgen Gebduden darf der Drempel (gemessen QK- Rohdecke bis UK-F ufl-
pfette) eine Hbhe von 0,70 m nicht iiberschreiten.
-5.
EINFRIEDIGUNGEN
4.

Zur Einfriedigung von Vorgérten sind nur offene Zaune oder Hecken bis zu 0,70 m Hohe
zuldssig. .
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