Bebauungsplan Nr. 27 "Habichtshohe"
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Zeichenerklarung

Festsetzungen und Darstellung gem. § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet

0 Sondergebiet mit Zwecksbestimmung grof3flachiger Einzelhandel (gem. § 11 (3) BauNVO)
s. Textl. Festsetzungen

GlElE

G Gewerbegebiet

unzul. Abst.kl. I-VII
mit unzuléssige Abstandsklassen gem. Abstandsliste 1982

Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl: z.B. 0,6

Zulassige Uberschreitung der Grundflachenzanhl

/085 gemaR § 19 (4) BauNVO: z. B. bis 0,85

GFz 1,2 Geschossflachenzahl: z. B. 1,2

Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hochstmal

a(H|lH

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Giberbaubare Flachen
III Offene Bauweise
1 Abweichende Bauweise
s. Textliche Festsetzungen
| | Baugrenze, Uberbaubare Flache
[ |

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

]

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat
Sonstige Planzeichen (Pkt. 15 PlanzVO 90)

Umgrenzung des Anderungsbereichs

Umgrenzung des Gesamtbebauungsplanes

HlHiH

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen,
Ubernahmen, Vorschlage

vorhandene Hauptgebaude
mit Hausnummer u. Vollgeschosse

vorhandene Hauptgeb&aude
im Anderungsbereich

Flurstiicksgrenze, -nummer

Ny
[

1|l

6

Gewasser mit Flierichtung

vorhandene/ehemalige Bodennutzung: Gartenland

LW

vorhandene/ehemalige Bodennutzung: Grinland

Pﬂ an ZI iSte fir die Textliche Festsetzung 4.

Baume:

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Rotbuche Fagus sylvatica
Espe Populus tremula

Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzerle Alnus glutinosa (nur am FlieBgewasser)
Weiden Salix spec. (nur am Gewasser)

Hainbuche Carpius betulus
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
Straucher:

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

i Faulbaum Frangula alnus
Wasser-Schneeball Virburnum opulus
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna und Cr. laevigata (Cr. oxyacantha)
Schlehe Prunus spionosa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Die bisherigen, rechtsverbindlichen Festsetzungen werden mit den neuen, fur
den Bereich der 4. Anderung geltenden Festsetzungen zusammengefasst:

neu.
1. Art der baulichen Nutzung

a) In dem Sondergebiet mit der Kennzeichnung " Grol3flachiger Einzelhandel 8" ist
zuléssig
ein SB-Lebensmittel-Markt mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache.

b) Es sind nur folgende Sortimente zulassig

als Kernsortimente:

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren), Getranke

e Back- und Konditoreiwaren (ggf. auch in Form eines kleinteiligen Shops),
e Metzgerei- und Fleischwaren,

und als nahversorgungstypische Randsortimente:
Drogerie- und Korperpflegeartikel,
Parfimerieartikel,

und als zentrenrelevante Randsortimente:
Zeitschriften, Schreib-, Papierwaren, Schul-, Buroartikel, Stempel,
Sortimentsbuchhandelswaren,
Herren-, Damen-, Kinderbekleidung,
Kurzwaren, Handarbeitswaren, Haus- und Heimtextilien,
Bekleidung allgemein (wenn oben nicht zuzuordnen), dazu kommen Dessous /
Nachtwasche,
Bastelbedarf im weitesten Sinne,
Spielwaren,
Sport- und Spalartikel, Sportbekleidung
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke
kleinteilig vorgehaltene Elektrogeréate, Elektrozubehdr,
kleinteilig vorgehaltenes Zubehor fur Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
kleinteilig vorgehaltenes Zubehor fir Foto- und Optikartikel,
Blumen und andere Pflanzen,
Tiernahrung und
untergeordnete Aktionsangebote (ohne Sortimentsbeschrankung).

¢) In dem SB-Lebensmittel-Markt dirfen die Randsortimente eine gesamte
Verkaufsflache von 200 m2 nicht Giberschreiten. Darin durfen die
nahversorgungstypischen Randsortimente ,Drogerie- und Kdrperpflegeartikel sowie
Parfumerieartikel" zusammen max. 200 m2 und alle andere Randsortimente insgesamt
max. 120 m2 Verkaufsflache - bei hochstens 30 m2 je Spiegelstrich - umfassen; die
Gesamtverkaufsflache fur alle Randsortimente bleibt in jedem Fall gemaf Satz 1 auf
200 m2 begrenzt.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

neu:

a) In dem Sondergebiet diirfen Uberschreitungen der Grundflachenzahl nach § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 erfolgen.

Unverandert wie bisher:

b) Gebaude - kleine Zwischentrakte, Treppenhaustiirme, Fahrstuhlschachte - kbnnen
ausnahmsweise gemaf § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

neu.
3. Bauweise

In dem Sondergebiet durfen in der abweichenden Bauweise mit der Ziffer 1 die
Gebaudelangen auch tber 50 m betragen.

4. Gestaltung der nicht iberbauten Flachen

Unverandert wie bisher:
a) Nicht uberbaute und nicht dem Verkehr dienende Flachen sind als Grunanlagen zu
gestalten.

Unverandert wie bisher:

b) Die vor den stral3enseitigen Baugrenzen liegenden unbebauten
Grundstticksflachen sind gartnerisch oder als Stellplatzflache anzulegen. Lager- oder
Arbeitsflachen durfen hier nicht eingerichtet werden.

verandert (bisher 20%):
¢) Mindestens 15 % der Grundstiicksflachen sind naturnah zu gestalten, bzw. zu
erhalten.

Unverandert wie bisher:
d) Flachenhafte Versiegelungen, mit Ausnahme nétiger ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen, sind unzulassig.

Unverandert wie bisher:

e) Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mittlerer Gro3e gemaf Pflanzliste zu
pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte Anforderung erftillen:
Stammumfang: Mind. 20 cm.

Pflanzliste: Siehe Textliche Festsetzungen zur 3. Anderung dieses Bebauungsplanes

Unverandert wie bisher:

f) Ausnahmsweise kdnnen anstelle eines Baumes heimische Straucharten der Gattung
gemal Pflanzliste, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern die
Gruppe sich Uber mindestens 5 m2 erstreckt.

Pflanzliste: Siehe Textliche Festsetzungen zur 3. Anderung dieses Bebauungsplanes

Unverandert wie bisher:
g) Die Standorte fir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Unverandert wie bisher:

h) Mindestens 30% der seitlichen und riickwéartigen Wandflachen sind mit
Kletterpflanzen (z. B. Efeu in nord- und nordéstlichen Bereichen und wildem Wein in
sudostlichen bis westlichen Bereichen) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Begrinung ist so vorzunehmen, dass sie bei normalen Wuchsverhéltnissen in
spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB).

neu.
5. Dacheindeckung

Nach 8 9 (1) Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird als
bauliche und sonstige technische Vorkehrung festgesetzt, dass unbeschichtete
Metalleindeckungsmaterialien fur Dachflachen unzuléassig sind.

Hinweise

1. Bodendenkmale

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum flr Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert werden (8815und16DSchG).

c) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 19
DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Gewerbliche Emissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind temporar Immissionen ausgehend von den
umgebenden gewerblichen Nutzungen nicht auszuschlie3en.

3. Landwirtschaftliche Emissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind temporér Geruchs- und Staubimmissionen
ausgehend von den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen nicht auszuschlie3en.

4. Schmutz- und Regenwasserbehandlung

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist von den Gewerbebetrieben im Sondergebiet
eigenverantwortlich zu prifen und gegebenenfalls vor Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation zu
klaren. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund, bzw. Gewéasser bedarf der Erlaubnis
nach 8§ 7 WHG.

Auf die Vorgaben gemaf} den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren
(Trennerlass)" auf der Rechtsgrundlage des Landeswassergesetzes wird hingewiesen.

5. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes unberihrt und ist zu beachten.

6. Schalltechnische Beurteilung

Zur Abschatzung der Auswirkung der Planung wurde vom Ingenieurbliro Zech, Lingen, eine
Schalltechnische Untersuchung, Stand 11.12.2007, angefertigt. Dort werden mehrere
Emissionsminderungsmafnahmen fiir den Betrieb des Marktes vorgeschlagen, die eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in der umgebenden Wohnbebauung voraussichtlich gewahrleisten werden:

- die Lage der Einkaufswagensammelbox in Eingangsnahe baulich abgeschirmt und eingehaust

- ebener Bodenbelag fir die Fahrgassen auf mindestens dem ersten Drittel des Kundenparkplatzes am
Brookweg

- keine néachtliche Anlieferung oder Parkplatznutzung

- Offnungszeiten des Marktes von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

Die Prognoseannahmen dieser Schalltechnischen Untersuchung sind spater im
Baugenehmigungsverfahren mit den dann eingereichten Bauvorlagen zu vergleichen und zu Gberprifen.

ReC h tS g r U n d I ag e n in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI |, Nr. 64, S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetz vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neugefasst in der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S.
1757, 2797), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991
(BGBL. 1 S. 58)

Bauordnung fir das Land NRW - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung vom 01. Méarz 2000 (GV NRW S. 256 /
SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. S. 644)

Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380)

Wassergesetz fir das Land NRW (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2005 (GV NRW 2005 S. 463), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11. Dezember 2007 (GVBI. Nr. 34 vom 28.12.2007 S. 708)

Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung (§ 24a LEPro) vom 19.06.2007 (GV. NRW S. 225)
Abstanderlass 1982, aktualisiert 1990, 1998 und 2007, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06. Juni 2007 (MBI. Nr. 29 vom 12.10.2007 S. 659) mit dem Anhang der Abstandsliste 2007
Einzelhandelserlass NRW, RdErl. des Ministeriums fur Bauen und Verkehr - V.4 /VI A 1 - 16.21 - und des Ministeriums fur
Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 vom 22.09.2008

Ubersicht

Stadt Emsdetten

Am Markt 1

48282 Emsdetten

Telefon: 02572 /922 0
Fax: 02572 / 922 199
eMail: stadt@emsdetten.de

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung in

der Liegenschaftskarte im Anderungsbereich nach dem
Stand vom Mai 2007 Ubereinstimmen.

Emsdetten, den .11.09.2009

gez. Barenkamp
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten hat gem. § 2
Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 31.05.2007 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 16.07.2007 bis
17.08.2007 stattgefunden.

Emsdetten, den 14.09.2009

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten hat in seiner
Sitzung am 30.10.2008 beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung gemar

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
07.11.2008 ortsliblich bekanntgemacht.

Emsdetten, den 14.09.2009

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Bebauungsplanentwurf mit zugehdriger
Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
17.11.2008 bis 17.12.2008 6ffentlich ausgelegen.

Emsdetten, den .14:09.2009

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hat gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom
17.11.2008 bis 17.12.2008 stattgefunden.

gez. Wagener
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Rat der Stadt Emsdetten hat in seiner Sitzung
am 31.03.2009 diesen Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

in Kraft.

Emsdetten, den .12:09:2009

gez. Moenikes
Bilrgermeister

gez. Osterholt
Schriftfihrer

gez. Moenikes
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 14.05.2009
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan

Gleichzeitig wurde bekanntgemacht, dass der
Flachennutzungsplan gem. § 13 a Abs. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes angepasst wurde.

Bebauungsplan Nr. 27
"Habichtshohe"
4. Anderung

Beschleunigtes Anderungsverfahren gem. § 13a BauGB

Mal3stab : 1:1.000
Verfahrensstand : Endfassung
Datum : 05.03.2009

TIMM & OSTENDORF

Stadtplaner Architekten

Helveldopsbusch 18 - 48269 Emsdetten
Telelefon: 02572 /952 152 - Fax: 952 151
eMail: info@timm-ostendorf.de
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