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Bebauungsplan Nr. 27 " HabichtshShe " der Stadt Emsdetten
Ted) I =-Text

I. Rechtsgrundlagen:

1. Die einschldgigen Bestimmungen des BBauG in der Neu-
fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617);

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Febr. 1986 (BGB1.
5 8. 268},

2. § 81 der BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom

26. Juni 1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Dezember 1984 (GVYNW S. 803).

3. Die einschldgigen Bestimmungen der BauNVO in der Neu-
fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763).

4. §8 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13. August
1984 (Cv NW S. 475).

Sdmtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z.Zt. gliltigen
Fassung.

II. Neben den in Teil I = Plan getroffensan Festsetzungen gelten
folgende Vorschriften:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Gebdude - kleine Zwischentrakte, Treppenhaustiirme, Fahrstuhl-
schachte - konnen ausnahmsweise gemdB § 23 Abs. 2, Satz 3

BauNVO auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche er-
richtet werden.

1.2 Ausnahmen von den im Planteil I festgesetzten unzuldssigen

Anlagen sind mdglich, wenn die Unbedenklichkeit beziigl. des
Immissionsschutzes sichergestellt ist.

2. Gestaltung

2.7 Nicnt iberbaute und nicht dem Verkehr dienende Flichen
sind als Grinanlagen zu gestalten.

2.2 Die vor den straflenseitigen Baugrenzen liegenden unbe-
bauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch oder als
Stellplatzfldche anzulegen.

Lager- oder Arbeitsflidchen dirfen hier nicht einge-—

richtet werden.
=



Anlage zum Bebauungsplan Nr. 27 "Habichtshdhe"

hier: Liste der Betriebsarten

, Abstandsliste 1982

Abstands-

Abstand

Lid.

klasse inm Nr. Betriebsart
I 1500 1 Kokereien .
2 Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von Chrom, Mangan, Karbiden, Ko-
rund u.a. sowie von Ferrolegierungen
3 Erdélraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
4 Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsanlagen
5 Anlagen zur Herstellung vou Viskosekunstfasern
I1 1200 8 Hochofenwerke
7 Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Lichtbogenéfen unter 50 t Gesamt-
abstichgewicht) (*)
8 Erdélraffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung
I 1000 8 E. ssinteranlagen
10 {F_‘?hriken zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen im Freien
11 Anlagen zur Kohlevergasung
12 Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten
13 Aleminiumhiitten
14 Aniagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen im Frejen (*)
15 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehiéltern im Freien (*)
18 Anlagen zum Bau von Schiffskérpern aus Metall im Freien (%)
17 Fabriken der chemischen Industrie mit héchstens 10 Produktionsanlagen
18 Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff j
18 ;I‘ierkﬁrpewerwertungsanlagen. Anlagen zur Verarbeitung von tierischen Abfil-
en
v 800 20 Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber mehr als
100000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 2000 Schweine
21 Zementfabriken
22 Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein
23 Sehlackenaufbereitungsanlagen
24 Kraftwerke (Kohle, ©1, Gas) ab 2 TJ/h (ca. 210 MW) (*)
25 Stahlwerke mit Lichtbogenéfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
26 StahlgieBereien
27 Metallumschmelzwerke (Altmetallaufbereitung)
28 Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verbres-
nungsmotoren
29 Anlagen zur Teerverwertung
30 RuBfabriken 2
31 Anlagen zur Herstellung von Mineraldinger
4 32 Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerke
33 Riibenzuckerfabriken
34 Millverbrennungsanlagen fiir Hausmiill und hausmiillahnliche Abfille tiber 6
t/h Durchsatz
v 500 a5 Massentierhaltung, soweit genchmigungspflichtig nuch BImSchG. uber weniger
als 100000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 2000 Schweine
36 Erzaufbereitungsanlagen
317 Schotterwerke -.. g gl =
18 Anlagén zur He:’stel[ung von F‘or}.igbomn und Martel
39 Anlagen zum Kalzinieren, Rosten, Schmielzen oder Sintern mineralischer Stoffe
einschlieflich Mineral- und Glasfaserherst.ellung
40 Kraftwerke {Kaohle, O1, Gas) unter 2 TJ/h (ca. 210 MW) (%)
41 Umspannwerke als Freiluftanlagen dber 110 kV Unterspannung (*)
42 Warmwalzwerke und Rohrwerke einschliefilich Rohrbogenherstellung (*)



z:]l::s‘&énds‘ ﬂ"b::'ﬂnd h{_d Betriebsart
Aty ¥ W43 Schmiede- und Hammerwerke (*)

44 Kaltwalzwerke (*).. ; .

45 Eisen- und TempergieQBereien iiber 8 t Schmelzleistung

46 Walz- und Hammerwerke fiir Leichtmetalle ()

47 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen
Hallen (*)

48 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

49 E};ﬂagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln und Rohrleitungen

50 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehéltern in geschlossenen Hallen ")

51 *  Anlagen zur Herstellung von Bremsbeliégen

52 Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden

53 Drahtlackierfabriken t

L2 Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie

55 Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen (organische Farbmittel und Pigmente)

56 £ =1rzen der pharmazeutischen Grundindustrie

57 Anlagen zur Kunststoffherstellung r

58 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen

50 Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststofbeléigen ( %

60 Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen unter Verwendung von g
Phenolharzen

81 Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten

62 Glashiitten mit maschineller Glasherstellung

83 Holzimprignieranlagen unter Verwendung von Teerdlen

G4 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Holzschlift

85 Crobschlachthéuser und Schlachthéfe

86 Olmiihlen mit Raffination

87 Aufbereitungsanlagen fiir bituminése StraBenbaustoffe

88 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennéfen und Fallwerken sowie Autover-
wertungsbetriebe mit Verschrottung und Shredderanlagen

8o Autokinos (*)

70 Betiebshofe fiir StraBenbahnen (*)

71 Deponien (

Vi 300 12 Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber -

mehr als 5000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 300 Schweine Lot

73 Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben

14 Anlagen zum Mahlen oder Blihen von Ton, Schiefer und Perlit

75 Sicinmahlwerke, -sligereien, -schleifereien, -polierereien

78 ' Gewi;'mung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies (ohne FluBkiesgewin-
nung

i Anlagen zum Mahlen von Zement und zementihnlichen Bindemitteln sowie von
Schlacken

78 Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen Erzeugnis-

sen, von Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer- und
séurefesten Keramikerzeugnissen

9 Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in ge-
schlossenen Hallen (*) :

80 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)

81 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen

82 Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und -leichtbauplatten

83 Anlagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren

84 Fernhéizkraftwérke ab 800 GJ/h (*)

85 Gaserzeugungsanlagen

L Gasverdichterstationen fiir Fernleitungen )

87 StrangguB- und Flimmanlagen

88 Prelwerke (*)
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il s S o Betriebsart
89 Stab- und Prézisionsrohrziehereien, Drahtziehereien (*)
80 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, N&geln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder
khnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten (*)
a1 Eisen- und TempergieBereien bis 6 t Schmelzleistung
92 Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien (ohne Leichtmetalle) (*)
83 MetallgieBereien
84 Schwermaschinenbau
95 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
88 Verzinkungsanlagen
87 Emaillieranlagen
08 Arlagen zur AltSlregenerierung
89 Arlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten
100 Ariigen der pharmazeutischen Industrie auf reipt pflanzlicher Basis
101 Kuuststoff-Schaumungsanlagen
102 Aniagen zur Herstellung von Gelatine
103 Lackfabriken i
104 Fabriken zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und sonstigen
Reinigungsmitteln :
105 Anlagen zum Trénken und Beschichten mit Bitumen .
108 Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen ohne Verwendung von
Phenolharzen (keine Kunststoffbelige)
107 Anlagen zur Herstellung von'Gummiwaren
108 Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschlieflich Runderneuerung) und Gum-
mifiirderbdndern . .
109 Poruellan- und Feinkeramikwerke
110 Ség2-, Furnier- und Schilwerke
111 Hoi::impri.ignieranlagén unter Verwendung von Salzen
112 tAe.niu,gtalm zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefertigten Holzbau-
# :
113 Fabrizen zur Herstellung von Polstergestellen
114 Holzmehlfabriken
115 Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
118 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff
117 Weilpappenfabriken (*)
118 Rotationsdruckereien
118 Ledertabriken
120 Anlagen zur Textilveredelung (z.B. Bleichereien, Firbereien, Appreturanstalten),
Anlagen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstoffen, Stoffdruckereien
121 Stirkefabriken
122 Fabriken zur Herstellung von Pommes frites und Kartoffelchips; Anlagen zum
Résten von Niissen y
123 Schokoladenfabriken mit Kakaorgstereien
124 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung
i) Kaffeerostfabriken g
128 Hefefabriken
127 Brauereien und Brennereien
128 Getrinkeabfiillanlagen (*)
129 Zeitungsspeditionen (*) :
130 Betriebe zum Umschleg gréBerer Giilermengen und Schrottplitze
131 Autobusunternehmen, Gliterkraftwagenbetriebe, Autohofe sowie Betriebshéfe
der Miillabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe (*) *
132 Speditic;nsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehiiltern
133 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mébelspeditionen und -transportbetriebe,
Lagereien (*)
134 Kldranlagen
135 Miillumladestationen



Abstands-

Abstand

Lid.

iy s Nr. Betriebsart
Vil 200 138 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnlssen fir Bauzwecke
137 Maschinenfabriken und Hérterelen
138 Anlagen zum Bau von K:n'ftfahrzeugkarosse}ian und -anhéngern
139 ""Automatische Autowaschstralen (*) ’
140 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen
141 Anlagen zur Herstellung von Schldssern und Beschlégen (chne GleBersien)
142 A'n.lagen zur Herstellung von Schleifmitteln und -scheiben
143 Aniagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonsti-
gen Holzwaren auller Polstergestellen und Polstermgbeln
144 Milhlen
145 Futtermittelfabriken
148 Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
147 Fielschwarenfabriken
148 Hiuchereien
149 Gefliigelschlachtereien
150 Milehverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
151 Vfargarine- und Kunstspeisefettfabriken
152 Fabriken Hir Konserven und Cefrierkost
153 Spelsewdlirzefabriken
154 GroBkilhlh#user
135 Milzerelen
158 Zimmereien (*)
157 Anlagen zur Krattfahrzeugiiberwachung (*)
Vi 100 158 Anlagen zum Bootsbau
159 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
160 Jetriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphle- und Elektrogerita-
baus sowie der sonstigen elekTonischen und feinmechanischen Industrie
181 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff
162 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowle Werkzeugen
(ochne Hammerwerke)
183 Schlossereien, Drehereien, Schweilereien, Schleifereien in geschlossenen Hallen
184 Anlagen zur Kon.fektl_onierung von pharmazeutischen Erzeugnissen
183 Anlagen zum Miachen und Abfiillen von Seifen, Wasch- und Reinigungsmitteln
168 An!agen der Farbwarenindustria
187 zA;:\agen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Varwendung von Phenolhar-
168 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen
das® Tischlereien und Schreinereien
170 Anlagen zur Herstellung von Biirstenwaren
171 Tapetenfabriken
172 Druckereien ohne Rotationsdruck
173 S‘;::I:a? uz:; ge;mlizg :ﬂn Lederwaren, Kotfern und Taschen, Handschuhma-
174 Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstotfen, Industriewatte und Putzwolle
175 Spinnereien und Weberelen
178 Klelderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien
177 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
178 Anlagen zur Herstellung von Essig und Senf
179 Bauhéfe
180 Autolackierereien
181 Groliwidschereien und grofe chemische Reinigungsaniagen
182 Taxiuntarnehmen mit eigener Fahrzeugwartung

- ]




Abschrift

Textl. Festsetzungen
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Habichtshohe*

Bzgl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden die textl. Festsetzungen um fol-
gende Punkte erweitert:

Mindestens 20 % der Grundstiicksflichen sind naturnah zu gestalten, bzw. zu erhalten.
Fldchenhafte Versiegelungen, mit Ausnahme nétiger ErschlieBungs- und Stellplatzflichen
sind unzuléssig. Je 5 Stellplétze ist ein heimischer Laubbaum mittlerer Groe zu pflanzen
und zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte folgende Anforderung erfiillen:

Stammumfang: mind. 20 cm.
Ausnahmeweise konnen anstelle eines Baumes heimische Straucharten der u.a. Gattung,
in Gruppen zusammengefalit, zugelassen werden, sofern die Gruppe sich liber mindestens

5 qm erstreckt.

Fiir die Neuanpflanzungen sind nur nachstehende Béume und Striucher zu verwenden:

Biume: Stréaucher:

Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Traubeneiche Quercus petraea Faulbaum Frangula alnus

Sandbirke Betula pendula Wasser-Schneeball Viburnum opulus

Moorbirke Betula pubescens Hundsrose Rosa canina

Rotbuche Fagus sylvatica Salweise Salix caprea

Espe Populus tremula Hasel Corylus avellana

Vogelbeere, Eberesche  Sorbus aucuparia Weilldorn Crataegus monogyna und

Schwarzerle Alnus glutinosa (nur Cr. laevigata(Cr.oxyacantha)
am FlieBgewdsser) Schlehe Prunus spionosa

Weiden Salix spec. (nur am Roter Hartriegel Cornus sanguinea)
Gewisser) Pfaffenhiitchen Euonymus europaca

Hainbuche Carpius betulus (Beeren sehr giftig)

Sommerlinde Tilia platyphyllos Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Winterlinde Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn Acer platanoides

Vogelkirsche Prunus avium

Feldahorn Acer campestre

Esche Fraxinus excelsior

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Mindestens 30 % der seitlichen und riickwartigen Wandfldchen sind mit Kletterpflanzen
(z.B. Efeu in nord- und nordostlichen Bereichen und wildem Wein in siidostlichen bis
westlichen Bereichen) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist so
vorzunehmen, daB sie bei normalen Wuchsverhéltnissen in spdtestens 5 Jahren abge-
schlossen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).



Stadt Emsdetten Stand 05.03.2009

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 27 "Habichtshohe"
4. Anderung

Textliche Festsetzungen gem. 8 9 BauGB
Die bisherigen, rechtsverbindlichen Festsetzungen w erden mit den neuen, nur fir
den Bereich der 4. Anderung geltenden Festsetzungen zusammengefasst:

neu:
1. Art der baulichen Nutzung

a) In dem Sondergebiet mit der Kennzeichnung "Grof3flachiger E inzelhandel 8" ist zulassig
ein SB-Lebensmittel-Markt mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache.

b) Es sind nur folgende Sortimente zulassig

als Kernsortimente :

* Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren), Getranke

» Back- und Konditoreiwaren (ggf. auch in Form eines kleinteiligen Shops),
* Metzgerei- und Fleischwaren,

und als nahversorgungstypische Randsortimente
Drogerie- und Kdrperpflegeartikel,
ParfUmerieartikel,

und als zentrenrelevante Randsortimente
- Zeitschriften, Schreib-, Papierwaren, Schul-, Biroartikel, Stempel,
Sortimentsbuchhandelswaren,
Herren-, Damen-, Kinderbekleidung,
Kurzwaren, Handarbeitswaren, Haus- und Heimtextilien,
Bekleidung allgemein (wenn oben nicht zuzuordnen), dazu kommen Dessous / Nachtwasche,
Bastelbedarf im weitesten Sinne,
Spielwaren,
Sport- und Spalartikel, Sportbekleidung
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke
kleinteilig vorgehaltene Elektrogeréate, Elektrozubehor,
kleinteilig vorgehaltenes Zubehor fur Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
kleinteilig vorgehaltenes Zubehor fur Foto- und Optikartikel,
Blumen und andere Pflanzen,
Tiernahrung und
untergeordnete Aktionsangebote (ohne Sortimentsbeschrankung).

¢) In dem SB-Lebensmittel-Markt durfen die Randsortimente eine gesamte Verkaufsflache von
200 m2 nicht Uberschreiten. Darin dirfen die nahversorgungstypischen Randsortimente ,Drogerie-
und Korperpflegeartikel sowie Parfimerieartikel* zusammen max. 200 m2 und alle andere
Randsortimente insgesamt max. 120 m? Verkaufsflache - bei hochstens 30 m? je Spiegelstrich -
umfassen; die Gesamtverkaufsflache fur alle Randsortimente bleibt in jedem Fall gemal Satz 1
auf 200 m2 begrenzt.
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4. Anderung

2. Mal} der baulichen Nutzung

neu:
a) In dem Sondergebiet diirfen Uberschreitungen der Grundflachenzahl  nach § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 erfolgen.

Unverandert wie bisher:

b) Gebaude — kleine Zwischentrakte, Treppenhaustirme, Fahrstuhlschachte — kénnen
ausnahmsweise gemalf 8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO auch aul3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen  errichtet werden.

neu:

3. Bauweise

In dem Sondergebiet dirfen in der abweichenden Bauweise mit der Ziffer 1 die
Gebaudelangen auch tber 50 m betragen.

4. Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen

Unverandert wie bisher:
a) Nicht tberbaute und nicht dem Verkehr dienende Flachen sind als Griinanlagen zu
gestalten.

Unverandert wie bisher:

b) Die vor den stral3enseitigen Baugrenzen liegenden unbebauten Grundsticksflachen
sind gartnerisch oder als Stellplatzflache anzulegen. Lager- oder Arbeitsflachen dirfen
hier nicht eingerichtet werden.

verandert (bisher 20%):
c) Mindestens 15 % der Grundstiucksflachen sind naturnah zu gestalten, bzw. zu
erhalten.

Unverandert wie bisher:
d) Flachenhafte Versiegelungen , mit Ausnahme ndétiger ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen, sind unzulassig.

Unverdndert wie bisher:

e) Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mittlerer Grol3e gemal Pflanzliste zu
pflanzen und zu pflegen. Die Neuanpflanzung sollte Anforderung erfiillen:
Stammumfang: Mind. 20 cm.

Pflanzliste: Siehe Textliche Festsetzungen zur 3. Anderung dieses Bebauungsplanes
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Satzungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 27 "Habichtshohe"
4. Anderung

Unverandert wie bisher:

f) Ausnahmsweise kdnnen anstelle eines Baumes heimische Straucharten der Gattung gemanR
Pflanzliste, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern die Gruppe sich tUber
mindestens 5 m? erstreckt.

Pflanzliste: Siehe Textliche Festsetzungen zur 3. Anderung dieses Bebauungsplanes

Unverandert wie bisher:
g) Die Standorte fur die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Unverandert wie bisher:

h) Mindestens 30% der seitlichen und rickwartigen Wandflachen sind mit Kletterpflanzen (z. B.
Efeu in nord- und norddstlichen Bereichen und wildem Wein in suddstlichen bis westlichen
Bereichen) zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist so vorzunehmen, dass
sie bei normalen Wuchsverhéltnissen in spatestens 5 Jahren abgeschlossen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a) BauGB).

neu:

5. Dacheindeckung

Nach 8 9 (1) Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird als bauliche
und sonstige technische Vorkehrung festgesetzt, dass unbeschichtete
Metalleindeckungsmaterialien fir Dachflachen unzulassig sind.

neu.
Hinweise

1. Bodendenkmale

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur
Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum fur Archéologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehotrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (8815und16DSchG).
c) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8§ 19
DSchG NRW). Die daflr benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
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2. Gewerbliche Emissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind temporér Immissionen ausgehend von den
umgebenden gewerblichen Nutzungen nicht auszuschliel3en.

3. Landwirtschatftliche Emissionen
In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind temporar Geruchs- und Staubimmissionen
ausgehend von den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen nicht auszuschlieRen.

4. Schmutz- und Regenwasserbehandlung

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist von den Gewerbebetrieben im Sondergebiet
eigenverantwortlich zu prifen und gegebenenfalls vor Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation zu
klaren. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund, bzw. Gewasser bedarf der
Erlaubnis nach § 7 WHG.

Auf die Vorgaben gemaR den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren (Trennerlass)” auf der Rechtsgrundlage des Landeswassergesetzes wird
hingewiesen.

5. Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes unbertihrt und ist zu beachten.

6. Schalltechnische Beurteilung

Zur Abschatzung der Auswirkung der Planung wurde vom Ingenieurbiro Zech, Lingen, eine
Schalltechnische Untersuchung, Stand 11.12.2007, angefertigt. Dort werden mehrere
Emissionsminderungsmaf3nahmen fir den Betrieb des Marktes vorgeschlagen, die eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der umgebenden Wohnbebauung voraussichtlich
gewahrleisten werden:

- die Lage der Einkaufswagensammelbox in Eingangsnéhe baulich abgeschirmt und eingehaust
- ebener Bodenbelag fir die Fahrgassen auf mindestens dem ersten Drittel des
Kundenparkplatzes am Brookweg

- keine nachtliche Anlieferung oder Parkplatznutzung

- Offnungszeiten des Marktes von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

Die Prognoseannahmen dieser Schalltechnischen Untersuchung sind spater im
Baugenehmigungsverfahren mit den dann eingereichten Bauvorlagen zu vergleichen und zu
Uberprufen.
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Satzungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 27 "Habichtshohe"
4. Anderung

Rechtsgrundlagen
in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung

Bundesrecht:

Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI |, Nr. 64, S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002
(BGBI. I S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neugefasst in der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)

Landesrecht:

Bauordnung fir das Land NRW - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.
Marz 2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Oktober
2008 (GV. NRW. S. 644)

Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14,
Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Oktober 2007
(GV. NRW. S. 380)

Wassergesetz fiur das Land NRW (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2005
(GV NRW 2005 S. 463), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Dezember 2007 (GVBI. Nr. 34
vom 28.12.2007 S. 708)

Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwickl  ung (8§ 24a LEPro) vom 19.06.2007
(GV. NRW S. 225)

Abstanderlass 1982, aktualisiert 1990, 1998 und 200 7, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06. Juni 2007 (MBI. Nr. 29 vom
12.10.2007 S. 659) mit dem Anhang der Abstandsliste 2007

Einzelhandelserlass NRW , RdErl. des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr - V.4 /VIA 1-16.21
— und des Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 vom 22.09.2008




