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Bebauungsplan Nr. 26 "Elsterstrafe" der Stadt Emsdetten -
Teil II = Tert
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Rechtsgrundl acens

1.) Die einschlégigen Bestimmungen des BBauG in der Neufassung

vom 18. Aug. 1976 (BGBl1. T S. 2256, 3617); zuletzt geHndert
durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBL. I S. 949).

2.) § 103 der Bau0 NW in der Fassung der Bekenntmachung vom
27. Jan. 1970 (GV NW S. 96/SGV NW 232) zuletzt gednder:
durch Gesetz vom 27. Mirz 1979 (GV NW S. 122) in Verbindung
mit § 9 BBauG und § . der Ersten Verordnung zur Durchfithrung
des BBauG vom 29. Nov. 1960 (GV NW S. 433/SGV NW 231) zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 12. Dez. 1980 (GV NW S. 1088).

3 ) Die einschlidgigen Bestimmungen der BaulNVO in der Neufassung
vom 15. Sept. 1977 (BGBlL. I S. 1763).

2.) §§4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 1.0kt. 1979
(GV NW S. 594).

Sdmtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z.Zt. glltigen Fassung.

Neben den in Teil I = Plan getroffenen Festsetzungen gelten
folgende Vorschriften:

1.) Nutzung:
1.1 In den ellgemeinen Wohngebieten sind such die nach § 4
(3) BauN VO ausnzhmsweise zulédssigen Vorhaben allgemein

gestattet, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bau-
gebietes gewahrt bleibt.

1.2 Vor Garagen ist ein Stellplatz von mind. 5,00 m Tiefe
vorzusehen.

2.) Gestaltungs
2.1 AuBlenliegende Bauteile sind mit Vormauerszteinen zu ver—
blenden. Flr untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten,
Treppenhuser, Balkone, Gesimse, Brilstungen und Ausfach-
ungen sind suBerdem Beton, umpolierte Natursieine, Natur-
oder Asbestzement-Schiefer und Holzverschalungen zulHdssig.
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Die Eingangshdhe ist mit mind. 15 cm und hSchstens 50 ¢cm
iiber Oberkante der Randeinfassung der 8ffentlichen Ver-
kehrsfldichen anzunehmen,

Bei aneinander getsuten Gebduden sind die gleichen HBhen
anzunehmen. Dies gilt auch fiir aneinander geheute Nebenan-
lagen und Garagen, sowie fiir TraufhShen und Dachneigungen
Von der im Plan vorgeschrietenen Dachneigung k&nnen Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn es sich um eine Gebdudegruppe
von mind. 2 Einheiten oder um ein Einzelvorhaben im AnschluB
an eine solche Gruppe handelt.

- Dachgauten diirfen in ihrer Gesamtlinge 65% der Traufliénge

nicht iiherschreiten und miissen vom Ortgang einen Abstand
von mindestens 1,5 m einhalten

Im Vorgartenbereich - zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Gebaudeflucht - sind sichtschiitzende Anlagen in
mindestens 1,0 m Breite und voller HEbhe zur 8ffentlichen
Verkehrsflédche hin zu begriinen.
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