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1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 Ziff.2, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Reines Wohngebiet (WR)

Im Reinen Wohngebiet sind die gem. §3 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

21 Bezugshohen fiir die Ermittlung der Trauf-, First- und Gebaudehohen
i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB

2.1.1 Traufhdhe
Bei geneigten Dachern ist die Traufhohe das MaR zwischen Oberkante
angrenzenden Erschlieungsstralte (unterer Bezugspunkt) und der Schnittlinie
Wand mit der Dachhaut.

2.1.2 Firsthohe
Bei geneigten Dachern ist die Firsthohe das MaR zwischen Oberkante
angrenzenden ErschlieRungsstrale (unterer Bezugspunkt) und Oberkante
Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade.

2.1.3 Sockelhohe
Der Gebaudesockel darf maximal 0,50 m Uber der nachst gelegenen offentlichen
Verkehrsflache liegen, gemessen in der Grundstlcksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist
die Verkehrsflache an der ErschlieRungsseite des Gebaudes malgeblich.

2.2 Trauf- und Firsthohen
1.V.m. § 9 Abs.3 BauGB
Im WR- und WA-Gebiet sind die Trauf- und Firsthdhen von Doppelhaushélften
aufeinander abzustimmen. Hohenunterschiede zwischen den Gebauden sind
unzulassig.

Im WR- und WA-Gebiet sind in Abhangigkeit von der gewahlten Anzahl
Vollgeschossen die in der folgenden Tabelle aufgefuhrten Hohen bei der Erstellung
der Hauptbaukorper einzuhalten:
Anzahl Vollgeschosse Traufh6he Firsthohe
[VG] [m] [m]
max. max.

1 4,00 9,00

2 7,00 10,00
VG = Vollgeschoss

3.  Anzahl der Wohnungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Im Reinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

4. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Im Reinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

5. Flachen fiir Stellplatze, offene Garagen, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

5.1 Im WR-Gebiet sind Garagen, offene Garagen und Stellplatze nur innerhalb
uberbaubaren Grundstlcksflache oder in den eigens daflr festgesetzten Flachen
zulassig.

Im WA-Gebiet sind Garagen, offene Garagen und Stellplatze innerhalb
uberbaubaren Grundstucksflache und den eigens daflir ausgewiesenen Flachen
zulassig. Offene Garagen und Stellplatze sind straBenseitig und seitlich
Gebaude auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der eigens
daflir festgesetzten Flachen zulassig.

5.2 Im WR- und WA-Gebiet dirfen ausnahmsweise offene und geschlossene Garagen
in Verbindung mit Abstellraumen die gartenseitigen Baugrenzen um bis zu maximal
3 m uberschreiten (§ 31 Abs.1 BauGB).

5.3 Entlang der sUdostlichen ErschlieBungsstrae - zwischen Dannenkamp 29
Hemberger Damm 102 - sind ausnahmsweise Garagen aulerhalb
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig, sofern sie mindestens einen 1 m breiten
und begrunten Abstand zur  StralRenbegrenzungslinie einhalten
(§ 31 Abs.1 BauGB).

5.4 Tiefgaragen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und
eigens fur Garagen, offene Garagen und Stellplatze ausgewiesenen Flachen
zulassig.

5.5 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch aullerhalb der uberbaubaren
Grundstlcksflache  zulassig, jedoch  nicht  zwischen  Baugrenze
Stralenbegrenzungslinie.

6.  Niederschlagswasserbeseitigung

gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 51a Abs.2 LWG NRW
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend

den

Regelungen der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundsticke und den
Anschluss an die stadtische Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten vom 17.
Februar 2011 (Entwasserungssatzung)® in die offentliche
Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbedirftigkeit von  Niederschlagswasser entsprechend den
LAnforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren®

(RAErl. d. Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

Grundwasser
gem. § 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 19 WHG

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage
"Grevener Damm" (Wasserschutzgebietsverordnung fur das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage "Grevener Damm" vom 11.05.1989).

Auf Grund der Nahe zum Forderbrunnen des Wasserschutzgebietes kann
derzeit von einem niedrigen Wasserstand ausgegangen werden. Dennoch wird
empfohlen, im Vorfeld konkreter Hoch- und TiefbaumaRnahmen eine detaillierte

Uberpriifung des Grundwasserstandes vorzunehmen.

1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen 2. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem.
Darstellung in der Liegenschaftskarte nach § 2 (1) BauGB am 01.12.2011 die Aufstellung
dem Stand vom 08.11.2011 Ubereinstimmen. dieses Bebauungsplanes im Verfahren

nach § 13 a BauGB beschlossen.

Der zuvor genannte Beschluss wurde

am 28.12.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Emsdetten, den 04.10.2012 Emsdetten, den 05.10.2012

gez. i.A. Brunsiek
Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. §13 a iV.m. §3(1)
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 13 ai.V.m
§ 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 09.01 bis
09.02.2012 stattgefunden.

Emsdetten, den 05.10.2012

gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

. Der  Bebauungsplanentwurf ~ mit  zugehériger

Begriindung hat gem. § 13 a(2) i.V.m § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 03.07 bis 17.08.2012 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Im selben Zeitraum fand die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 13 a (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB statt.

Emsdetten, den 05.10.2012

gez. i.A. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 02.10.2012
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 08.10.2012

gez. Moenikes gez. i.A. Osterholt
Birgermeister Schriftfiihrer

. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB mit der

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Emsdetten
Nr. 24 am 10.10.2012 in Kraft getreten.

Emsdetten, den 17.10.2012

gez. Moenikes
Blrgermeister

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dacher

1.1

1.2

1.3

Dacheindeckungen
Dacheindeckungen sind nur in den Farben schwarz, anthrazit, grau, braun und rot
zulassig.

Dachform / Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldacher zulassig. Flr Erweiterungs-
und/oder Anbauten der bestehenden Wohnhauser konnen auch andere
Dachformen verwendet werden, sofern diese dem Hauptbaukorper deutlich
untergeordnet sind und das Satteldach den Gebaudekomplex dominiert.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Abhangigkeit von der Geschossigkeit
folgende Dachneigungen zulassig:

1 Vollgeschoss: 45° - 55°
2 Vollgeschosse 30° - 40°

Je Doppelhaus ist die gleiche Dachneigung und Dachform zu verwenden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) dirfen maximal zwei Drittel der
jeweiligen Dach- bzw. Trauflange einnehmen und missen von Ortgangen einen
Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Weiterhin missen sie vom First einen
Abstand von mindestens 1,0 m in der Hohe einhalten. Der Abstand zwischen zwei
Dachaufbauten muss ebenfalls mindestens 1,0 m betragen. Bei zusammen
gesetzten Baukorpern muss der First des untergeordneten Gebaudeteiles um
mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes des Hauptbaukorpers liegen.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind erwinscht. Diese sind parallel zur
Dachflache oder in diese integriert auszufihren. Bei Flachdachern gilt diese
Festsetzung nicht. Hier sind auch aufgestanderte Sonnenenergieanlagen
zulassig.

2. Fassaden

2.1

Material und Farbe

Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte das gleiche Material und der gleiche
Farbton zu verwenden.

2.2 Garagen

Garagen sind in ihrer auleren Materialwahl dem jeweiligen Hauptbaukorper
anzupassen.

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind erste Erdbewegungen zwei Wochen vor
Beginn der LWL-Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle Minster - An den
Speichern7, 48157 Mlnster schriftlich mitzuteilen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der
Stadt als untere Denkmalbehorde und der LWL-Archaologie fur Westfalen -
Aulenstelle Minster (Tel.: 0251 591-8911) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 DSchG).

Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische
Untersuchungen durchfthren zu konnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten
Flachen sind fir die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Kampfmittel

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
auBergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die  Arbeiten  sofort  einzustellen und  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehorde oder die Polizei zu
verstandigen.

Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberihrt und ist zu beachten.

Erschlieung

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen sind mindestens zwei Monate
vor Baubeginn der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Ressort
Produktion Technische Infrastruktur Mlnster, Dahlweg 12, 48153 Munster, Tel.:
0251-902 7806, schriftlich anzuzeigen.

Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge

Im Bereich des Bebauungsplanes sind 2 Stellplatze je Einfamilienhaus auf dem
Grundstuck nachzuweisen. Bei Zwei- und Mehrfamilienhausern sind 1,5
Stellplatze je Wohneinheit und bei Kleinstwohnungen bis 49 m? nur 1 offener auf
dem Grundstlck nachzuweisen.

Hinweise

6.

10.

Dachneigungswinkel

Um einen optimalen Sonnenertrag erreichen zu kdnnen, sind folgende
Dachneigungswinkel (DN) in Abhangigkeit von der Gebaudeausrichtung zu
empfehlen:

nach Suden: DN30-35°
nach Sudwesten: DN 45-50 °
nach Sudosten: DN 45-50°

Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und
Gutachten. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und sonstige technischen
Regelwerke) sowie Gutachten konnen wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Emsdetten, im Fachdienst "Stadtentwicklung und Umwelt", - Rathaus,
Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

Artenschutz

Die Baume im Uberbaubaren Bereich mit einem Durchmesser von mehr als 50
cm sind vor einer Fallung durch einen Fledermausexperten auf Winterquartiere
zu Uberprufen.

Die Gebaude mussen kurz vor dem Abriss durch einen Experten auf Quartiere
von Fledermausen und auf Neststandorte von planungsrelevanten Gebaude
wohnenden Vogeln kontrolliert werden.

Um weitere Konflikte mit dem Artenschutz zu vermeiden, dlrfen Gehdlze nur
aulerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September gefallt werden.

Feuerloschwasser

Aus der oOffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage kann 48 m¥h
Feuerldschwasser zur Verfligung gestellt werden. Gemalk DVGW-Arbeitsblatt
W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die Trinkwasserversorgung) ist
diese Menge ausreichend flr die Grundversorgung eines Wohngebietes mit
geringer  Gefahr  der  Branddausbreitung  (feuerbestandige  oder
feuerhemmende Aullenwande und harte Bedachungen).

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungstrassen sind von allen storenden Einflissen freizuhalten.
Das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 "Anpflanzungen im Bereich unterirdischer
Leitungen" ist zu beachten.

Rechtsgrundiagen

1.

Rechtsstand: 01.06.2012

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI 1 S.1509)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58),

geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV NRW S. 729)
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