Bebauungsplan ,Hérstingsheide - Nord Nr.21C

lextliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

I Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs 3 BauNVO aulgelulilen, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiel (WA) zuldssigen Nulzungen werden gem § | Abs 6 Ni. | BaullvO
ausgeschlossen

Die Verbale und Genehimigungspllichlen gemaf der Wasserschutzgebielsverordnung bleiben unbertilit

2. Mabl der baulichen Nulzung

Drempel (gemessen an der Aullenkanle des Gebaudes von Oberkante Rohdecke bis zur Schniltkante der Daclihaut) daifl bei einer Bauweise il einem Vaollyeschizib
die Iohe von 70 cm nicht Oberschieilen. Bei Gebauden mit zwel Vollgeschossen ist eine Drempelkonstruktion unzuldssig Abweichungen hiervon sind bei
zurtickspringenden Gebaudeteilen um das sich aus der Konslruktion ergebene Mafl zulassig, wenn der Rucksprung im Gebaude 50% der belioffenen Hauslromt
nicht tibersteigl

Flachen von Stellplatzen, Zufahiten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z B. mit breitfugig verlegten Nalursteinpflaster mil mehr als 25%
Fugenanleil, mil Rasensleinen, Schollerrasen u. 4. belesligt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 (1) 20 BauGB)
Bei der Ermiltlung der zulassigen Grundstiicksflache kénnen feslgeselzle "Private Grinflachen” hinzugerechnel werden

Die Erdgeschofihthe im Eingangsbereich ist mil mindestens 15 cm und htchstens 50 cm tber der Randeinfassung der tifentlichen Verkehrslidche anzunehinen
Solaranlagen in und auf baulichen Anlagen sind grundsatzlich zuldssig

3. Bauweise, Baugrenzen, (ibetbaubare FFlachen

Es werden Gebaude mil seillichem Grenzabsland als Einzel-, Doppelhduser sowie IHausgruppen errichlet
Garagen, Carporls (iberdachle Sleliplatze), Tielgaragen, Nebenantagen und unlergeordnele baulichen Anlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundslticksflache zulassig. Die Baugienzen dutfen hierbei durch die vorslehend beschriebenen Anlagen um hochslens 3,00 m tuberschiitten werden

An- und Vorbaulen aullerhalb der tiberbaubaren Grundstucksiidche sind mil einer Grundflache von max, 4,0 qm zuldssiy, ein Abstand von min 1,50 0 2u
olfentlichan Verkelisflachen ist einzuhallen

Aulierhalb dieser Flachen sind jegliche bauliche Anlagen nut ausnahmsweise zulassig, sofern Grunde des Nachbaischulzes, Wasserschulzes uinl zm::_wn_:_:ﬁ
nichl enlgegensiehen #, h

Die im Bebauungsplan eingelragenen | laupltfirstiichtungen und Gebaudetrichtungen sind zwingend einzuhallen (§ 9 Abs 1 Ni- 2 BauGB) _




4 Geslaltung der Verkehrsflachen

Die Verkehitsliachen sind entsprechend der Wasserschulzverordnung auszululnen Die Verkehisflache il Lesondeter Zweckbestimniuny isl
verkehisberuhigl auszubilden

5 Bepflanzungsmalnahmen

Srafleneinmindungen und StralBenkieuzungen sind von jeglicher sichibehindernder MNulzung und Bepllanzung in einer | ohe von 0,80 i, bis 2,50 1 - bezogen aul
OOK Falibahn - lreizuhalten (§ 9 Abs 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs | Ni. 25a BauGB feslgeselzten Pllanzstreifen entlang den ruckwaitigen Grenzen der Bauyrundstucke sind mit heinischen
Geholzen der beigefuglen Artenliste zu bepflanzen und dauerhalt zu unterhallen

Grundstickseinfriedungen sind nur als geschnitlene Laubgehdizhecke ( 2 B Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zuldssig Die Hohe der Hecken darf in Vorgailen
max 0,80 m, sonst max. 1,50 m, Uber Gelandehthe belragen. Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch ablrennen,
7 B Kantensleine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Feslselzung unbertihit.

Im Vorgarten eines jedes Wohnbaugrundstiickes ist ein einheimischer, hochstammiger Baum (z B Hainbuche, Kopfweide 0 a ) miltlerer Grole
zu pflanzen und zu erhallen

Die Neuanpflanzung sollle folgenden Anforderungen enlsprechen. Stammhohe 1,80 m. Stammumfang mind 14 cm Die Standorte fur die Neu-
anplianzungen sind im Baugenehmigungsverfahren unler der Berticksichtigung der im Bebauungsplan (estgeselzien Pflanzgebole

_ soweil vorhanden - nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr 25 a u. b BauGB). Alternativen Standorten zum Anpflanzen eines Baumes auf dem Baugrundstuck kann im Wege

der Ausnahme zugesltimmt werden, sofern unmiltelbar vor dem Baugrundstiick innerhalb der ausgewiesenen
Strafenverkehrsflache ein Pflanzgebot festgesetzt ist.

e vorthandene Wallhecke entlang der Boschung ist vom Eigentumer zu erhallen und zu pllegen

6 Regenwasserbehandlung

Das anfallende Regenwasser von den Dachflachen ist zu versickern, sofern die wasserbautechnische Bedingungen dies ermoghchen Die Saminlung und Nutzuny
des Regenwassers isl zuldssig

7 Versorgung

Anlagen fur eine Nahwarmeversorgung, weilere Anlagen fur eine zenlrale Versorgung des Wolngebieles sowie fur eineuerbare Energien sind in defn allgemeinen
wohngebiel als Ausnalimne zuldssig

8 Besondere Umwellschutzvorkehrungen ;

mwwm_cc_m,_.:_c_:_m_. Fliissigkeilen i Sinne von § 19 g WHIG, Merordnung ubet ennbare Flussigkeiten” (VOLF) suwie § 2

Die ober- unt unlerindische Lagenung w . _ n...
Wasserschulzgencrsverorimumy Enmsteten ist-un-Gellungshereich dieses Bebauungsplanes unzulassig
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[extliche Feslsetzungen gem. § 9 Ab. .; 1. V. § 86 BauO NW

—

| Dachgsslaltung

Die i Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 3 Grad zwingend einzuhallen
Ausgenommen von den Feslselzungen ber die Dachneigungen sind untergeordnele Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Als Um._o_:o:: fur das Hauplgebaude sind das Salteldach, in Ausnahmen sind Walmdacher und gegenemandergeslelite Pulldacher zulassig Kiuppelwalmddche
sind nicht zuldssig Je Doppelhaus und Hausgruppe is! die gleiche Dachneigung und Dachform zu verwenden

Dachemdeckungen sind als role bis rolbraune Plannendacher zuldssig Ausnahimen fur Dachbegrununy, Winlerganen oder unleryeurdnele Baulele said zulassiy

2 Aussenflachengeslallung

Die Aussenwandf(lachen sind in rotem bis rolbraunerm Sk htmaueiwaik und/ eder in naturbelassenem 1 olz auszufulen In thlergeoranelen Baulelen sind
Putzfiachen bzw farbige llolzflachen zuldssig

3 Ensleliplalze fur Kraftfahrzeuge

Uberdachungen von Einslellpldtzen (Carports) sind ohne sichibare Neigung herzusteilen und zu begiunen. Dabei daif die | 1ohe der Konsliukton das Maft
von 2,80 m Uber Gelandeoberflache nicht tberschreiten. Schlieen der Langsseiten sind nur in Form von Sichtschutzzaunen einschl. Rankhilfen zulassig.

Hinweise
1 Wasserrechl

Aul die besonderen Beslilminungen der ‘Nasserschutzvercidnung Emsdelten vom 12 04 1976 wird hingewicsen

Innerhalb der privaten Grunflache im Wisserschutzgebie! Zone |1 sind geman § 5 Wasserschulzgebielsverordnung Ermnsdelten msbesondere folgende | atbeslanide
verbolen' jegliche Bebauung, Ablagern von Schuit und Allalistoffen. unsachgemafie Dimgung mit animalischen Stoffen (Ausbringung von Jauche, Gulle und
Sltalldung) .unsachgemafle Verwendung von Handelsdungar als Salze oder in flussiger 'orm, das Bew#ssern (z B Verrieseln oder Verregnen) von hygienisch meht
einwandfreiem Wasser, die Anlage vor Parkplalzen, das irgraben von Tierleichen

Baugruben sind ordnungsgeman mit inertem Bodenmateriai z B mil slerilem Sand. 2u verfinlen Bauschutl, Bauslellenabfalie oder sonstige

hohlraumschalfende, ausiaugbare, verinllende oder ander veilig wassergefdhrdende Sliuife durfen nicht eingebaul werden

Zur Grundung und Isolierung gegen Feuchtigkeit durfen keitie wassergefahrdenden Sto'le eingeseltzt werden Ausgenomimen hienvan suid Uierbeschicilungen i
Isalieranstiriche auf Bilumenbasis

Die Verwendung von Recyclingslaffen (2 B Tui Hofbelestigungen Unterbau, Tragschichl usw ) bedarl der vorhengen Zustimmuny det anteren

Wasserbehorde

Das unbelaslele Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstiger belestigler Flachen (I lauszugange. Geliwey, usw ) ist aul dem Grundstuck zu

versickern Die hierfur erforderliche Eirlaubnis gem § 7 WIIG ist bei der unleren Wasserbehorde zu beantiagen

Die Anwendungen von chemischen Unkrautvernichlungsmilteln auf befestiglen Wegen und Flachen (z B Garagenzufahilen, Parkplatie,
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2 Bodendenkinale

Dem westislischen Museum fur Archdologie/ Al fur Bodendenkmalpfiege oder detr Geniemnde als Untere Denknialbehorde sind Bodendenkinale
(kulturgeschichlliche Bodenfunde), aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natui lichen Bodenheschallenheil unszerziglich zu melden e Lage i
Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgeselz NRW) Dem At fur Bodendenkmalpflege oder seien Beaullaglen sl das Belieien det
helioffenen Grundslucke zu gestatten. um ggf archiolologische ! Intersuchungen durchiuhren zu konnen (§ 19 DschG NRVY)

1 Verkelisflachen

Die Verkehrsflachen sind niveaugleich auszubilden. Innerhalb der Flachen sind Verkehrsgrunanlagen, Baumpflanzungen und offentliche
Stellpldtze anzulegen

4 Grunflachen

Die privaten und offentlichen Grun- und Gartenanlagen sind nawinal mil ailieimischer Gehtlzen zu yestalter

5 Kanalisation

Lie der Ersiellung « der wesenlhichen Anderungen von Kanalisationsnelzer U die oifenthiche Abwasseibeseiligung zugiunde liege ide Planung bedail emnel
GGenehmigung gen' § 58 LWG Beim Bau und Belriely von Anlag i fur die offentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und iU Bau®) NW zu beachlzn

7 lNemmeldewesen

Liem Fernmeldeamt Munsler ist der Beginn der Stralienbauarbeiten jeveils 6 Monate vorhe schrilllich anzukundigen, um enlspiechende Jorbereitungen 2d
enmoglichen Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeaniagen daif nichl beeintrachligt werden
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Repflanzungsvorschlag

I olgende Baume und Straucher werden [ur die Flachen, fur die Festselzungen nach
§ 9 Abs 1 Nr 25a BauBG gelroffen worden sind, vorgeschlagen:

Straucharten

Acer campeslie
Lonicera xylosleum
Ribes grossularia
Coinus (versch. Aiten)
Cnrylus avellano
Liralaegus (versch Arten)
1 ylisus scoparius

F vonymos europaeus
Prunus padus

Viburnum lanlana

Hex anuifolium

Ligustrum (versch Arlen)
Malus comumunis

Ptunus serolina

runus spinosa
Rhaimnus frangula

aur Rosa canina

Salix (versch Atlen)
Sambuicus nigra
Viburnum opulus

Baumarlten

Feldahoin

Role Heckenkirsche
Slachelbeere
Harlriegel

Haselnunil

Acer pseudo plalanus
Belula verrucosa
Carpinus betulus
lFagus sylvalica

lilia cordata

Mcm__wao._: e Pinus sylveslnz
v“m.m_w éﬁ__% .,_‘_ i Prunus aviuni .
T " Mm.dr:c :ﬂ. Quercus pedujiculala
Lm_r___ _m .,.“n ; ball Sorbus aucuparia *
e Ulmus campeslris
Slechpalme \
i Tila
Ligustel
Wildaplel

spdle Traubenkiische
Schwarzdormn, Schietie
Faulbaum
Heckenrose

Weiden

Schwaizer | lolunder
gemeiner Schneeball

Antegungen aus okologischer Sicht lur kimflige BaumaBnalinen

1 Zur Wohnbebat' iy werder: mehiere Malliahmen zur Optimieiung empfohlen

Beiyahui
Sanabnke
tlainbuche
Rolbuche
Winledlinde
geinzing) Kiele
Vogelkirschie
Slieleiche
geimeine Eberesche
Feldulme

L inde

100%ige kumpensaltion des Verlusle . mfiltrationsfahiger Boden durch Versiegelung Diese witd maghch duich Dacheniwdsser g il
begleilender Versickerung in Rigolenfrin in den grundstucksumgebenden Randstreifen.

- Durch extensive Begrtinung der Gaiac:enddcher und anderer Dachflachen kommt es zum
verzogerlen Oberflachenabllul bzw Verdunstung, was u a dei Versickeiiing zugute komint

- Orienlierung der Wohngiundrisse zui Sonne (passive Sonnenenergienulzung)

- Bei Anlage von Spielllachien isl der Versiegelungsgrad moglichst gering zu hallen, z B durch <m_$m+a::m von wasserygehundenen Ueckilachien

2 Die tkologische/ hydraulisch nachleilige Belaslung der Gewdsser infolge Flachenversiegelung ist m:,=
ein Minimum zu beschranken Zu diesen Vorkehrungen zahlen z B. ein Minimierungsangebol fur befestigle Flachen. die Versicherunyg von

Niederschlagswasser und seine Verwendung als Brauchwasser.
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