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f o G e { : Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 BauGB / S P, 00 s
¢ e e 1 Art der baulichen Nutzung
; o o Lre in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeiu ise i i i - .
;’ \_H_l{‘{{ é‘\ . ; \ ‘ - aL:sge s§chiossen. ufgefuhrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. € Ni | BauNvO
f = /*004'\.\\
po Die Verbote und Genehmigungspflichten geman der Wasserschutzgebietsverordnung bleiben unberiihrt

2. MaR der baulichen Nutzung

(lj)i;eﬁgsi (gem7eossen an de_r Auﬂenk;nte des_ Gebaudes von Obgrkante Rohdecke bis zur Schnittkante der Dachhaut) darf bei einer Bauweise mit einem Voilgeschi:
e von 70 cm nicht tberschreiten. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist eine Drempelkonstruktion unzuléssig. Abweichungen hiervon sind bei

zurlickspringenden Geb&udeteilen um i i ‘ ' i
s Dbzrstgeigt. das sich aus der Konstruktion ergebene Mal zulassig, wenn der Riicksprung im Gebaude 50% der betroffenen Hausfront

Erachen \{o_l: St_eliplatzen, ;ufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchigssig, z.B. mit breitfugig veriegten Natursteinpflaster mit mehr als 25%
ugenanteil, mit Rasenstemqn, Schotterrasen u. & befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 (1) 20 BauGB})
Bei der Ermittiung der zuléssigen Grundsttcksflache kénnen festgesetzte "Private Grunflachen” hinzugerechnet werden

3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Boe i . 455 Es werden Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser sowie Hausgruppen errichtet

< S?Jﬁge&, iarrlpozs (Uberd_achtg Stellplatze), Tie_fgaraggn, N_ebenantagen und untergeordnete baulichen Anlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
i ! stacksflache zulassig. Die Baugrenzen durfen hierbei durch die vorstehend beschriebenen Anlagen um héchstens 3,00 m Gberschritten werden
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Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen und Gebauderichtungen sind zwingend einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

i 4. Gestaltung der Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Wasserschutzverordnung auszufuhren Die Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung ist
e - verkehrsberuhigt auszubilden

5. Bepflanzungsmalnahmen

% L1168 x 4161

Straleneinmundungen und StraRenkreuzungen sind von jeglicher sichtbehindernder Nutzung und Beptlanzung in einer Hohe von 0,80 mi,bis 2,50 m - bezogen auf
OK Fahrbahn - freizuhalten (§ 9 Abs 1 Nr. 10 BauGB).

Die im Bebauungspian nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fesigesetzten Pflanzstreifen entlang den ruckwartigen Grenzen der Baugrundstiicke sind mit heinischern
Geholzen der beigefiigten Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Grundstickseinfriedungen sind nur als geschnittene Laubgehtizhecke ( z.B. Hainbuche, Liguster oder Feldahorn) zulassig Die Hohe der Hecken darf in Vorgarten
max. 0,80 m, sonst max. 1,50 m, Uber Gelandehohe betragen. Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abtrennen,
z.B. Kantensteine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.
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Im Vorgarten eines jedes Wohnbaugrundstiickes ist ein einheimischer, hochstammiger Baum (z.B Hainbuche, Kopfweide o0.a.) mittlerer GroRe
zu pflanzen und zu erhalten '

Die Neuanpﬂanz_ung sollte folgenden Anforderungen entsprechen’ Stammhohe 1 80 m Stammumfang mind. 14 cm. Die Standorte fur die Neu-
' anpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren unter der Berucksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote

- soweit vor - i - :
P Ausna‘;::?;‘gs"ES;:?C*‘TUWE_‘SEH (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB). Allernativen Standorten zum Anpflanzen eines Baumes auf dem Baugrundstiick kann im We:
g nmt werden, sofern unmittetbar vor den} Baugrundstiick innerhalb der ausgewiesenen StraBenverkehrsflache ein Pflanzgebol feslgeselzt sl &

Die vorhandere Wallhecke entlang der Boschung ist vom Eigentumer zu rhalten und zu pflegen.

6. Regenwa$serbehandlung

Das anfallende Reggnwasser von den Dachflachen ist zu versickern, sofern die wasserbautechnische Bedingunigen dies ermoglichen. Die Sammiung urd Nultzuny
des Regenwassers ist zulassig. ;
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7. Versorgung
® S
7 \ Anlagen fur eine Nahwarmeversorgung, weitere Anlagen fiir eine zentrale Versorgung des Wohngebictes sowie fur erneuerbare Energien sind in dem allgemeinen
Wohngebiet als Ausnahme zuldssig.

LY QL

\ {s
o A . Mt A o ., Al . i, el e o st i

8 Besondere Umweltschutzvorkehrungen

Die ober- und unterirdische Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten im Sinne von § 18 g WHG. Verordnung tiber brennbare Fliissigkeiten® (VbF) sowie § 2
Wasserschutzgebietsverordnung Emsdetten, ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unzulassig.
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\ Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i. V. § 86 BauO NW

1. Dachgestaltung

Die im Bebauungsplan angegebene Dachneigung ist mit einer Toleranz von +/- 3 Grad zwingend einzuhalten.
Ausgenommen von den Festsetzungen Uber die Dachneigungen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

Als Dachform fur das Hauptgebaude sind das Satteldach, in Ausnahmen sind Walmdacher und gegeneinandergestellte Pultdacher zulassig. Kruppelwalmdache:
sind nicht zul&ssig. Je Doppelhaus und Hausgruppe ist die gleiche Dachneigung und Dachform zu verwenden.
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Dacheindeckungen sind als rote bis rotbraune Pfannendécher zulassig. Ausniabmen fur Dachbegrunung. Wintergarien oder untergeoidnele Bautelie snid Zuiassiy

L2 80 2. Aussenflachengestaltung
Die Aussenwandflachen sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk und/ cder in nalurbeiassenam Holz auszufuhran in untergeoraneten Bauleilen sind
Putzfiachen bzw. farbige Holzflachen zulassig .
3 Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge

Uberdachungen von Einstellpiatzen (Carports) sind ohne sichibare Neigung herzustellen und zu begrunen. Dabei daif die {16nhe der Ronstiuklion das Mal
von 2,80 m {iber Geléindeoberfldche nicht iiberschreiten. SchlieBen der Langsseilen sind nur in Form von Sichtschutzzaunen einschi. Rankhilfen zulassig.

& Hinweise
P&)

ok 1 Wasserrecht

£ Auf die besonderen Bestimmungen der ‘Nasserschutzvercidnung Emsdetten vom 12 U4 1976 wird hingewicsen '
Innerhalb der privaten Grunflache im Wasserschutzgebie! Zone | | sind geman § 5 Wasserschutzgebietsverordnurig Einsdetten msbesondeie folgen_t_ie atbeslande
verboten® jegliche Bebauung, Ablagern von Schutt und Abialistoffen, unsachgemaRe Dungung mit animalischen Stoffen (Ausbringung von Jauche, Gullg u_nd )
Stalldung) ,unsachgemafe Verwendung von Handelsdiingar als Salze oder in flussiger !"orm, das Bewassern (z.B. Verrieseln oder Verregnen) von hygienisch nicht
einwandfreiem Wasser, die Aniage vor: Parkplatzen, das \/ergraben von Tierleichen. 8
, Baugruben sind ordnungsgemaf mit inertem Bodenmateriai, z.B. mit sterilem Sand, zu verfuilen. Bauschutt, Baustellenabfélle oder sonstige
s hohlraumschaffende, auslaugbare, veriottende oder ander weitig wassergefahrdende Stuife durfen nicht eingebaut werden. ‘ . 2 :
Zur Grindung und Isolierung gegen Feuchtigkeit darfen keire wassergefahrdenden Stc'ie eingesetzt werden. Ausgenommen hiervon sind Dickbeschiciituigen uis
K8 isolieranstriche auf Bitumenbasis. : : : '
Die Verwendung von Recyclingstoffen (z B. fur Hofbefesugungen, Unterbau, Tragschicht, usw.) bedarf der vorherigen Zustimmurnig de: unteren
Wasserbehtrde :
Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachfléchen und sonstiger befestigter Fiachen (Hauszugange, Getiweg, usw.) ist auf dem Grundstuck zu
e versickern. Die hierfur erforderliche Erlaubnis gem. § 7 WHG ist bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen
ik Die Anwendungen von chemischen Unkrautvermichtungsmittein auf befestigten Wegen und Flachen (z B. Garagenzufahrten, Parkplatze,
2l Hauszugange) ist verboten Bodenbelastungen oder Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

2 Bodendenkmale

Dem westtaischen Museum fur Archaologie/ Amt fur Bodendenkmaipfiege oder der Gemeinde als Untere Denkmialbehorde sind Bodendenkmale
« ulturgeschichtliche Rodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit unverzigiich zu meiden thie Lage im

198 Gelande darf nict verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder scirien Beauftragten ist das Betreiei: Jei
bet #enen Grundsticke zu gestatten, um ggf arch#olologische Untersuchungen durchfuhren zu konner {§ 19 DschG NRVY/.

3 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind niveaugleich auszubilden Innerhalb der Flachen sind Verkehrsgriinaniagen, Baumpflanzungen und Gffentliche Stellplatze anzulegen.

4 Grunflachen
965 | 966
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Die privaten und offentlichen Grin- und Garitenanlagen sind nawinal mit e eimischer: Geholzen zu gestaiten

5. Kanalisation

" Die der Erstellung «der wesentlichen Anderungen vorn Kanalisaticnsnetzei fur die sffentliche Abwasserbeseitigung zugiunde liegenide Planung tedaif eine:
Genehmigung gen' § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlag =i fur die offentiicl.e WWasserversorgung sind die §§ 48 LWG unc 0 BauO NW zu peachlen
7 Fernmeldewesen
; R P ’
“ ey “em Fernmeldeamt Manster ist der Beginn uer Strallenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schiiftlich anzukundigen, um entsprechende voibereitungen zu
3 =rmoglichen. Die Durchfahrung von Unterhaitungsarbeiten an den Ferrmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
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/ Anlage zu den textlichen Festsetzungen
.'_F‘:I{,I/,"
e i Repflanzungsvorschlag
: ‘/rir- %
\ P 4d Folgende Baume und Stréucher werden fur die Flachen, fur die Festsetzungen nach
N ‘ 9 1 Nr. 25a BauBG getroffen worden sind, vorgeschlagen:
. j/( ses NP e § 9 Abs BG g den , vorgeschlag
f/ LU ¢ Py Straucharten Baumarten
\ ] 3
4 ot 5 // : e b Felgpibin Acer pseuds piatanus Beigahoii
v Ll o, / Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Batuls vermuonsa Sandbike
AR b ALK Ribes grossularia Stachelbeere Carpinus betulus Hainbuche
L i o e o5 Cornus ‘verich_ Arten) Hartriegel Fagus sylvatica Rotbuche
Ty g i Corylus avellano Hage!nu@. Tilia cordata winterinde
Crataegus (versch Arien) We:f!do_m Pinus sylvestric Jemcinel kiefe
_ylisus scoparius Besenginster Brunus. avium Vogelkirsche
Evonymos europaeus Praffenhitchen Gitisfous peduiculata Stieleiche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia gemeine Eberesche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Ulmus campestrie Feldulme
" ilex aquifolium Stechpalme Tilia z i inde
’ e Ligustrum (versch Arten) Liguster
ZE"ChenerklarUf g Malus communis Wildapfel

Prunus serotina spate Traubenkiische

- S r——- . - -

Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe

Topoyraphische Liiauterungen Festetzungen des Bebauungsplans gemaB § 9 BauGB iy A bl
; A .. s - e : Salix (versch. Arten; Weiden

Schwarzer Holundar
gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Grenzemrichtungen
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Verkehrsflachen

[:___] StraBenverkehrsflachen

Gelziiudebestanci“ Art der baulichen Nutzung | MaB dor baulicher; Nutzung Bauweise, -linien, -grenzen Sonstige Flachen Sonstige Fest:etzungen

Anregungen aus okologischei Sicht i kiinftige Baumalinaiimen

Kireh o mit Gienzzeichen vermarhies Femsiedi:n  sgeiete 0_9 ~ GeschoBflac cnzahl ) offene Bauweise ==3 Flachen fur Versorgungsanlagery Grenze des raumlicher 1 Zur Wohnbebau::ng werder. mehrere Maliinahmen zur Optimierunig empfohier
Grenzpunk — und Abfallentsorgun r Geltungsbereichs des

. YYohitge et Baumasser iz ahi geschlossene Bauwerse — — Strafienbegrenzungshine T . e Behauungsplans - 100%ige Kumpensation des Verluste:. wfiltrationsfahiger Boden durch v.-isiegelung Liese witu maglich duich Dachecwasseiung nai

' s EITEINAEQTET ; : : - . ° Mullstandort begleitender Versickerung in Rigolenform in den grundstucksurmgebena: . Randstreifen.
1 Wi tschalts- und Indusine Reme Wotingcoets 03 Grundflachnzahl nur Einzelhauser zulassig Zfiﬁ Verkehrsflachen besonderer ‘ Durch extensive Begrinung der Gaiar 2nd4cher und anderer Duchfiache:: kommt s zum
& palua e FlUTGIENZE 7ahi der Voligeschosse als D Ihaus Bes] " ZPEoeshnang verzégerter Oberflachenabflul bzw. Vrdunstung, was u.a. dei Versickeiing zugute kommi R
Cigemumsarenze H?x‘;hc;?;i:;[::jjh{ it i lneic Sy deokin o b MafRnah Schut - Orientierung der Wohngrundrisse zur Sonne (passive Sonnenenergienutzting). i et
oo Higenlumsgrenze D,\ ] Allgemein: Wohnaebiet: e nur Einzel- und Doppel- A Verkehrsberuhigler Bereich alsnanmen Zum_ chutz, - Bei Anlage von Spielflaciien ist der Versiegelungsgrad moglichst gering z:1 halten, z B durch Verwendung von wassergebundenen Deokhiachien.

| stenze von flaizungsarten e * : i Zahl der Vollgeschosse als E*D  hauser zulassig Pflege und Entwicklung von : s : S _ : il &

Mindest- und Hochstgrenze Natur und Landschaft P Die tkologische/ hydraulisch nachteilige Belastung der Gewasser infolge Flachenversiegeiung ist auf
2 i . Hacke nur Hausgruppen ein Minimum zu beschranken. Zu diesen Vorkehrungen zahlen z.B. ein Minimierungsangebot fur befestigte Flacher: die Versicheiung von
” Besondere Wohngebiete Zahl der Vollgeschosse. zulassig : 2 Niederschlagswasser und seine Verwendung als Brauchwasser.
- s v\ Zaun zwingend l:nmgrer;]zung von Fsla:;h‘t? far
Baulinie i B sch : altnahmen zum Schutz,
Nutzungsarten — .. Mauer Hohe baulicher Anlagen Wasserwwtschaft Grunﬂac en u.a. zur Pflege und Entwicklung

A Mischael iate wsasse=e Baugrenze von Natur und Landschaft

geplantie Fiurstuc kKsgrenze

Flachdach Rechtsgrundlagen

Stadt Emsdetten

i-i; Gartenland Hauptfirstrichtung verbindlich; U Fi3 - Grunflachen Flache zum Anpflanzen von
‘ 5 sb  Satteldach «—= Gebaudeumrisse nachrichtiich m W:g:ﬁéggﬁigf ;n ,f;;zzt:l::men Baumen. Strauchern 1. Baugesetzbuch vom 08.12.1986
Grunland Ke i'llgE!.,—.t‘:le Baume zu pﬂanzen (BGBI |. 8. 2253 ). zuletzt geéndeﬂ Der Stadtdirektor
: 45%:  Dachneigung e N durch Gesetz vom 30.07.1996 g S
: s 4 : g vorgeschlagene L\GV\{) Grundxgassergewmnung Baume zu erhalten Flache fur Wald {BGBI. 1. S 1180, M i
; . P e enz! g unterschiedhchel Grundstﬂck'sgrenzen i . . A
i Gewerhegebiate Nutzung 2. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 FBV [ PG 61 StadtentW!CHUng Umwe"
i Nadelwald Erhaltungs —und Pflegegebot (BGBI. | S. 132 ), zuletzt geandert durch
y fr die vorhandene Wallhecke L Y e e
a ischunid Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. |. S. 466 ). ‘g
Indus ! legebiete Pflanzgebot fur Einzelbaum 3. Planesich A
_ LB Uhd GeBhudETEChE ; zeichenverordnung 1990 vom . £
§  w  Hof-und Gebaudéfize 18121990 ( BGBI. I. S 58 ). o aUUngSp anli - 21 0 i
LMMA s . AN « . _viisd L AR R a}l
4 Landesbauordnung NW vom 07 .03.1995 i
: (GV.NW.S. 218 ).
. {
5. Gemeindeordnung NW in der Neufassung us .. -
. ‘ ' | vom 13.08.1984 ( GV. NW S. 475 ), “HorStlngShelde - Nord” €
Die Planunterlage entspricht den An- Die Aufstellung dieses Bebauungs- Die Burger sind bei der Aufstellung Die Trager 6ffentlicher Belange sind Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit Dieser Bebauungsplan wurde gemaB Dieser Bebauungsplan ist gemaB £ 11 Die Erteilung der Genehmigung zuletzt geéndert durch Gesetz vom %
forderungen des § 1 der Planzeichen- plans wurde gemaB § 2 BauGB dieses Bebauungsplans gemaB § 3 (1) bei der Aufstellung dieses Bebauungs- | der Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB | § 10 BauGB vom Rat der Stadt : 3 dieses Bebauungsplans - 14.07.1994 (GV. NW S. 668 ).
verordnung. vom Rat der Stadt Emsdetten am BauGB beteiligt worden. plans gem&B § 4 BauGB beteiligt : BauGB mit Verfigung vom Die Durchfithrung des Anzeigever- :
23 01.1997 worden. in der Zeit vom _17 Juni 1997 Emsdetten am 16 12.1997 Ay S aibiaen fahrens zu diesem Bebauungsplan - 6. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch - : I et et 3
Stand der Planunterlage: 01/97 .19 beschlossen. f ; . als Satzung beschlossen. i\ genehmi . wurde ( BauGB - Mafinahmen G ) vom 28.04.1993 Flur: 5 Mafisteo: 11000 :
is_ 18 Juli 1997 sffentiic : BGBI. . S. 622). g : e
ausgelegen. Lol Ve Yo gemaB § 12 BauGB am 03.031998 ( ) ;‘
Az.: wirgdie Verletzung ortstiblich bekannt gemacht. . em e e
. von Rechtsvorschrifién nicht geltend Mit der Bekanntmachung ist der Be-
gemacht. bauungsplan in KraftI ‘gagttret?r:j. d Aufyesielit ;
Der Bebauungsplan liegt mit der da- H k Holthaus sieill:
Rheine ,den_ 18121997 Emsdetten,den 18121997 Emsdetten, den 12.1997 Emsdetten. den 18121997 Emsdetien. den' - 18121997 Emsriatien den - 1812.9987 Manster. den Zugehorigen Begrandung dffentlich Verhoeven Haverkamp Holthau
| ' ¢ | i ARCHITEKTUR  STADTEBAU Emsdetten. der 17 01.1997 ¢
23.01.1998 - Minsterkamp 18 Hofweg 7 HW o :
Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor Biirgermeisterin per Hegierurfltgsprésident Emsdetten, den &2 48282 Emsdetten 17153 Jurgenstorf
A : im Auftrage: i
; gez. Meyer zu Altenschildesche gez. Moeni kes
gez. Sundermann gez. Meyer zu Altenschildesche gez. Moenikes gez Moenikes gez Moenikes gez. Bruwer  gezWixmerten. gez. Meyer zu Altenschildesche Der Stad tdirektor !
Offentlich best. Verm -Ing. : Burgermeisterin Ratsmitglied Schriftfihrer Oberregierungsbaurat Burgermeisterin
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