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5. Anderung

l. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung in dem Kerngebiet

a) In dem Kerngebiet sind jegliche Wohnungen sowie Vergnigungsstatten unzulassig.
b) In dem Kerngebiet sind keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe zuldssig.

c) In Einzelhandelsbetrieben bleiben folgende Sortimente als Negativsortimente ausgeschlossen:
- Oberkieidung, Wasche und sonstige Textilien,

- Drogerieartikel,

- Schuhe und Lederwaren,

- Spielwaren und Bastelartikel,

- Schreibwaren, Blcher, Zeitungen, Zeitschriften

- Uhren- und Schmuckwaren,

- Haushaltswaren, Glas- und Porzellanwaren,

- Haus- und Heimtextilien,

- Schnittblumen,

- Optik- und Fotoartikel,

- Musikalien, Schallplatten, CD's etc.,

- kleinteiliges Einrichtungszubehér, Schnittblumen,
- Elektrohaushaltsgerate (Klein- und GroRgeréte),
- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,

- Sportartikel, Sportgerate (exklusiv Fahrrader),

- Tiere, Tiernahrung sowie Zooartikel.

d) Diese unter ¢) genannten Sortimente sind nur als Randsortimente mit einer Verkaufsflache von
insgesamt 150 m?2 im Kerngebiet 1 und 200 m? im Kerngebiet 2 zul&ssig. Einzelne Sortimente diirfen
dabei eine Verkaufsflache von 30 m? je Spiegelstrich nicht Gberschreiten.

1.2 Garage und Nebenanlagen
Geschlossene sowie offene Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache, Stellplatze auch auerhalb zulassig.

1.3 Anpflanzungen und Bindungen fir den Erhalt von Badumen, Straduchern und

sonstigen Bepflanzungen

a) Pkw-Stellplatzaniagen gem. § 47 BauO NRW mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit mind. einem
groRkronigen, hochstdmmigen Laubbaum je 6 Stellplatze im Stellplatzbereich zu bepflanzen.

b) Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen sind durch standortgerechte, einheimische,
grof¥kronige Laubbaume zu bepflanzen, zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

1.4 Passive LarmschutzmafRnahmen

In dem Kerngebiet sind firr Ubernachtungsrdume, Biro- und Praxisrdume, Unterrichtsrdume, Sitzungs-
und Aufenthaltsrdume sowie fiir ahnliche schutzbedirftige R&ume die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalld@mm-Mafle (erf. K'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
D&cher, Dachfenster etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV: erf. R'w,res = 35 dB
fiir Bdro- und Praxisrdume, Untemrichtsrdume, Sitzungs- und Aufenthaltsrdume sowie fiir dhnliche
schutzbediirftige Raume.

Larmpegelbereich IV: erf. R'w,res = 40 dB

fur Ubernachtungsrdume des Beherbergungsgewerbe sowie fir dhnliche schutzbedirftige Rdume. Im
Zusammenhang mit Fenstern sind zusatzlich schallgedampfte Liftungssysteme erforderlich, die die
Gesamtschalldammung der Aulenfassade nicht verschiechtern. Alternativ hierzu ist die Liftung durch
mechanische Liftungssysteme zu ermdglichen.
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Il. Kennzeichnungen und Hinweise

2.1 Bodendenkmale

Dem Westf. Museum fiir Arch&ologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaier (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiifichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre
Lage im Gelande darf nicht veréandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder seinem Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
archéologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafur bendtigten
Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2.2 Altlasten, Bodenbelastungen, Kampfmittel und Verdachtsflichen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher unbekannte Bodenverunreinigungen und
Kontaminationen nicht auszuschliefen. Sobald sich bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden zeigen, die auf eine Verunreinigung mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt durch den verantwortllchen Bauleiter oder Bauherrn
unverziglich zu benachrichtigen.

Die vorhandenen Bodenluftpegel und Grundwassermessstellen sind fir Kontrollmessungen zu erhalten.

Far die Altlastenverdachtsflache 1 (ISAL-Nr. 08/3811/42) besteht eine Baulasteintragung. Die
vorhandenen Schwermetallbelastungen sind durch die derzeitigen Oberflachenversiegelungen gesichert;
die Beseitigung der Versiegelung und/oder Baumanahmen sind vorab mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen,
da ein Kampfmittelvorkommen in der Nahe der Bahnanlagen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

2.3 Regenwasserbewirtschaftung und Grundwassernutzung

Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a
LWG in Verbindung mit der ortlichen Entwasserungssatzung. Aufgrund der Altlastenverdachtsflachen ist
eine genaue Uberpriifung der Bodenverhaitnisse fir eine Versickerung mit einer Genehmigung durch die
Untere Bodenschutzbehdrde und die Untere Wasserbehérde erforderlich.

Eine Foérderung und Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der Altlastenverdachtsfidchen nurin
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde maglich. Ggfs. sind neue Grundwasser-Messstellen
Zu errichten.

2.4 Larmimmissionen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Larmimmissionen unter anderem durch die
Bahnlinie, die gewerblichen Betriebe und die Landesstralle 519 zu erwarten. Zur Abschéatzung ist ein
Schallgutachten als Anlage zum Bebauungsplan erstellt worden. In den Textlichen Festsetzungen sind
entsprechende Vorgaben zur Baugestaltung und -konstruktion eingetragen.

2.5 Vorhandene Versorgungsleitungen

In den bisher &ffentlichen StraBenraumen, Flurstiicke 248 und 249 sind mehrere Versorgungsleitungen
vorhanden, u. a. eine Erdgashochdruckleitung, die nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt ist. Vor
Inanspruchnahme und einer Bebauung der Flachen sind die Leitungen im Einvernehmen mit den
Versorgungstragern und Leitungsinhabern zu verlegen.

2.6 Vorhandener Oberleitungsmast 196-6

Auf dem Flurstiick 280 ist innerhalb der Gberbaubaren Flache der Oberieitungsmast 196-6 vorhanden
und grundbuchlich gesichert. Der Mast ist nachrichtlich im Bebauungsplan dargestelit. Bei der Errichtung
baulicher Anlagen ist der Mast entweder zu versetzen oder es ist ein Abstand von mindestens 2,50 m,
gemessen von der Fundamentaufenkante einzuhalten. Die Hochspannung in der Oberleitung ist bei der
Héhengestaltung der baulichen Anlagen in der N&he des Mastes und seiner Oberleitung zu beachten.
Bauvorhaben missen frilhzeitig mit der zustandigen Stelle der DB Netz abgestimmt werden.
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ll. Grtliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW
i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die folgende Bauvorschriften betreffen nur die AuBenwénde von Gebauden, die entlang
der festgesetzten Baulinie errichtet werden.

a) Die AuRenwande sind mit einer Wandh&he von mindestens 49,60 m . NN auszubiiden.
Untergeordnete Wandteile dirfen auf maximal 1/3 der AuBenwandiange entlang der Baulinie die
vorgeschriebeme Mindesthdhe bis zu 2,00 m unterschreiten.

b) Die AuRenwéande sind mit Verblendmauerwerk oder verputzt auszubilden. Dabei ist mindestens 20%
der gesamten Ansichtsflache mit einer Glas-Konstruktion als Fenster oder als Fassadenverkieidung
(Flache gemessen einschlieflich Rahmen, Pfosten, Riegel u. &.) auszufiihren. Desweiteren sind fur
untergeordnete Bauteile und Flachen auch andere Materialien bis zu 30% der gesamten Ansichisflache
zulassig.

¢) Die AuRenwiande sind so kleinflachig zu gliedern und zu unterteilen, dass ein Materialwechsel
mindestens alle 40 m? Aufenwandflache vorgenommen wird.

d) Werbeanlagen durfen auf den AuBenwanden nur bis zu einer GroRe von insgesamt 10 m? angebracht
werden.
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