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- Spielwaren und Bastelartikel,

- Schreibwaren, Biicher, Zeitungen, Zeitschriften

- Uhren- und Schmuckwaren,

- Haushaliswaren, Glas- und Porzellanwaren,

- Haus- und Heimtextilien,

- Schnittblumen,

- Optik- und Fotoartikel,

- Musikalien, Schallplatten, CD's etc.,

- kleinteiliges Einrichtungszubehér, Schnittblumen,
- Elektrohaushaltsgerate (Klein- und GroRgerate),
- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
- Sportartikel, Sportgerate (exklusiv Fahrrader),
- Tiere, Tiernahrung sowie Zooartikel.

d) Diese unter c) genannten Sortimente sind nur als Randsortimente mit einer Verkaufsflache von insgesamt 150 m? im
Kerngebiet 1 und 200 m? im Kerngebiet 2 zuldssig. Einzelne Sortimente durfen dabei eine Verkaufsflache von 30 m? je
Spiegelstrich nicht Uberschreiten.

1.2 Garage und Nebenanlagen

Geschlossene sowie offene Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache, Stellplatze auch auRerhalb zul&ssig.

1.3 Anpflanzungen und Bindungen fir den Erhalt von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

a) Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NRW mit mehr als 5 Stellplétzen sind mit mind. einem groR kronigen,
hochstammigen Laubbaum je 6 Stellplatze im Stellplatzbereich zu bepflanzen.

b) Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen sind durch standortgerechte, einheimische, groRkironige Laubbaume
zu bepflanzen, zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

1.4 Passive LarmschutzmalRnahmen

| n dem Kerngebiet sind fir Ubernachtungsraume, Biiro- und Praxisraume, Unterrichtsrdume, Sitzungs- und
Aufenthaltsrdume sowie fur dhnliche schutzbedirftige Raume die folgenden erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher, Dachfenster etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereich IV: erf. R'w,res = 35 dB
fur Biiro- und Praxisraume, Unterrichtsraume, Sitzungs- und Aufenthaltsrdume sowie fir ahnliche schutzbedirftige Raume.

Larmpegelbereich IV: erf. R'w,res = 40 dB

fur Ubernachtungsréume des Beherbergungsgewerbe sowie fur ahnliche schutzbedurftige Raume. Im Zusammenhang mit
Fenstern sind zusatzlich schallgedéampfte Luftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschalldammung der Auenfassade
nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Liftung durch mechanische Luftungssysteme zu erméglichen.

gez. Dodenhoff
Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

3. Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung hat gem. § 3 (1) BauGB stattgefunden.
Emsdetten, den 05.05.2003
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gez. Dodenhoff
Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

4. Der Ausschuss fur Stadtplanung und Umwelt der Stadt Emsdetten hat am 28.06.2001 beschlossen,
diesen Bebauungsplan mit Begriindung &ffentlich geméaR § 3 (2) BauGB auszulegen.

Emsdetten, den 05.05.2003

gez. Dodenhoff

Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

5. Dieser Bebauungsplan mit zugehériger Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
16.07.2001 bis einschlieRlich 24.08.2001 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Emsdetten, den 05.05.2003

gez. Dodenhoff

Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

6. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom 10.07.2001
bis 10.08.2001 stattgefunden.

Emsdetten, den 05.05.2003

gez. Dodenhoff

Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

7. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 25.09.2001 die Anderung und Erweiterung dieses
Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 05.05.2003

gez. Dodenhoff

Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

8. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 24.09.2002 den Satzungsbeschluss aufgehoben und die
erneute Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) und (3) BauGB beschlossen. Der
Bebauungsplan hat in der Zeit vom 25.11.2002 bis einschlieRlich 30.12.2002 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 05.05.2003

gez. Dodenhoff

Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

_ 9. Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom

25.11.2002 bis 30.12.2002 stattgefunden.
Emsdetten, den 05.05.2003

gez. Dodenhoff

Fachdienstleitung FD 61 Stadtentwicklung/Umwelt

10. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 08.04.2003 die Anderung und Erweiterung dieses
Bebauungsplans erneut als Satzung beschlossen.
Emsdetten, den 05.05.2003

gez.Moenikes

Burgermeister

gez.Kuffen
Schriftfihrer

11. Der Satzungsbeschluss der Anderung und Erweiterung dieses Bebauungsplans ist am 28.04.2003
gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt dieser
Bebauungsplan in Kraft.

Emsdetten, den 05.05.2003

gez.Moenikes

Blrgermeister
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Zeichnerische Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Planzeichenerklarung

Kerngebiet mit der Funote 1

MK Siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.1
mit Sortimentsbeschrinkung

mit unzulassigen, bzw. eingeschrankten Sortimenten im Einzelhandel,
siehe Textliche Festsetzung Nr. I. 1.1 c) + d)

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: z.B. 0,6

Geschossflachenzahl: z.B. 1,5

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Baulinie, Uberbaubare Flache
Baugrenze, Uberbaubare Flache

in der nichtfarbige Darstellung:
Ubergangspunkte zwischen Baulinie und Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinien
Offentliche StraRenverkehrsflache

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Anpflanzungen und Bindungen fur den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Pflanzgebot fir einen neuen Laubbaum,
siehe Textliche Festsetzungen Nr. |. 1.3

@ Erhaltung der bestehenden Laubbaume

Sonstige Planzeichen
Grenze des Anderungs- und Erweiterungsbereiches des
Bebauungsplanes

e Flachen, bei deren Nutzung passive Larmschutzmalnahmen zu beachten
sind, siehe Textliche Festsetzung 1.1.4

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenen Stoffen belastet
X sind oder ein Verdacht hierfir besteht, siehe auch Hinweis 2.2 und 2.3

®1 Altlastenverdachtsflache 1, ehem. Fassreinigung Niehues,
(ISAL-Nr. 08/3811/42), siehe stadtebauliche Begriindung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2N
&

Flur 34

P
—

—

T
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Bestandsdarstellungen Kennzeichnungen,
Ubernahmen, Vorschlage

vorhandene Wohngebaude

mit Zahl der vorhandenen Vollgeschosse

vorhandene Wirtschafts-
gebaude, Garagen

Flurbezeichnung

Flurstlicksgrenze, -nummer

Grenze des bisherigen Gesamtbebauungsplanes

und anderer Bebauungsplane
vorhandene, unterirdische Leitung,

in diesem Fall: Erdgas-Hochdruckleitung, siehe auch Hinweis 2.5

Oberleitungsmast 196-6, siehe auch Hinweis 2.6

i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

festgesetzten Baulinie errichtet werden.

vorgenommen wird.

I11. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

Die folgende Bauvorschriften betreffen nur die Aulienwéande von Geb&uden, die entlang der

a) Die AuRenwande sind mit einer Wandhohe von mindestens 49,60 m 4. NN auszubilden. Untergeordnete Wandteile dirfen auf maximal 1/3
der AuRenwandlinge entlang der Baulinie die vorgeschriebene Mindesthéhe bis zu 2,00 m unterschreiten.

b) Die AuRenwande sind mit Verblendmauerwerk oder werputzt auszubilden. Dabei ist mindestens 20 % der gesamten Ansichtsflache mit einer
Glas-Konstruktion als Fenster oder als Fassadenverkleidung (Flache gemessen einschlieRlich Rahmen, Pfosten, Riegel u. 8.) auszufihren.

Desweiteren sind fur untergeordnete Bauteile und Flachen auch andere Materialien bis zu 30 % der gesamten Ansichtsflache zulassig.

c) Die Aulenwande sind so kleinflachig zu gliedern undl zu unterteilen, dass ein Materialwechsel mindestens alie 40 m?* Aulenwandflache

d) Werbeanlagen durfen auf den Aufenwanden nur bis zu einer GréRe von insgesamt 10 m* angebracht werden.

IV - ReChth I'U n d I ag e n in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultige Fassung

1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGIBL. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950, 2013).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58).
4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung vom vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).
5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 300.04.2002 (GV NRW S. 439 / SGV NRW 2129).

ll. Kennzeichnungen und Hinweise

2.1 Bodendenkmale

Dem Westf. Museum fiir Arch&ologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen wnd Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht ver&ndert werden (§§
15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinem Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die
dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2.2 Altlasten, Bodenbelastungen, Kampfmittel und Verdachtsflachen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher unbekannte Bodenverunreinigungen und Konttaminationen

nicht auszuschlieRen. Sobald sich bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine
Verunreinigung mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kireises Steinfurt
durch den verantwortlichen Bauleiter oder Bauherrn unverziglich zu benachrichtigen.

Die vorhandenen Bodenluftpegel und Grundwassermessstellen sind fir Kontrollmessungen zu erhalten.

Fur die Altlastenverdachtsflache 1 (ISAL-Nr. 08/3811/42) besteht eine Baulasteintragung. Die vorhandenen
Schwermetallbelastungen sind durch die derzeitigen Oberflachenversiegelungen gesichert; die Beseitigung der
Versiegelung und/oder BaumaRnahmen sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimme:n.

Die Durchfithrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen in der Nahe der Bahnanlagen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

2.3 Regenwasserbewirtschaftung und Grundwassernutzung

Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich nach § 51a LWG in
Verbindung mit der drtlichen Entwasserungssatzung. Aufgrund der Altlastenverdachtsflachen ist eine genaue
Uberpriifung der Bodenverhéltnisse fur eine Versickerung mit einer Genehmigung durch die Untere Bodenschutzbehérde
und die Untere Wasserbehérde erforderlich.

Eine Forderung und Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der Altlastenverdachtsfiachen nur in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehérde méglich. Ggfs. sind neue Grundwasser-Messstellen zu errichten.

2.4 Larmimmissionen

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Larmimmissionen unter anderem durch die Bahnliinie, die
gewerblichen Betriebe und die Landesstrale 519 zu erwarten. Zur Abschatzung ist ein Schallgutachten als Anlage zum
Bebauungsplan erstellt worden. In den Textlichen Festsetzungen sind entsprechende Vorgaben zur Baugestaltung und
-konstruktion eingetragen.

2.5 Vorhandene Versorgungsleitungen

In den bisher 6ffentlichen StraRenrdumen, Flurstiicke 248 und 249 sind mehrere Versorgungsleitungen vorhanden, u. a.
eine Erdgashochdruckleitung, die nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt ist. Vor Inanspruchnahnne und einer
Bebauung der Flachen sind die Leitungen im Einvernehmen mit den Versorgungstragern und Leitungsinhabern zu
verlegen.

2.6 Vorhandener Oberleitungsmast 196-6

Auf dem Flurstiick 280 ist innerhalb der tiberbaubaren Flache der Oberleitungsmast 196-6 vorhanden| und grundbuchlich
gesichert. Der Mast ist nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist der Mast
entweder zu versetzen oder es ist ein Abstand von mindestens 2,50 m, gemessen von der Fundamenitaullenkante
einzuhalten. Die Hochspannung in der Oberleitung ist bei der Hohengestaltung der baulichen Anlagem in der Nahe des
Mastes und seiner Oberleitung zu beachten. Bauvorhaben mussen fruhzeitig mit der zusténdigen Stellle der DB Netz
abgestimmt werden.
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Satzungsfassung
Stand 20.02.2003
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Am Markt 1
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