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1 Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir die Zulassigkeit von Vorhaben gelten neben den Festset-
zungen im Planteil, der Abstandserlass des Ministeriums fur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW
vom 02.04.1998. Sofern der Immissionsschulz nachgewiesen
werden kann, ist auch die Anwendung der jeweils niedrigeren
Abstandsklasse zuldssig (§ 31 (2) BauGB i. V. m. 2.4.1.1 Ab-
standserlass). Auch kann 2.2.2.5 des Abstandsegass in Be-
tracht der Schutzwiirdigkeit der Wohnnutzungen im Auflenbe-
reich angewandt werden.

Einzelhandelsnutzungen sind im gesamten Plangebiet unzulds-
sig, aulBer:

Verkauf von Waren und Zubehorteilen aus der Eigenprodukti-
on. Die Verkaufsfiache darf jedoch 200 gm nicht iberschreiten.

GE 1/GE 2:
Wohnnutzungen gem. § 8 (3) 1. BauNVO sind unzuléssig.

GE 2:

Nutzung gem. § 8 (2) 2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsge-
baude sowie anderweitige Nutzungen zum dauerhaften Aufent-
halt sind unzuléssig.

1.2 Mag der baulichen Nutzung

Die im Planteil festgesetzte Geschosszahl kann ausnahmswei-
se um ein Geschoss iiberschritten werden, wenn es sich um
Werkhallen ohne Zwischendecken handelt.

1.3 Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Flachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den
festgesetzten Baugrenzen. Die Bestimmungen der BauO NW
iiber Abstandsfldchen bleiben unberiihri.

Gebaudeteile, wie kleine Zwischentrakte, Treppenhaustirme,
Fahrstuhlschéchte kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden.

Garagen und Nebengebaude gem. §§ 12 und 14 BauNVO sind
nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Stellplstze sind innerhalb der Baugrenzen oder in den nicht @-
berbaubaren Bereichen zu dffentlichen ErschlieBungsaniagen,
auler zur StraBe Lange Water zuldssig.

1.4 Héhenlage der baulichen Anlagen

Grundstiicksflachen sind auf ein Niveau von mind. 45.00
miiNN anzufillen.

15 Bepflanzungs- Landschaftspflegerische MaBnah-
men

StraReneinmiindungen und StraBenkreuzungen sind von jegli-
cher sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe
ab 0,80 m - bezogen auf OK Fahrbahn freizuhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB).

Mindestens 20 % der Grundstiicksfiichen sind naturnah zu
gestalten und mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen (sh. Pflanzliste). Flachenhafte Versiegelungen, mit
Ausnahme notiger ErschlieBungs- und Steliplatzfiichen sind
unzuléssig. Mindestens 40 % der Stellplatzfldchen sind in was-
serdurchlissiger Bauweise zu erstellen. Je 5 Stellplatze ist ein
heimischer Laubbaum mittierer GroRe zu pflanzen und zu pfle-
gen. Die Neuanpfianzung solite folgende Anforderung erfiilien:

Stammumfang: mind. 20 cm

Baume sind jedoch nicht auf der mit Leitungsrecht belegten
Flidchen entlang Lange Water zu pflanzen.

Anstelle eines Baumes kénnen heimische Straucharten der u.a.
Gattung, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden,
sofem die Gruppe sich iiber mindestens 5 gm erstreckt. Fir
Neuanpflanzungen sind nur die im Anhang aufgefiihrten Béu-
me und Stréucher zu verwenden.

Entlang der Westumer LandstraBe wird ein 6m breiter Griin-
streifen auf Offentlichem Grundstiick angelegt. Die Pflanzen
sind anhand der potentiellen natirlichen Vegetation auszu-
wihlen (sh. Pflanzliste). Die Pflanzanordnung der Stréucher ist
fischendeckend in Diagonalverband mit einem Pflanzabstand
von 1,50 m x 1,50 m vorzunehmen. Je 200 gm ist ein standort-
gerechter heimischer Baum zu pflanzen. Die Anpflanzungen
sind mit Wildschutzzdunen einzufrieden.

1.6 Regenwasserbehandiung

Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Hierfiir
sind Genehmigungen gem. § 58 LWG, § 7 WHG einzuholen.
Die Sammlung und Nutzung des Regenwassers ist zulassig.

Fiir den Fall ,dass die Nutzung des Regenwassers zur Toilet-
tenspiilung 0.4 vorgesehen sein sollte, ist dafir eine gesund-
heitsaufsichtliche Genehmigung beim Gesundheitsamt des
Kreises Steinfurt einzuholen.

2 Hinweise

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Baudenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Mu-
seum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpfiege Minster,
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage
nach einer miindlichen, 1 Woche nach einer schriftlichen An-
zeige unveréinderi zu erhaiten (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz).

Léschwasserversorgung

Die Feuerléschwasserversorgung von Betrieben mit erhGhten
Brandrisiken, BrandabschnitisgroBen nach BauO NW oder er-
hohten Brandlasten ist mit der Brandschutzdienststelle abzu-
stimmen.

Kanalisation

Die der Ersteflung oder wesentlichen Anderung von Kanalisati-
onsnetzen fiir die offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde-
liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG.
Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die ffentliche Wasser-
versorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu beach-
ten.

Fernmeldewesen

Der Telekom Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen um enispre-
chende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfilhrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Femmeldeanlagen darf nicht be-
eintréchtigt werden.

Altlasten / Bodenbelastung

Bodenbelastungen oder Verdachtsfléachen sind im Plangebiet
nicht bekannt.

Immissionen

Die Bereiche der GE 1 und GE 2 sind aufgrund einer benach-
barten Masttierhaltung mit Geruchsinnmissionen vorbelastet.
Baum- und Pflanzenschutz

Bei Bauma@nahmen sind zum Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stinden und Vegetationsfidchen die DIN 18 920 und RAS - LG
4 zu beachten.

Anhan iste

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baume:

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus peiraea

Sandbirke Betula pendula

Moorbirke Betula pubescens,

Rotbuche Fagus sylvatica

Espe Populus tremula

Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia

Schwarzerle Alnus glutinosa (mur am Flielgewasser)
Weiden Salix spec. (nur am Gewasser)
Hainbuche Carpius betulus

Sommerlinde Tilia platyphytios

Winteriinde Tilia cordata

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn Acer platanoides

Vogelkirsche Prunus avium

Feldahom Acer campestre

Esche Fraxinus excelsior

Straucher:

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Faulbaum Frangula alnus

Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulusi

Hundsrose Rosa canina

Salweise Salix caprea

Hasel Corylus avellana

Weifsdorn Crataegus monogyna und Cr. laevigata
Schiehe Prunus spinosa

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Pfaffenhitchen Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Kreuzdom Rhamnus catharticus
Gemeine Felsenbirne Amelanchie ovalis
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Wildapfel Malus silvestris
Wiidbtrne Pyrus communis
Ohrweide Salix aurita
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Die PRanunteriage entspricht den
anforderdmgen des § 1 der Plan
zeichenvernmigung

Stand der Planuiteriage 8/ 21400

Diese Anderung des Bebauungsplanes hat
mit aer Begrundung gemal § 3 Abs 2
BauGB in der Zeit vom 02.01. 2001
bis02.02.01 offentiich ausgelegen

Emsdeatten den

Emsdetten den 12.04. 2001

gez. Gron hagen _ '
Fachdienstieung Stadtentwickiung / Umweit

et vermessungsing

r

Diese Anderung des Bebauungs-
planes wurde gemab § 2 BauGB

yvom Ausschuss fur Stagtplanung und
Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten

am 2610.00 beschiossen

Diese Anderung des Bebauungsplanes
wurde gemaR § 10 BauGB vom Rat
der Stadt Emsdetten am 03.04.2001
als Satzung beschlossen

Emsdetten den 12.04.2001
Emsdetten den 12.0L4.2001

gez. Moenikes
Der Burgermeister

: gez. Gronhagen
F achdienstieitung Stadtentwickiung / Jmweit

_gez. Wixmerten
Schriftfuhrer

Die Burger sind bei der Anderung
dieses Bebauungsplanes gemal § 3 Abs 1
BauGB beteiligt worden

Diese Anderung des Bebauungsplanes
wurde gemas § 10 Abs 3 BauGB
am12040%rtsublich bekannt

gemacht

Mit der Bekanntmachung

st die Anderung des Bebauungspianes

in Kraft getreten

Die Anderung des Bebauungsplanes liegt
mit der dazugehorigen Begrundung offent-
lich aus

Emsdetten. den  12.04. 2001

. Ggez Gibohggen

F aé.hdnensﬂeutung Stadtentwickiung / Lmwetlt

Die Trager offentlicher Belange Emsdetten gen 12.04.2001
sind bei der Anderung dieses Be-

bauungsplanes gemat § 4 BauGB

beteiligt worden X gez. Moenikes
Dier E‘Su!ge:me@gef

Emsdetten den 12.04.2001

gez. Gronhagen
Fachdienstietung Stadtentwicklung / Umweit
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Rechtsgrundlagen

1 Die einschlagigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141).

2. Die einschlagigen Bestimmungen der BauNVO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22 April 1993 (BGBI. |, S. 466).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

4 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. M&rz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232).

5 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW S. 666/SGV. NRW. 2023), zu-
letzt gedndert am 17. Dezember 1997.
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Stadt Emsdetten

Der Burgermeister
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FB I/ FD 61 Stadtentwicklung - Umwelt

Bebauungsplan Nr. 18 A

.Neuenkirchener Strafie - Nord "
1. Anderung

Zu diesem B-Pian genort Aufgesteiit

Emsaetter;,  30.10. 2000
- Begrinaung gez. Moenikes

(Der Burgermeister)
Flur 63 Mafistab 1: 1.000
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