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Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Neuenkirchener StraBe " der Stadt Emsdetten
Teil I1 = Textl. Festsetzungen

8 1

. Rechtsgrundlagen

¥i

Die einschligigen Bestimmungen des BauGB i.d.F.d. Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. 1. S. 2253).

. § 81 BzuONW i.d.F.d. Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GVNW S. 249),

zuletzt geindert durch Gesetz vom 18. Dezember 1984 (GVNW S. 803).

. Die einschldgigen Sestimmungen der BauNVO i.d.F. vom 15. Septerler

1977 (BGB1. I. S. 1763), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom
19. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2665).

. §§ 4 und 28 der GONW i.d. Neufassung vom 13. August 1984 (GVNW S. 574),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Oktober 1987 (GVNW S. 342),

Sémtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z.Zt. glltigen Fassung.

Neben den in Teil I = Plan getroffenen Festsetzungen gelten folgende Vor-
schriften:

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Fir die Zuldssigkeit von Vorhaben gilt der RunderlaB des Ministers
fir Arbeit, CGesundheit und Soziales vom 09.07.1982 "Absténczs zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wchngebieten im Rahmen cer Bau-
leitplanung". Ausnahmen von den im Bebauungsplan Teil I festgesetzten
unzuldssigen Anlagen sind moglich, wenn die Unbedenklichkeit bezgl.
des Immissionsschutzes sichergestellt wird.

1.2 Nicht zugelassen sind Betriebe und Betriebsteile, die Staub cder
Ceriiche verursachen.

1.3 Gebsudeteile, -kleine Zwischentrakte, Treppenhsustirme. Fehrstuhl-
schachte- konnen gemaB § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache errichtet wergen.

1.4 Die im Bebauungsplan festgestezte GeschoBzahl kann ausnghmeweise
um ein GeschoB® Gberschritten werden, wenn es sich um Werkhallen
chrie Zwicschendecken handelt.
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2. Gestaltung

2.1.1 Verwaltungs-,” Geschafts- und Wohngebiude sowie Garagen dirfen
nur ein Flachdach mit nicht sichtbarer Neigung tragen.

9.1.2 Fiir Lager und Werkgebdude sind jedoch auch Dacher mit einer
Neigung bis zu 15° zugelassen.

2.2 Bei der Gestaltung der AuBanw3nde und Fassadenbauteile ist von
wenigen Grundmaterizlien auszugehen, die in Oberflachenstruktur und
Farbgebung mit der Nachoar- und Gesamtbebauung im Einklang stehen.

Die Dicher und Fassaden aneinander gebauter Nebenanlagen sind ein-
heitlich zu gestalten.

2.3 Die vor den straRenseitigen Baugrenzen liegenden unbebauten Grund-
sticksflachen sind gértnerisch ocer als_SteIIplatzfléche anzulegen.

ager- oder Arbeitsflachen diirfen hier nicht eingerichtet wercen.

. Einfriedigungen

3.1 Die Abgrenzung der privaten Grundsticksflachen zum sffentlichen
StraRenraum darf nur mit bis 10 cm hohen Rasenkantensteinen er-
folgen.

3.2 Sicherheitszdune sind bis zu einer HGhe von 2,20 m zuldssig. Sie
missen zur offentlichen Verkehrsfliche hin mit einheimischen Gehol-
zen so gestaltet wercen, dad sie von dieser aus nicht sichtbar
sind. Geschlossene Winde missen aus ciesem Grund 0,75 m Abstand
von der Verkehrsfldche einhalten.
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;bauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Neuenkirchener
nzungen wird festgesetzt, daB

Fiir den Bereich des [t
Strake" einschl. der [ rgd

1. gemdB § 1 (5) gauNv0 Einzelhandelsnutzungen in GE- und GI-Gebieten

unzuldssig sind.

2. Ausnahmen statthaft sind fir

2.1 die in der Anlage Zu den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten
nicht sentrumstypischen Einrichtungen,

5.2 Einzelhandelsnuungen, wenn sich das Angebot auf an gleicher
Stitte in [ {genpreduktion erstellte Waren und Zubehdrteile

(ik;i beschrankt, tnd die Verkaufsfldche 200 m? der gesamten ;

Nutzflache nicht iiberschreitet. =

edg



Anlage zum Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Negenkwcherjer Strabe . /f

hier: Liste der Betriebsarten

. Abstendsliste 1982 -

Abstands-  Abstand Lid. Betriebsart
klaise inm Nr. ‘
' 1 1500 1 Kokereien _ . : .
2 Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von Chrom, Mangan. Karbiden, Ko-
. rund u.a. sowie von Ferrolegierungen v :
"3 Erdalraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
) F éhrikgn der chemischen Industrie mit'mehr als 10 Produktionsanlagen .
5 Anlagen mur. He}st,ellﬁng vou Viskosekunstfasern -
I t 2{)0 8 - Hochofénwerke ] : .
T Stuahiwerke (ausgencmmen Stahlwerke mit Lich:hagez'-:éfen unter 30 t Gesamt-
. abstichgewicht) (*) o : T
' L 8 Erdilraffinerion chne chemische Weiterverarbeitung
ur " 1000 ¥ E. ssuteranlagen _
r - 10 ' ;;-lariken zur Herstellung von Bewn_!efmsneineﬁ und Betonfertigteilen im Freisn. -
o 11 ‘ Anlagen zur Kohlevergasung )
| (‘-‘ 12 Blei-, Zink- und Kupfererzhitien ) T
i" 13 - Aluminiumbhiitten o
14 Anlagen zur Hersullunglvon Eisan- ynd Stahlknnst.ruk_tioncn im Fraien (%
15 Arlagen zur Herstellung von Stahibehdltern im Freien (Y -
18 Anlagen zum SBayven Schuffskérpern aus Metail im Freien {*)
17 Fakriken der chemischen Industris mit héchstans 10 Praduktionsanlagen
13 Anlagen ur Herstellung von Schweletkanlensiat]
g I‘I‘ierkﬁrper:erwertungsanl-agerii Anlagen zyr Verarbgu'u ngvon Herischen ALf3]-
. en .
s 800 20 Massentierhaltung, soweit genehmigungscllichtig nach BImSchG, aker mehr als
" ‘ 100000 Seick Mastgeflige! und/odeér Legenennen oder 2000 Schweine
21 - Zementfabriken Ny .
22 . Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein
”~ 3 Sch!ackenaufberéitungsanlagen : '
(" 24 . Kraftwerke {Kohle, OI.. Gas) ab 2 TI/h (ea. 210 MW) ()
o 25 Stahlwerke mit Lichthogendfen unter 501t Cesamtabsuchgewicht
' ((\-’ 248 Stahlgieflereien _ o ‘
‘ . 27 " Metallumschmelzwerke (Altmet.a.llau_{bereitungj ‘ . .
28 Automobil- und Motarradfabriken sowie Fabriken zup Hersteltung von Verbren-
nungsmotoren : '
29 Anlagen zur Teerverwertung
i ‘ 30 . Rulfabriken ‘ . .
b1 Anlagen zur Herstellung von Mineraldiingesr
32 Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplsttenwerke
33 Ribenzuckerfabriken ‘ :
34 ' Mﬁl!verbrennu’nésanlagen fir Huusmill ung hausmiillihnliche Abfiile iber § f
t'h Durchsatz o . : .
v 500 s Massenlierhaltung, soweit gcnohmigungaptlic’ﬂtig nuch RImSchG, uber weniger
: " als 180000 Stiick Mastgefliigel und/ader Legehennen oder 2000 Schwuine
36 Eriaufbérei!,ungsaniagon ‘
By Schotterwerke ... . -
Ja Anlag€n zur ch:stellung von }‘vr‘tigbmon und Mértel A
a8 Anlagen :um Kalzinieren. Rosion, Schnielzen oder Sintern muneralischer Stolfe
- einschlielich Mineral- und Glastasernersicllung
40 Kraftwerke (Kohiv, 01 Gas) unter 2 T2/N {ca. 210 MWY) {*)
1l- Umspannwerke aly Freiluftanlagen iiber 110 WV Unterspunnung (*)

12 “Warmwaslzwerke und Rohrwerke einschlietlich Rohrbogenhersteilung (°)



_/ Abistands-

Abstand.  Lid. Betriebsart
Xlasse inm Nr.
sl T w'ﬁ Schmiede- und Hammerwerke (*) | :
| 44 Kaliwalzwerke (*).. : P! .
45 Eisen- und Tempergielereien Gber 6t Schmelz!e:smng
48 Waiz- und Hammerwerke fir Laichimetalle (*) ‘
47 Anlagen rur Herst.el.lung vor Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen .
Hallen (*)
43 Anlagen zur Herstelung von Sd'ueneninhmugen .
4§ A.;z]agen Zur Herstel]ung und Vorfemgung von Dampfkemln und Roh.r!mtu.ngen
50 f'u:lagen zur Herstellung von St-a.h.lbehn.ltam in geschlossenen Hallen o)
-1 Anlagen zur Herstallung van Bremsbeligen
= Anlagen zur Herstallung vom Kahleelektroden
33 Drahtisckierfabriken: .
54 Einzelbetriebe der chemischen Grundstotfindustrie. .
55 Anlagen zur Herstellung von Farbstatfen {organische Fa.rbm;"t.el und Pizmenha)
58 4 =1=req der pharmiazeutschen Grundindustrie
6’ - 57 Axnlagen zur Kunststafherstellung
W\ 58 Anlagen zur Herstallung von Kunststotfisilen aus Phenolha.r-..en
‘ ' 59 ~ Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Ku.nststoﬂ'beli.gen ‘ )
@ 80 Aalagen zum Beschichten u.nd Trul.ken mit Kunststolfen untar Verwendung von
: Phenolhurzen
s1 Anlagen zur Herstallung von technischen Olen und Fettan
82 Glashitten mit maschineller Glasherstellung
83 Holtimpragnieraniagen unter Verwendung ven Teerdlen
o4 Papierfabriken (ohne Zellulaseherstellung) mit Holrschli®
85 . GroBschlachthiuser und Sehlachthife '
56 Olmihlen mit Ratination
a7 Aufbere:tl.r.nzsanlngzn Kr bxtun.mosa Str a.ﬂenbaum&e
88 Sc‘xromhnndelsbe'.nebe mit Kabelabbrenntifen und Pallwerken sowie Autover-
wertungshetriebs mit Vgrsc-:.rat::.ng urd Sh:edde'a.nhgen
1) Autokinos {*) '
10 Batriebshdfe fir Stralerbahnen (*)
@ . 71 Deponien -
- 1 ‘ E 300 v Intensivtierhaltung, soweit nicht ge-:ehmigungspmchr.ig nach BlmSehG, aber
@'\/ : mehr als 5000 Stick MastgeQigel und/oder Legehennen oder 100 Schwel.ne
: - 73 Stweinbriiche, Ton- und Lehmgruben
T4 Anlagen zum Mahlen oder Blahex von Ton, Schiefer und Perlit
75 Swasmahlwerke, ~sigereien, -sc.!-lezterexen. ~-polierersien
8 T Gew-t;mung und Au.f'berextung von Sand, Biras und Kles (obne Fludkiesgewin-
nung )
17 " Anlagen zum Mahlen von Zement und zementihalichen Blndemine!n sowie von
Scnlacken
18 Anla;en zur Herstellung von erge!e:- und anderen grabkerumschen Erzeugnis- .
sen, von Grobsteinzeug fir Gewerbe und Landwirtsehaft sowie von feuer- und’
siurefesten Keramakemqgnusen
79 Arlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen In ge-
] schlossenen Hallen (%) o . :
a0 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren {*)
[ Anlagen zur Herstellung van Kalksand- und Gasbetanstsinen
32 Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und - -leichtbauplatten
a3 Anlagen zur Houf.euung van Asbeshzement und Asbestwnren
M- Fernhéizkraftwérke ab 200 GI/h ()
as G aseneugungsmlazen
1] Gasverdichterstationen f{ir Femle:tungen( )
- " Stranggufl- und Flimmanlagen
2

Prelwerke (")




o

Abstands- Abstand

Lid.

o
™~

Betriebsart
asze inm Nr.
1) Stab=und Prmsmnsmhmehemm Drahwehereien |
20 . Anlagen zur Herstélling vou Bolzen, Nigeln, Nieten, Schrauben, Kugeln oder
‘shnlichen metallischen Normteilen durch Druckumiormen auf Anmmaun ")
31 Eisen- und TempergieBereien bis 8 t Schmelzleistuny
% Metallhalbzeugwerke, Metslldrahtziehereien (ohne Leichtmetalle} {*)
93 MetallgieBereien’ E
-7 Sck v:ermud:.lnenhau
85 Anlagen zur Herml!u.ng von Akkumulatoren und Baﬁanen
@8 Verzinkungsenlagen .
97 Emaillieranlagen .
3 Arlagen mrA.itoIregenanemng _
9% Arlagan zur Herstellung von. morgamschen Pigmenten
1c0 Axnligen der pharmueuﬂschen Industrie auf reip pﬂa.:uhcher Basis
10t Kuw:stsiotf-Schaumungsaniagen
‘ 102 Aniagen zyr Herstallung von Gelatine
t’\/ 103 Lackiabriken
14 Fatriken zur Herstellung ven Sel.fen und Waschmittels, Industrie- uad snnstige.n
. Reinigungsmitteln
108 | Anlagen zum Trinken und Beschichten mit Bitumen . .
. 108 Aniagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststollen choe Vemndunz von
Phenoiharzen (keine Kunststolbelige)
w0t "Anlagen zur Herstallung von-Gummiwaren :
108 Fabriken rur Herstellung vor Reifen {einschlieflich Rudemeuemg) u;ud Gr.un-
mifdrderbindern
109 Porzellan- und Feinkeramikwerke
110 Siga-, Farnier- und Schilwerke
111 Houdmprignieranlagea unter Verwendung von Salzen
uz Antugen zur Herstallung von Bauelementen und | ln Seriea geferdguen Holzbau-
ten
113 Fab=ixen mur Herstallung von Polstergestallen
114 Hoizmmehlfabriken
115  Fabriken zum Furniersn, Beschichtes und Lackiere= von Holz
118" Papiertabriken (ohne Zelluloseherstellung) obkne Holzschlif
117 Wellpapperfabriken (%) i
118 Rotationsdruckereien
119 . Lederfabziken . '
120 Anlagen zur Texulwndelung {z.8, Bleichereien, Firbervien, Appreturanstalten),
" Anlagen rur Herstellung von Schicht- uad: ‘C.aschiersmﬂea. Swotidruckereien
111 Su:ke!nbnken )
122 Fabriken zur Herstellung von Pou:mes frites und Kamﬂelchps.A.ruagen zum
Risten von Niissen .
123 - Schokoladenfabriken mit Kakaordstereien
124 Anlagen rur Trockenmilcherzeugung
Pt KaHeerdsdabriken ' -
128 Hefefabriken
127 Brauereien und Brennereien
128 Getzankeabfiillanlagen {7)
129 Zeitungsspeditionen (*) .
120 Betriebe zum Umschlag gréBerer Giltermengen und Schrotiplitze
1 Auwbu;unternehmen. Gul.erkru.ltwugenbe:nebe Auuaho!e sowie Betriebshile
. . der Miillabfuhr und der Autsbusvérkenrsbemiebe (°}
132 Syedmonsb-emebe mit Reinigung von Fahrzeugbehiltern
133 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mibelspeditionen und -Tansportbetriebe,
Lagereien (*) )
34 - Kikranlagen

- 138

Miallumladestationen



E:u.ndl- Abstand

L4

Betrlebaact
- ylasee In m Nr.
vu 2'00‘. :, o138 Antagen rur Herstallung von Gipsarzeugnissen Xir Bauzwecke
137 Maschineniabriken und Ei.i;terelen . :
132 Anlagea zum Bau ven Krdt{;hneugkmsseﬁan und -anhingera
139 T Autoraatische Autowaschstralen () ' )
140 Anlagen zur Hertellung voo Kabaln unter Verwsndung vono Bitumen
141 Anlagen zur Herstaliun; von Schldssern und Beschidgen {ohne GleDereien)
42 - Anlagen zur Herstellung voa Schlelfmitteln und -scheiben’ :
14 Anlagen zur Hersteilung von Mibeln, Kisten und Palettan aus Holz und sonst-
gen Holzwarea aullar Polstargestellen und Polstarmdbeln
144 ‘Mihlen . |
145 Futtermittelfabriken’ .
148 Brodabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauerbacicwaren
141 Fletachwaren!abrikan ’
148 ‘Riuchereion.
149 Cefliigelachlachtareien
120 »éitchverwermungsanlagen chne Trockenmilcherzeuguag
o 18t Afargacine- und Kunstipeissfettfabriken: B
_U' A 142 Fabriken #ir Konservea und Getrierkost
5.5 Spel:evdlrzehbrlk (3.1
‘L. e 154 GrolkihihKuser
B 133 Millzersien -
155 Zimmaereien (") ‘ :
187 Anlagen zur Kea2dabrzsugiberwachung (7).
vl 100 144 . Anlagen Tum Boctabau .
' 139 Ik;.*ﬂa.hmng—aayusnm#arkr.ht:an . ,
180 Qatsiebae des Farnseh-, Rundfuaic-, Talefanie-, Talegraphie—und Elektrogerite~
; baus sawie der sonstigen elekTonischen und feinmechanischen Industrie
141 Anlagec sur Hesmteilung von Kabala unter Verwvenduag von Kunststot!
182 Anlagen rur Harnellung von Schoeidwaren und Sestacken sowle Werkzeugea
(chne Hammmeraerke) " ‘ .
14 Schlossereien, Drehareien. Schweilereien, Schleifereien in geschlossenen Hallen.
164 Antagen zur Xonfekdonlerung von pharcnazeutschen Erzeugnisses
‘ 188 Anlagea rum Mlschen und Ahtlilen von Seilen, “Fasch- und Reinigungsmitieln
w 148 Aniagen der Farhwarenindustria o
L 187 Anlagea zur Heraullung von Kumumtt‘.nuén ahna Varwendung vos Phengluar
zen :
_(‘ 138 Anlagen zur Ruadernsuerung voa PReifen
T Tlschlereien und Schrelpereiea
110 Anlagen ruz Herstellung von Biirstenwarsa
11 T.lpeun!u.hdken _‘ )
i Druckereien ghne Rotatonsdruck . ‘
113 Fabrikea zur Herstallung von Lederwaren, Kotfern uad Taschen, Handschuhma- '
: _chereien und Schuhfabriken: : '
1 Anlagen zur Herstellung von Reispinastoffen, Industriewstte und Putzwolls
118 Spinnersien und Webereiea '
178 Klelder{abriken und Anlagen zur Herstellung van Textlian
177 Betrieba rur Harstellung von Fertiggerichten -
173 Anlagea Tur Herstellung von £asig und Send
117 Bauhble B
- 130 Autolackierereien .
181 Gerollwischareien ind grode chemische Reinigungsanlagen.

182

. Tn::iunh'ljuehmen mit _eigenei--'e"ah.r:eugwumng




Anlage
0 Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.1g "Cewerbegeblet Neuenkirchener
StraRe" der Stadt Emsdetten

zu de

Zuldssige Einzelhandelsnutzungen:

(Nach der-Systematik der Wirtschaftszweige: Herausgegeben vom Statlstlschen
Bundesamt Wiesbaden)

431 6

431 61

431 65

4331

433 11

43313

433 4

43351

bis
43354
4337
433 8
4339
‘438
437

4371

437 5

Einzelhandsl mit Gatrinken

EH.M.GETRAENKEN ) -

Einzelhandel mit Wein, Spiriwos'en

EH.M.WEINSPIRITUOSEN

Einzelhandel mit Bier, alkoholfreien Getranken
EH.M. B!EHALKOHOLF R.GETRAENKEN
Emelhandnl mit E:un— Mlull- und Kunststotfwaren, a.ng.

EH.MMETALL-U. K.UNSTSTOFFWAFIENANG

Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren *)

EHM.METALL-U.KUNSTSTOF FWAREN,0AS

Einzelhandel mit Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeugen, Bauartikeln ui.

EH.M.KLE!NEISENW..WEF!KZEUGEN,BAUAHT:KELN U._AE.

Einzalhandal mit Mébeln {ohne Biromdbell-

EH.MMOEBELN(OH.3UERCMOESEL)

Einzelhandel mit Antiquitaten, Kunstgegenstinden, Minzen

EHMANTIQUITAET.. KU NSTGEGENSTAENDEN MUENZEN

Einzslhandal mit Tepetsn

EH.M.TAPETEN

Einzelhandel mit Installationsbedarf fir Gas, Wasser und Heizung *

EH.M.INSTALL.BEDARF F.GAS_.WASSER U.HEIZUNG :
Einzelhandel mit Holzwaren, a.ng., Korb-, Kock- und Flachtwarsn, Kinderwsgen

EH.M.HOLZW.ANG,KORB-U FLECHTW.KINDE AWAGEN

Einzelhandel mit Lacken, Farben

EHM LACKEN FARBEN

Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen (Tankstellen)

EH.M.KHAFT-U.SCHMIEHS‘TOFFEN[TAN KSTELLEN)

Tanksteilen [Absatx in fremdem Namen)

TANKSTELLEN{ABSATZ IN FREMDEM NAMEN)

Tankstallen [Abiatz in sigenam Namsn)

 TANXSTELLEN(ASSATZ {N EIGENEM NAMEN)

Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeug't:eilen, -zubehdr und ~eifen

N e s, iy T BB CArE=E e I E BN

43161

43165

43311

43213

43340

43355

43370

43330

43680

43710

“E'fl,,:l?l’f-:uq apeig
aop anlm[fsuom j

Hat

T



Einzalhandel mit Kraftwagen, Krafswagenteilen, -zubehdr und .raifen

438 1
EHM.KRAFTWAGEN,KRAFTWAGENTEILEN U-REIFEN
438 5 Einzalhandal mit Zwairadern, Zweiradtailen, -zubahdr und -reifen
EH.M.ZWEIRAEDEAN ZWEIRADTEILEN U REIFEN '
A0 [ i POy | g L, [ P I L Y P L1 P g o g A e
i  ag: AR ERA-A-mnaziswca-tii i LA EbbA b AR o= LA
:L!’ll E;‘\[I:ﬂ' I'lvl‘_;ﬂzk]lll!J"ll.'ll llrn:r‘ll_:-n,-_._
429 1 Einzslhands! mit Blumen, Pflanzen
EH.M.BLUMENPFLANZEN
429 2 Eimurhundil mit zoologischern Bedarf, lebanden Tiersn, Simereian
EH.M‘ZOOLOG.BEDAHF.LEBENDEN TIEREN SAEMEREIEN
13055 :',......KL.‘-.-..JA! =it C:\--n-v und r“,--.-.T...‘.“-TL.-.l.-. fmbprg p“‘--n:'-:-—'h.“
“l:_;_z"l-n Pl W U= T ol I a LS iRLFS A SIS I‘W
4397 Einzelhandal mit Srannstotfen ST

EH.M.BRENNSTOFFEN

43810

43350

42910

43370

uajl :lpl:';'mj

| N%

,ApuIg

aap' aydoyIsHOY(]
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'Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiat Neuenkirchener Strage”
Teil II - Text 2. Ah&LT“\-L‘(\% -

der Stadt Emsdetiten

I. Rechtsgrundlagen:

1. §§ 2 - 10 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBL. I. §. 341)

2. § 4 der Ersten Durchfﬁhrungsverordnung des BBauG
3. § 103 BauO NW ‘ o
4. Vorschriften der BauNVO *) vom 15, September 1977 (BGBl. I.S.

5. §§ 4 und 28 GO NW

1763)

‘sdmtliche Rechtsgrundlagen gelten'in der z. Zt, gﬁltigen Fassung.

II. Pestsetzungen:

1. Art

und Mal der baulichen Nutzuﬁg

N

Fir die Zuldssigkeit von Vorhaben gelten neben den Fegte— |
selzungen im Planteil I der RunderlaR des Ministers fiir pr--
beit, Gesundheit und Soziales vom 25. 7, 1974 "Abstinde
zwischen Gewerbe- bzw. Industriegebieten und Wohngebieten
im Rehmen der Bauleitplanung". Ausnahmen sind moglich, wenn

 die Unbedenklichikeit durch ein entsprechendes Gutachten

1.2

1.3

nachgewiesen wird.

Nicht zugelassen sind Betriebe und Betrleb-telle, die Staub
oder Geriiche verursachen.

Gebaudetelle, wie kleine Zw1schentrakte, Ireppenhaustiirme,
Fahrstuhischiichte kbnnen ausnahmsweise gemif § 23 Abs. 3

BauNutzVQ auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksfldche :
errichtet werden.

*) Gedndert 1t. Raisbeschlus vom 2, Degember 1983



1.4 Die im Planteil I festgesetzie GeschoBzahl kenn ausnahms—
weise um ein GeschoB iiberschritien werden, wenn es sich um
Werkhallen ohne Zwischendecken handelt.

'-1.5 Nicht iliberbaute und-nibht dem.Verkehr dienende Flﬁchen sind
als Grinanlagen zu gestalien.

2. Die Baugestaltung

2,1 Die Ausfihrung der Daoher

7 | 2. 11 Verwaltungs-, Geschifts— und Wohngebdude sowie Garagen
i%‘." ' diirfen nur ein Flachdach mit nicht sichtbarer Neigung
§E3 tragen.

Lager und Werkgebaude konnen jedoch auch Dacher mlt

"~ einer. Nelgung bis zZu 15 haben.
Ausnahmen von der vorgeschrlebenen Dachform sind mig-
lich. |

2,2 AuBengestaltung, Ausbildung - Gestalbtung der Aulenwinde und

—— —— — e — i —— —— —— A M e - S i A -

— A . e —— —

- Mir die Ausbildung - Gestaltung - der AuBenwande und Fassa~'
denbauteile ist von wenigen Grundmaterialien auszugehen, die

&0, in Oberfléchenstruktur und Farbgebung mit der Nachbar- ﬁnd
1 . Gesamtbebeuung im Einklang stehen. Die Dicher und Fassaden
b aneinander gebauter Nebenanlagen sind einheitlich zu gestal-

ten.

3. Einfriedigungen

3 1 Die vor den straBenseltigen Baugrenzen liegenden unbebauten
Grundstiicksfléghen sind, sofern nicht als 5te11platzflachen
ausgewiesen, ‘nichit als Lager— oder Arbeitsfléchen zu nutzen;
sie sind gértnerisch anzulegen. Ausnahmen kinnen zugelassen
‘werden. ' | |

3.2 Die Abgrenzung der prlvaten Grundstucksfldchen Zum offenu—
.lichen Strafenraun darf nur mit bis 10 cem hohen Rasenkanten-



steinen erfolgenJ‘Ausnahmsweise'ist entlang der Land=-
straBe T 583 eine bis zu 1,00 m hohe Einzdunung zulés—
éig. -

3.3 Sicherungszéune bis zu 2,20 m Hohe diirfen erst hinter

. der straBenseitigen Baugrenze errichtet werden. Aus—

' nehmsweise konnen im Bereich der L 583 Sicherungsziune
in einer Hhe von 2,20 m bis zu 20 m vom Fahrbahnrand
zugelassen werden. Die Fliche vor den Ziunen ist dann

_ gartnerlsch S0 Zu gestalten, daB diese von den 8ffent-

Rl S lichen Verkehrsflichen aus nicht sichtbar sind.

‘3 3.4 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und in
' Verbindung mit den Gebduden zuléssig.
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Teil II

{% ~ Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Neuenkirchener Strae " der Stadt Emsdetten
S = Textl. Festsetzungen A,E‘%inmnod '

I. Rechtsgrundlag__

t. Die einschlagigen Bestimmungen des BauGB 1. d F d. Bekanntmachung vom

08.

Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2253).

2. §‘81 BauONW 1.d.F.d. Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 {GVNW S. 249),
" zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18. Dezember 1984 (GVNW S. 803).

3. Die

einschldgigen Bestimmungen der BauNVO i.d.F. vom 15. September

1977 (BGBl. I. S. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung_#om

19. Dezember 1986 (BGB1. I. S. 2665).
. 4. §8 4 und 28 der GONW i.d. Neufassung vom 13. August 1984 (GVNW S. 574),
!/ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Oktober 1987 (GVNW S. 342).
- fj)‘ Sémtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z,Zt. gﬂltigen Fassung.

| I Nebeh den in Teil I = Plan getroffenen Festsetzﬂngen gelten folgende Vor-
| schriften: - |

1. Art

und MaB der baulichen'Nutzung

1 1

1.2

1.3

Fir die Zuldssigkeit von Vorhaben gilt der RunderlaB des Ministers

fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982 "Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung". Ausnahmen von den im Bebéuungspian Teil I festgesetzten
unzuldssigen Anlagen sind mogllch wenn die Unbedenklichkeit bezgl. !
des Immissionsschutzes sichergestellt wlrd

Nicht zugeiassen sind Betrlebe und Betrlebstelle, die Staub oder
Geruche verursachen.

Gebaudetelle, -kleine Zwischentrakte,’TrépBenhaustﬁrme, Fahrstuhl-

- schichte- kbnnen gemaBVS 23 Abs. 2 Satz 3 BauNV0 ausnahmsweise auch

1.4

auBerhalb der Uberbgubaren Gruﬁdstﬁcksfléche errichtet werden.

Die im Bebauungsplan festgeStezté GeschoBzahl kann ausnahmsweise

“um ein GeschoB iiberschritten werden, wemn es sich um Werkhallen

ohne Zwischendécken‘handelt.



2. Gestdltuhg

2.1.1.Verwa1tungs-, eschéfts— und Hohngebaude sowie Garagen dirfen

nur ein Flachdach mit nicht sichtbarer Neigung tragen.

2.1.2 Fﬁr‘Lager und Werkgebiude sind jedoch auch Dicher mit einer
Neigung. bis zu 15° 'zugelassen. ' '

2.2 Bel der Gestaltung der AuBenwinde und Fassadenbauteile ist von

wenigen Grundmaterialien auszugehen, die in Oberflachenstruktur. und

Farbgebung'mit'der Nachbar- und Gesamtbebauung im.Einklang stehen.

Die Dicher und Fassaden anelnander gebauter Nebenanlagen sind ein--
he1tl1ch Zu gestalten. - :

2 3 Die vor den straBenseltlgen Baugrenzen 11egenden unbebauten Grund-
stlicksfldchen sind gartnerxsch oder”’ als Stellplatzfiache anzulegen.

Lager- oder Arbeltsflachen diirfen hler nicht eingerichtet werden

3. Einfriedigungen :
3.1 Die Abgrenzung der privaten Grundstiicksflichen zum dffentlichen
- StraBenraum darf nur. mit bis 10 cm hchen Rasenkantenste:nen er-
folgen.

- 3.2 Sicherheitszdune sind bis zu einer Hohe von 2,20 m zuldssig. Sie

_miissen zur dffentlichen Verkehrsfliche hin mit einheimischen Gehtl-

zen so gestaltet werden, dad sie von dieser. aus nicht sichtbar
' s:nd Geschlossene Winde miissen aus dxesem Grund 0, 75 m Abstand
~von der Verkehrsfldche einhalten.

Gl



Anlage zur 1.‘Efgﬁnzung des'BebauungSplanes'Nr. 18
"Gewerbegebiet Neuemkirchener Strafe"

Abstandsliste 1982

42

ﬁbass?ends- ;bf;and {'f;_d Betriebsart
I 1 500 1 Kokereien .
' ' 2 Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von Cnrom Mangan. Karb: den Ko-
rund u.a. sowie von Ferrolegierungen .
3 Erdélraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung
B 4 Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produk'tionsanlagen
5 Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern
I 1200 6 ' Hochofenwerke : :
o 7 Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Lxchtbogenofen unter 3 t Gesame
abstichgewicht) {*}
_ 8 " Erdélraffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung
1 1000 9 Erzsinteranlagen ' .
’ 10 Fabriken zur Herstellung von Betonformisteinen und Betonfertigteiien im Freien
s | ) |
11 Anlagen zur Kohlevergasung -
12 Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten
13 Aluminiumbhiitten -
4 Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstrukgmﬂen im Freien { "}
15. Anlagen zur Herstellung vor Stahlbeha!tern im Freien (*)
18 Anlagen zum Bau von Schiffskérpern aus Metall im Freien (%)
17 Fabriken der chemischen Industrie mit héchstens i!) Praduktionsanlagen
18 Anlagen zur Herstellung von Schwefeikohlenstwot! '
19 'lI'xerkorpen.erwertungsanlagen .-’mlagen zurV erarbeitung von tierischen Abfal-
: : en
W_ 800 20 Massentierhaltung, soweit ze"ehm:ungsnf‘:chug nach BImSchG. aber mehrals |
100000 Stiick Mastgefliige! und/nder Legehennen eder 2000 Senweine
’ 21 Zementfabriken
22 Anlagen zur Aufbermmng und zum Brpnnen aon Ralkstein
) ;23 Schlackenaufberextungsanlage.n
il 24 &ummmmmwéuhmmznhmaunmw“
o i 25 Stahlwerke mit Lachthogenofen unier 30 L Gesamiabsuchgewicht
26 Stahlgiedereien
27 Metallumschmelzwerke (A!tmetalla‘ﬁfbereitung) T.
28 Automobil- und Motorradfabmks-n sowie Fabriken zur Hers..ei!ung von Verbren-
nungsmotoren
29 Anlagen zur Teerverwertung '
30 Rubfabriken :
a Anlagen zur Herstellung von Mineraldiinger
a2 Sperrholz- sowie Span- und Holzfaéérplattenwerke.
33 Riibenzuckerfabriken ' '
34 Miillverbrennungbanlagen fiir Hausmiill und hausmiillihnliche Abfaile Gber b
t/h Durchsatz :
v 300 35 Massenuerhaltun sowext genehmigungspllichtig nach BImS¢hG. aber weniger
als 100000 Stiick N astgeflugol und/oder Legehennen oder 24ty Schweine
36 Erzaufbereitungsanlagen '
37 Schotterwerke
Ja Anlagen zur Herstellung von Fertigheton und Mértel ‘
29 Anlagen zum Kalzinieren, Risten. Sch.melzen oder Sintern mineraiischer Stoffe
-einschliellich Mineral- und Glasfaserherstellung
40 Kraftwerke (Kohle, Ol, Gas) unter 2 TJ/h (ca, 210 MW) (%) _
41 ‘Umspannwerke als Freiluftanlagen iber 110 kV Unterspannung (%)

Warmwalzwerke und Rohrwerke einschlielilich Rohrbogenherstellung (*)

T




Abstands- Abstand
ki

Lid.

asse inm Nr. Betriebsart
Aol T 43 Schmiede-und Hammerwerke (%)
44 Kaltwalzwerke {*) _ -
45 Eisen- und TempergieRereian iihes @ ¢ Schmelzleistung
46 ‘Walz- und Hammerwerke Hir Leichtmetalle (*)
47 ﬁﬁ?gex(a‘)zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen in geschlossenen
en : o
48 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen -
49 ﬁxlegen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln und Rohrleitungen
50 Anlagen zur Herstellung von Stahlbehiltern in geschlossenen Hallen (%)
- " 51 Anlagen zur Herstellung von Bremsbelagen
52 Anlagen zur Herstellung von Kohleslektroden
53 ‘Drahtlackierfabriken _ .
54 Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie
55 Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen (organische Farbmittel und Pigmente)
58 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie :
57 Anlagen zur Kunststoffherstellung
58 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen
59 - Anlagen zur Herstellung vor Kunstleder und Kunststoffbeliigen
80 ‘Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststotfen unter Verwendung von
FPhenolharzen .
61 - Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten
D82 Glashiitten mit maschineller Glasherstellung
63 Holzimpriignieranlagen unter Verwendung von Teerblen
" 84 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Holzschliff
65 Grofschlachthiuser und Schlachthife
66 Olmiihlen mit Raffination
67 . Aufbereitungsanlagen fiir bitumingse Straflenbaustofte .
68 Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennéfen und Fallwerken sowie Autover-
wertungsbetriebe mit Verschrottung und Shredderanlagen
69 Autokinos (*) : :
70 Betriebshdfe Hir StraBenbahnen "}
71 Deponien_ :
Vi 300 72 - Intensivtierhaltung, soweit hicht genehm_igungspﬂichtig nach BImSchG, aber
mehr als 5000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder 300 Schweine
73 Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben :
14 ~ Anlagen zum Mahlen oder Blihen von Ton, Schiefer und Perlit
s Steinmahlwerke, -ségereien, -schieifereien, -polierereien ,
- 78 Gewi;mung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies (ohne FluBkiesgewin-
nung . i
m Anlagen zum Mahlen von Zement und zementshnlichen Bindemitteln sowie von
- Schlacken - _ ‘ .
78 " Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen Erzeugnis-
: sen, von Grobsteinzeug fir Gewerbe und Landwirtschaft sowie von feuer- und
sdurefesten Keramikerzeugnissen . ‘ ’
79 Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in ge-
‘sehlossenen Hallen (*) _ .
80 Anlagen zur Heratelluxig von Terrazzowaren (*} -
81 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen ‘
82 Anlagen zux- Herstellung von Bimsbausteinen, -isglier- und -leichtbaupiatten
83 Anlagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren
84 Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h (%)
83 Gaseneugungsthagen
86 Gasverdichterstationen fiir Fernleitungen (%)
87 Stranggul- und Flimmanlagen
88 Prefiwerke (*) ‘

i,



Lid.

. Betriebsart

Nr.
89 Stab- und Priizisicnsrohrziehereien, Drahtziehereien " ,
90 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nagein, Nieten, Schrauben, Kugein oder
&hnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten *}
81 Eisen- und TempergieSereien bis 6 Schmelzleistung '
92 Metalthalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien (ohne Leichtruetalie) (*)
23 MetallgieBSereien N
94 Schwermaschinenbau
85 Aniagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
88 Verzinkungsanlagen | .
97 Emaijllieranlagen ‘
g8 - Anlagen zur AltSlregenerierung
89 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten
100 Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf reifi pflanzlicher Basis
10t Kunststotf-Schaumungsanlagen : '
‘ S 102 Anlagen zur Hprstéllung von Crelatin
. 103 Lackfabriken ‘ _ .
o 104 ‘Fabriken zur Herstellung von Seifen und W;aschmittelln.-lndustrie- und sonstigen
-3 Reinigungsmittein o , '
S 105 Anlagen zum Trénken und Beschichten mit Bitumen -
- 108 Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen ohne Verwendung von
;J Phenotharzen (keine Kunststoffbelige) o ‘
’ 107 Anlagen zur Herst_ﬂlung von-Gummiwaren
‘108 Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschlieBlich Runderneuerung) und Gum-
miforderbindern ) ' - . .
. 109 Porzellan- und Feinkeramikwerke
119 Sidge-, Furnier- und Schilwerke
111 Holzimprégnieranlagen uater Verwendung von Saizen o
112 i\enlagen zur Herstellung von Bauelementen tind in Serien gefertizten Holzbau-
n ) . ) .
S § & I Fabriken zur Herstellung von Polstergestelien
114 Holzmehifabriken o
115 Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackierex von Holz
_ 118 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff -
oy 117 Wellpappenfabriken (*) U "
J : 118 Rotationsdruckereien o .
. o 119 I.ederfabrik_en - i ‘
) b 120 Anlagen zur Textilveredelung (z.B. Bleichereien, Firbereien, Appreturah_stalten).
Anlagen zur Herstellung von Schicht- und Kaschierstoffen.ﬁtotfdru;kereien
121 Stirkefabriken S o N
122 Fabriken zur Herstellung von Pomsmes frites und Kartoffelehips; Anlagen zum -
Risten von Niissen ) . . oy
123 Schokoladenfabriken mit Kakaorsstereien '
124 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung
195 Kaffeersistfabriken o
128 Hetefabriken .
127 Brauereien und Brennereien -
128 Getriinkeabfiillanlagen (*)
129 Zeitungsspeditionen (*) _
130 Betriebe zum Umschlag groBerer Giitermengen und Schrottplatze ; _
131 Autchusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe, Autohite sowie Betriebshife
. der Miillabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe {*)
132 Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehiltern :
123 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, M#&belspeditionen und -transportbetriebe,
Lagersien (*) - ) ]
134 Kliranlagen
135 - Miillumladestationen




Abstands- Abstand Lid.

klasse inm Nr. Betriebsart
Vil 200 138- Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fiir Bauzwecke
137 Maschinenfabiiken und Hartereien
138 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkamssenen und - anh&ngem
139 Automatische Autowaschstraﬁen "
146 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen
141 Anlagen zur Herstellung von Schléssern und Beschligen (ohne Gieflereien)
142 Anlagen zur Herstsllung von Schleifmitteln und -scheiben
143 Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonsti-
- gen Holzwaren aulBer Polstergeatellen und Polstermébeln
144 Miihlen
145 Futtermlthelfabnken :
144 Brotfabriken und Fabriken zur Her:tellung von Dnuerbackwaren
147 Fleischwarenfabriken
148 Riuchereien
149 Gefliigelschiachtereien
! 150 Milchverwertungsanlagen ochne. Trockenm:lcherzeugung -
151 Margarine- und Kunstspeisefettfabriken \;jr
152 Fabriken fiir Konserven und Gefrierkost o7
153 Speisewiirzefabriken , )3/
154 Grofikihlhiuser R
155 Milzereien
158 - Zimmereien (")
. 157 Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung (*)
vill 160 158 Anlagen zum Bootsbnu
' 150 Krnftfahxzeug—Repnraturwerksﬁt\‘.en :
180 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrnphxe- und Elektrogﬂrate-
baus sowie der sohstigen elektronischen und feinmechanischen Industrie -
181 Aniagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff
162 - Anlagen zur Herstellung von Schneuiwnren und Bestecken sowie Werkz.eugen
(chne Hammerwerke)
183 Schlossereien, Drehereien, Schwexﬂere;en. Schleifereien in geschlossenen Hallen
164 Anlagen zur Konfektionierung von pharmazeutischen Erzeugnissen Lo
185 Anlagen zum Mischen und- Abfiillen von Seifen, Wasch und Bmmgungsmxttel.n )
1668 Ar!gen der Farbwarenindustrie ¥
1187 Anlagen zur Herstellung von Kunstswﬂmlen ohne Verwendung ven Phenolhar- )
zen o
w8 Anlagen zur Rundemeuerung von Reifen
169 Tischlereien und Schreinereien .
170 Anlagen zur Herstellung von Burstenwnren
m Tapetentabriken - i
172 Druckereien ohne Rotationsdruck .
173 Fabriken zur Herstellung von Lederwa.ren. Kotfern und Taschen, Handschuhma—
cheraien und Schuhfabriken
174 Anlagen zur Herstellung von Rewspinnsboﬂen, Industnmtte und Putzwolle
175 . Spinnereien ind Webereien ;
176 Kieiderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien
177 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten '
178 Anlagen zur Herstellung von Esslg und Senf
1719 " Bauhife
180. Autolacklerem:en '
181 Grofwischereien und groﬂe chemsche Reinigungsanlagen
- 182

- Taxiunternehmen mit eigener Falirzeugwartung
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Betr.: BebauunQSplan Nr. 18 “GeWerbegebiet'Neuenkirchener StraBe"

4, Andes whow ). Evoanwm\

Fiir -den Berelch des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegeblet Neuenklrchener
Strafe" einschl. der Ergdnzungen wird festgesetzt daB

1. gemaB § 1 {(5) BauNvo Elnzelhandelsnutzungen in GE- und GI-Gebieten

~unzuldssig sind.

2. Ausnahmen statthaft sind fiir

2.1 die in der Anlage zu den textlichen Festsetzungen aufgefuhrten
nlcht zentrumstyp1schen Elnrlchtungen,

2. 2 Elnzelhandelsnuhungen wenn sich das Angebot auf an gleicher
Stdtte in Eigenproduktion erstellte Waren und Zubehortelle

beschrankt und die Verkaufsfliche 200 m* der gesamten
Nutzflache_nlcht Uberschreitet.
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