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Zeichenerkladrung

eigenen Textteiles

Die unter Pkt. 11 der textl. Festsetzungen
zitierte Abstandsliste ist Bestand des

Topographische Erlduterungen
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Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.

Stand der Planunterlage; 01/92

Ibbenburen, den  01.04.1992

Offentlich best Verm -Ing,
A

_______ geplante Flurstﬁ'jcksgrenze

Die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans wurde gemaB § 2 BauGB
vom Rat der Stadt Emsdetten am

18. 06.1380 beschlossen,
und erganzt am _30.03. 1392

Emsdetten, den_ 23. 11. 1392

gez.: Meyer zu Altenschildesche

Burgermeisterin
2

Kleinsiedlungsgebiete
Reine Woli\ngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Mischgebiete
Sondergebiet

Gewerbegebiete

Gl

Industriegebiete

Die Biirger sind bei der Aufsteliung
dieses Bebauungsplans gemaB § 3 (1)
BauGB beteiligt worden.

Emsdetten, den _ 23.11. 1392

Der Stadtdirektor
in Vertretung:

gez.: Buschmeyer L.S.

Techn. Beigeordneter

GeschofBfiachenzahl
‘Baumassenzahl
Grundflachenzahl
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Zahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze

 Zahl der Vollgeschosse als
Mi'ndest— und Hoéchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse,
~ zwingend

Hobhe baulicher Anlagen
Flachdach
Satteldach

Dachneigung

_e—o o Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

Die Trager tffentlicher Belange sind
bei der Aufstellung dieses Bebauungs-
plans gemaB § 4 BauGB beteiligt
worden.

Emsdetten, den 23.11.1992

Der Stadtdirektor
in Vertretung:

; gez.:Buschmeyer:‘l.S.

Techn. Beigeordneter

]

Bauweise, -linien, -grenzen

offene Bauweise -
wgeschlossene Bauweise
inur Einzelhduser zulassig
inur Doppelhauser zuléssig

nur Einzel- und Doppel-
lhauser zuléssig

nur Hausgruppen
zulassig

Baulinie

— .= Baugrenze

Hauptfirstrichtung verbindlich:
Gebaudeumrisse nachrichtlich

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit
der Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom __13. 04,1992
bis  13. 05.1997

ausgelegen.

_ offentlich

Emsdetten, den _ 23.11. 1992

Der Stadtdirektor \
in Vertretung:

.gez.: Buschmeyer L.S.

‘Techn Beigeordneter
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Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
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FuBgangerbereich

w w w Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt

Sichtdreiecke, von jeglicher
i Bebauung und Aufwuchs ab
i 80 cm tber Fahrbahnober-
------ ! kante freihalten.

Stellplatze
Garagen
Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Dieser Bebauungsplan wurde gemal
§ 10 BauGB vom Rat der Stadt

Emsdetten am 30.06.1992
als Satzung beschlossen.

23.11. 1992

Emsdetten, den

gez.: Meyer zu Altenschildesche

Burgermeisterin

gez.: Jenders
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r Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
-$— @ @ Abstandslinie von Gewerbe
bzw. Industriebetrieben zu
Wohnbereichen (unzulas-
sige Betriebsarten;,
siehe Anlage zu den text-
lichen Festsetzungen)

[ lunzul Abstandsklassen der
I-11 |Abstandsliste der Betriebs-

arten

Grunflachen u.a.

Nachrichtliche Ubernahmen

- Flache fur die Forstwirt -
schatt -Bestand-

- Flache- zum Anpflanzen v.
Baumen u. Strauchern
(Flache f d Forstwirtschaf t)

- Flache fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur u.
Landschaft

-Anpflanzungen innerhalb
des Sichtdreieckes mit
Hohenbeschrankung

Dieser Bebauungsplan ist geman § 11
BauGB mit Verfugung vom

Az genehmigt worden
Laut Verfligung vom

Az wird die Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht.

Munster, den

Der Regierungsprasident
1m Auftrage

Oberregierungsbaurat

Hauptversorgungsleitungen
—+ o+ Oberirdisch
= e ta uuntenrdisch

1 W ]I[ B Wasserschutzgebietszone

Die Erteilung der Genehmigung
dieses Bebauungsplans -

Die Durchfuhrung des Anzeigever-
fahrens zu diesem Bebauungsplan -
wurde

gemal § 12 BauGB am

- ortsublich bekannt gemacht
Mit der Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan in Kraft getreten
Der Bebauungsplan liegt mit der da-
zugehorigen Begrundung offentlich
aus

Emsdetten. den

Burgermeisterin

I1. Textl. Festsetzungen : ‘
Art der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. | bauGB

1. Gewerbegebiet (GE) gem. § 8§ Bau NVO
I.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (4) Bau NVO werden die

1.

3

festgesetzten GE-Gebiete zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung nach Betriebsarten gegliedert. Die in den jeweiligen
Gliederungsbereichen eingetragenen ZifTern (= Abstandsklassen)
beziehen sich auf die Abstandsliste (s.Anhang ). '
Betriebsarten. Auf den jeweiligen GE-Flachen sind Betriebs-
arten, die unter die zuvor angefUhrten Abstandsklassen fallen,
sowie Betriebsarten mit dhnlichen Emissionsarten unzulassig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB
a) Betriebsarten der jeweils nichst niedrigeren Abstands-
klasse konnen zugelassen werden, wenn der Immissions-

schuiz sichergestellt ist.

Gem. § 1 (5) Bau NVO sind Einzelhandelsnutzungen in Ge-
Gebieten unzulissig.

Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB: __ '

a) Zulassig sind nur Verkaufs- und Ausstellungsflichen, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, far
gewerbliche Betriebe und Handwerksbetriebe, wenn
sich das Angebot auf an gleicher Stitte in Eigenproduk-
tion erstellte Waren und Zubehérteile beschrankt und
eine Verkaufsflachengrofie von 200 gm Nutzflache nicht
iberschritten wird.

b) Die nachfolgend aufgefiihrien nicht zentrumstypischen
Einzelhandelsbetriebe sind zuldssig:

- Kfz-Handel

- Mobel-Handel

- Getranke-Handel

- Bau- u. Heimwerkermarkt
- Gartenhandel

Die gem. § 8 (3) BauN VO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gem. § 1 (6) BauN VO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2 Industricgebiet (GI) gem. § 9 Bau NVO
2.1

58]
(%)

Gem. §9 (1) Nr. 1i.V.m. § | (4) Bau NVO werden die festge-
setzten GI-Gebicte zum Schutz der angrenzenden Wohnbe-
bauung nach Betriebsarten gegliedert. Die in den jeweiligen
Gliederungsbereichen eingetragenen Ziffern

(= Abstandskiassen) beziehen sich auf die als Anlage beigelugte
Abstandsliste der Betriebsarten. Auf den jeweiligen GI-Flachen
sind Betriebsarten, die unter die zuver angefiibrten Abstands-
klassen fallen, sowie Betriebgarten mit dhnlichen Emissionsarten
unzulassig.

Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

a) Betricbsarten der jeweils niachst niedrigeren Abstands-
klasse konnen zugelassen werden, wenn der Imimissions-
schutz sichergestellt ist.

Gem. § 1 (5) Bau NVO sind Einzelhandelsnutzungen in Gl-
Gebieten unzulissig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB

a) Zulissig sind nur Verkaufs- und Ausstellungsflichen. die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, fur
gewerbliche Betriebe und Handwerksbetriebe, wenn
sich das Angebot auf air gleicher Stitte inEigenproduk-
tion ersteflte Waren und Zubehorteile beschriankt und
eine Verkaulsflichengrofie von 200 gm Nutzflache nicht
uberschritten wird.

Die gem. § 9 (3) Bau NVO ausnahmsweise zuldssicen Nutzungen

sind gem. § | (6) Bau NVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. -

-

Bauweisc, iberbaubarc und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen gem.§ 9 (1) Nr. 2

BauGB ‘

3. Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO sowic bauliche Anlagen, die nach BauO
NW in den Abstandsflachen zulissig sind, sind in den nicht iberbaubaren
Flachen unzulissig.

4, Private PKW-Stellplitze sind mit mind. einem grofkronigen Laubbaum je

vier Stellplatze zu uberkronen. Die Baumscheiben sind in einer Grofie von
2,50 nn x 2,50 m auszubilden.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 10

BauGRB

n

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Stand-

ortgerechte Anpflanzungen (s. Pflanzliste) und sonstige Nutzungen dirfen
cine Hohevon 0,80 m. gemessen von der Oberkante Fahrbahn. nicht uber-
schreiten. Ausgenommen sind einzelstehende hochstammige Biume.

WaldNachen eern. $9 (1) Nr. 18 BauGR

6.

Die vorhandenen Wallhecken, Waldbereiche und Windschutzs[_rcirm sind
dauerhaft zu erhalten. Soweit Abginge zu erkennen sind~sind diese durch
gleichie Pflanzenarten zu ersetzen.

Flachen fiir Maf3nahmn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklune von Nawr und

Landschaft eem . §9 (1) Nr. 20 BauGRB

7.

Die natiirlichen topographischen Gegebenheiten sowie der vorhandene
Geholzbestand ist zu sichern und zu erhalten.

Fir Neuanpflanzungen sollte die Artenzusammensetzung der potentiellen
naturlichen Vegetation mit ca. 30 % Biumen und ca. 70 % Strauch=rn der
nachfolgend aufgefuhrien Pflanzliste verwendet werden.

Pflanzliste: Stieleiche, Buche, Hainbuche, Vogelbeere, Brombeere, Faul-
baum, Hasel, Weilldorn, Ginster, Kratzbeere.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flichen sem. § 9 (1) Nr. 21

BauGBRB
3.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der Versorgungs-
trager. Tiefwurzelnde Pflanzen sind i1aerhalb der Trasse unzulissig.

Anpflanzungen von Biumen und Striuchern eem. $§9(1) Nr. 23 BauGB

9.

Fir Bepflanzungsmafinahmen der textl. Festsetzungen 4, 5, 9.1, 9.2 sind
nur standortgerechte heimische Laubgeholze der nachfolgend aufgefuhrien
Pflanzliste zu verwenden. Aufje 150 gm ist ein Laubbaum zu pflanzen, die
Pflanizdichte fir Straucher betrdgt | Stick/qm. Die Geholze sind dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Pllanzliste: Feldahorn, Moorbirke, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Weil}-
dorn, Pfaffenhiitchen, Esche, Espe, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Sal-
Weide, Gewohnlicher Holunder, Wasserschneeball, Stieleiche, Linde,
Ahorn, Rotdorn, Mehlbeere, Wildaplel

9.1

93

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein mind. 2,50 m breiter
Pflanzstreifen mit Laubgeholzen unter Beriicksichtigung der
Grundstickszufahrien fachgerecht zu bepflanzen.

Der Mindestanteil der zu begrinenden Grundstickslachen hat
15 % zu betragen.

Reserveflichen und ungenutzie Grundsticksteile sind zwischen-
zeitlich mit einer niedrigen Initialvegetation, die keiner Pflege
bedarfl, (Wildrasen, Wildblumen, Wildstauden) zu begriinen.

Stadt Emsdetten

Der Stadtdirektor
Dez.: lll-61/Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 17D

,.Industriegebiet Sud”

Flur: 75

MafBstab: 1:1.000

Zu diesem B-Plan gehoren:

— Teil Il = Textliche
Festsetzungen

- Begrundung

Aufgestellt:

Emsdetten, den_ 03 /92

In Vertretung:

Techn Begeordneter

Rechtsgrundlagen
1%

Die einschligigen Bestimmungen des BauGB in der FHSSUI_I:; der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. [. S, 22335).
zuletzt geande st durch Vertrag vom 31. August 1990 (BGBL. I1. S.
339).

§ 31 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Juni 1934 (GV NW S. 419.SGV NW 2532), zuletzt geandert
durch Gesztz vom 20. Juni 1989 (GV NW S, 432).

Diz ¢inschligigen Bestimmungzzn der BauNVO in der Fassung
212 | NV 3t

der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. . §. 132).

zuletzt gedndert durch Vertrag vom 31. August 1990 1BGBI. [1. 5.

389).

§3 4und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13, August 1984
(GV NW S. 473, SGV NW S. 2023). zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30. April 1991 (GV NW S, 214),

Planzeichenverordnung 1990 vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1.
5. )L

WasserschutzgebietsVO Emsdetten vom 12.04.1976 der Wasser-
gewinnungsaniage "Grevener Damm™.




