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PLANZE'CH ENERLAUTERUNG FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE TEXT 6) Gem.§9 (1) Nr. 20 BauGB
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Die in den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
) gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB schaft nicht als Flachen zur Anpflanzung festgesetzten Bereiche sind als extensives Griunland zu
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO entwickeln.
1T , . .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Il I;Z(;r;enn ,f\lu;tllj/:auBnr:jaErannednS;l:;rf\tSchutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 (4) BauNVO 7)  Gem.§9 (1) Nr. 10 u. Nr. 25 BauGB
GE GeWerbegebiet1 siehe textliche FeStsetzungen Nr.1-3 a) Die Gewerbe- und |ndustriegebiete (GE/G|) sind gemaB dem P|aneintrag nach Art der Betriebe a) Auf den im Baugenehmigungsvel‘fahren im einzelnen nachzuweisenden Ste"platZﬂéChen ist an-
und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften zu gliedern und einzu- teilig je 6 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum vor der jeweiligen Betriebsauf- B E BAU U N G S P LAN N R 1 7 C IV
Gl Industriegebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr.1-3 FL'ACHEN ZUR ANPFLANZUNG PFLANZ' UND schranken. nahme zu pﬂanzen- "
ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB b) Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit ahnlichem Immissionsgrad, wie sie in der Planzeich- b)  Die Grundstuckgrenzen sind jeweils in 2,5 m Breite vor der jeweiligen Betriebsaufnahme mit bo- . I
nung entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom denstandigen Geholzen unter Berucksichtigung der Grundstiickszufahrten abzupflanzen. 1 I N D U ST R I EG E B I ET _ SU D — 1 Andel’ung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB [OOCOOC0OOl  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und 02.04.1998) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefuhrt sind (Anlage zur Begrundung). Die zu- c) Im Verlauf der dffentlichen Verkehrsflachen ist beiderseits alle 30 m ein groBkroniger, einheimi- )
[©000QO00Q]  sonstigen Bepflanzungen lassigen Betriebsarten sind im entsprechend gekennzeichneten Bereich des Plangebietes festge- scher, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung R e T e T e WITEEND
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf setzt. auf die ortliche Situation (Grundstiickszu- und ausfahrten, etc.) abzustimmen. ] ‘a ; : > ) 3 :
@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung c) §31(1) BauQB (H”YW'.E'S.L'CH) . . oo d) Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten '
Geschossflachenzahl Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklas- Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Ausfall des Bestandes ist durch Neuan-
@ Zu erhaltende Einzelbaume se (hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen baulich und pflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen. |- %L dloanieie a0
technisch so begrenzt werden, daf3 sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise
0,8 Grundflachenzahl . L . _ ausgehenden Emissionen nachweislich nicht iiberschreiten. e) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind vor der
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von ) Betriebsaufnahme mit bodenstandigen Pflanzen und Gehblzen flachendeckend zu begriinen, zu
H Maximale Bauké hohe b fd i h Gelandenivea bodenstandigen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2) Gem.§9 (1) Nr.1 BauGBi.V.m. § 1 (4) BauNVO pflegen und dauerhaft zu erhalten.
max = aximale Baukorperhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 4 a) Imhllndustrie- und Gewerbegebiet wird Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten ausge- 8) Gem.§9 (1)Nr.10 BauGB
schlossen.
] . o ] ] Entlang der “Uferstreifen” der bestehenden Gewasser i.S.d. LWG NW sowie der gem. § 9 (1) Nr.
SONSTIGE PLANZEICHEN gas smddg%rrlw(. Ems;;étdfe)ner Liste” (Gutachten Einzelhandelsentwicklung, Junker und Kruse, 16 BauGB festgesetzten Wasserflachen sind beidseitig in einem Abstand von 5,0 m, gemessen
ortmund, Oktober : : ; aqli ; iRl - i .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes | von Oberkante Boschung, bauliche Anlagen jeglicher Art einschlieBlich Stellplatze, auch nicht ge
EEEEN gem. § 9 (7) BauGB - Nahrungs- und Genussmittel nehmigungspflichtige Anlagen unzulassig.
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 ' . S_es#ndrgeitﬁ,- l'Jt?d Korperpflege 9) Gem.§9 (1a) BauGB
+ Bucher, Schreibwaren
—@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO . i a) Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Baugrenze Bekleidung
------ - Schuhe, Lederwaren wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dem durch die festgesetzten Gewerbe- und Indu-
_ _ _— — -~ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sicht- - Spielwaren, Hobby striegebiete sowie der Verkehrsflache verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleichsflache zuge-
S - d behinderung von 0,8 m bis 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten - Sport- und Campingartikel ordnet.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB * Hausrat, Glas, Porzellan b) Die externen AusgleichsmaBnahmen sind dem durch die festgesetzten Gewerbe- und Industrie-
Mit Geh-. Eahr- und Leitunasrecht zu belastende Fiachen * Unterhaltungselektronik gebiete sowie der Verkehrsflache verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleichsflache zugeord-
StraBenverkehrsflachen HHEHE e 9 1aN u21 5 e'ngs echt zu belastende Fache ) E(r)mtroénogtclzlr(\muck net.
I I | em. r. au * y
X . b) In Verbind it Handwerksbetrieb d duzi den, bearbeitend der konfektioni 10) Gem.§8 (1) Nr. 24 BauGB
StraBenbegrenzunaslinie A . " n Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden, bearbeitenden oder konfektionie- o o _ _ _ .
grenzngstn ® Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager renden Gewerbebetrieben kbnnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben genannten zentrenre- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird als bauliche und sonstige technische Vor-
F+R uB- und nadweg und betrieblichen Zusammenhang mit der handwerklichen oder produzierenden gewerblichen sig sind.
Nutzung stehen.
Bereich ohne Ein - und Ausfahrt BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE enen- o HINWEISE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB c) Im Industriegebiet sind die nach § 13 BauNVO zulassigen freien Berufe ausgeschlossen.
3) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO DENKMALER ) o
Vorhandene Flurstiicksgrenze _ _ _ _ Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
In den festgesetzten Gewerbegebieten und in den festgesetzten Industriegebieten sind die gem. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB oo Vorhandene Flurstiicksnummer § 8 (3) BauNVO und § 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig. entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emsdetten und dem it AL
4) Gem.§9 (1) Nr.1 u.(2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalp- P b
. . flege, Munster unverziglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ). -
Flachen fur Ver- und Entsorgung ) Katasteramtlich eingemessene Baume a) Die hochstzulassigen Baukbrperhbhen werden mit maximal 15 m festgesetzt. Unterer Bezugs- PLANUBERSICHT
punkt der maximalen Gebaudehbhe ist jeweils der hochste Punkt der derzeitigen, naturlich ge- AUSGLEICHSMASSNAHMEN/ STADTEBAULICHER VERTRAG )
¢ Elektrizitat @ Katasteramtlich eingemessene Baume, nicht mehr vorhanden wachsenen Gelandeoberflache des einzelnen Grundstiicks, wie er in der Katasterunterlage ver- Zusatzlich zu den im Plangebiet dargestellten Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen DATUM |Juli 2007
merkt ist. gem. § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB werden auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau- E
B o . o ) . ) . L . . . . . ungsplanes weitere Flachen fur KompensationsmaBnahmen durch einen dffentlich rechtlichen o
mo Abstandslinie zu schiuitzenswerten Einrichtungen (Wohnnutzung im AuBenbereich) b) Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhdhen fur technisch erforderliche, untergeordnete Vertrag mit dem Bebauungsplan verbunden g
. . im Sinne des Abstandserlasses Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise ' R Z
WASSERFL?‘CHENBUN(?BFLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmi- NIEDERSCHLAGSWASSER PL 150 x 90
gem. § 9 (1) Nr. 16 Bau e FlieBrichtung der Niederschlagsentwasserung gungsverfahren nachzuweisen. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bzw. in ein Gewasser bedarf einer Er- BEARB N
i . laubnis gemaB § 7 Wasserhaushaltsgesetz. . . 0 10 20 30 40 60 m
_ Wasserflachen 5) Gem.§9 (1) Nr.1BauGBi.V.m. § 22 (4) BauNVO Die Flache fur die Wasserwirtschatft ist entsprechend den Vorgaben der "Blauen Richtlinie” natur-
KENNZEICHNUNG In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Gewerbe- und Industriegebieten ist eine nah zu gestalten. M. 1:1.000
~ | Flache fur die Wasserwirtschatt ) . . ] produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m zulas-
Flachen mit vereinzelter Bombardierung, sig. Dabei sind die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW ein- KAMPFMITTELVORKOMMEN _ o } BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
siehe Hinweis Nr. 4 "Kampfmittelvorkommen" und Begriindung Punkt 3.6 zuhalten. Wenn bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewodhnliche Verfarbung ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
und der Kampfmittelraumdienst durch die Ordnungsbehbrde oder die Polizei zu verstandigen. TELEFON (02541) 9408-0 - FAX 6088
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