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Vorlage 3027/95

Bebguungénlgn Nr,- 17 CIII "In-dustriegebiet Siid" der Stadt Emsdetten

[

Rechtsgrundlagen

i

Die einschligigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1. S. 2253),
zulge)tzt gedndert durch Vertrag vom 31. August 1990 (BGBI. II. S.
889). :

§ 81 BauO NW 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Juni 1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20. Juni 1989 (GV NW S. 432).

Die einschligigen Bestimmungen der BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132), zu--
%estgt geandert durch Vertrag vom 31. August 1990 (BGBI. I1. S.
889). - :

§§ 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13. August 1984
(GV NW S. 475/SGV NW S. 2023), zuletzt geindert durch Ge-
setzvom 30. April 1991 (GV NW S. 214).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGEI. I.

:8.58)

WasserschutzgebietsVO Emsdetten vom 12.04.1976 der Wasser-
gewinnungsanlage "Grevener Damm". :

Textl, Festsetzungen - :
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 Bau NVO

25

L2

Gem. § 9(1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (4) Bau NVO werden die
festgesetzten GE-Gebiete zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung nach Betriebsarten gegliedert. Die in den jeweiligen
Gliederungsbereichen eingetragenen Ziffern (= Abstandsklassen)
beziehen sich auf die als Anlage beigefiigte Abstandsliste der Be-
triebsarten. Auf den jeweiligen GE-Flachen sind Betriebsarten,
die unter die zuvor angefiihrten Abstandsklassen fallen, sowie Be-
triebsarten mit dhnlichen Emissionsarten unzulassig.

Ausnahme gem: § 31 (1) BauGB -

a) Betriebsarten der jeweils nachst niedrigeren Abstands-
klasse konnen zugelassen werden, wenn der Immissions-
schutz sichergestellt ist.

Gem.§1(5)i.V.m.§1(9) Bau NVO sind Einzelhandelsnutzun-
gen in C_}_e-Gebieten,unzuléissi g.

uaj3apsuy Ipuis

1op avdoyisuoig



2.

1.3

~ Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:
a) Zulassig sind fiir gewerbliche Betriebe und Handwerks-

betriebe Verkaufs- und Ausstellungsflachen, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, wenn
sich das Angebot auf an gleicher Stitte in Eigenproduk-
tion erstellte'Waren und Zubehorteile beschrinkt und
eine VerkaufsflichengroBe von 200 gm Nutzfliche nicht
iberschritten wird.

b) Die nachfolgend aufgefithrten nicht zentrumstypischen
' Einzelhandelsbetriebe sind zulissig:

Kfz-Handel
Mébel-Handel
Getranke-Handel

Bau- u. Heimwerkermarkt
Gartenhandel

I ! I (] ]

Die gem. § 8 (3) BauN VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
silncl gem. § 1 (6) BauN VO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Industriegebiet (GI) gem. § 9 Bau NVO

2,1

2.2

Gem. § 9(1) Nr. 1i.V.m. § 1 (4) Bau NVO werden die festge-
setzten GI-Gebiete zum Schutz der angrenzenden Wohnbe-
bauung nach Betriebsarten gegliedert. Die in den jeweiligen
Gliederungsbereichen eingetragenen Ziffern

(= Abstandsklassen) beziehen sich auf die als Anlage beigefligte
Abstandsliste der Betriebsarten. Auf den jeweiligen GI-Flichen
sind Betriebsarten, die unter die zuvor angefiihrten Abstands-
klassen fallen, sowie Betriebsarten mit Zhnlichen Emissionsarten
unzuldssig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB: ;

a) Betriebsarten der jeweils nichst niedrigeren Abstands-
klasse konnen zugelassen werden, wenn der Immissions-
schutz sichergestellt ist.

Gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) Bau NVO sind Einzelhandelsnutzun-
gen in GI-Gebieten unzulassig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB

a) Zulassig sind fir gewerbliche Betriebe und Handwerks-
betriebe Verkaufs- und Ausstellungsflichen, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, wenn
sich das Angebot auf an gleicher Stitte in Eigenproduk-
tion erstellte Waren und Zubehérteile beschrankt und
eine Verkaufsflachengroie von 200 gm Nutzfliche nicht
iberschritten wird. ;
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23 ‘Die gem. § 9 (3) Bau NVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
silnd gem. § 1 (6) Bau NVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Mag der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Die hchste Gebaudehdhe (HGH) gem. § 16 BauNVO in Metern wird zur
mittleren Hohenlage der fiir das Baugrundstiick maBgeblichen anbaufahi-
gen Verkehrsfliche bemessen.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB

Die Uberschreitung der HGH kann fiir technisch erforderliche Bauteile zu-
gelassen werden.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2

BauGB

4, Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO sowie bauliche Anlagen, die nach
BauO NW in den Abstandsflichen zuldssig sind, sind in den nicht iberbau-
baren Flachen unzulissig.

e Private PKW—Stellp_la"Ltze sind mit nﬁnd. einem groBkronigen, standortge-

rechten Laubbaum je vier Stellplatze zu iiberkronen. Die Baumscheiben
siqd in einer GroBe von 2,50 m x 2,50 m auszubilden. :

Waldflachen gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGRB

6. Die vorhandcnen Wallhecken, Waldbereiche und Windschutzstreifen sind
dauerhaft zu erhalten. Soweit Abgénge zu erkennen sind, sind diese durch
gleiche Pflanzenarten zu ersetzen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflese und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGRB

7. Die natiirlichen topographischen Gegebenheiten sowie der vorhandene
Geholzbestand ist zu sicﬁcm und zu erhalten. ,
Fir Neuanpflanzungen sollte die Artenzusammensetzung der potentiellen
natirlichen Vegetation mit ca. 80 % Biumen und ca. 20 % Strauchern der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste verwendet werden.
Pflanzliste: Stieleiche, Buche, Hainbuche, Vogelbeere, Brombeere, Faul-
baum, Hasel, Weidorn, Ginster, Kratzbeere, u.i. :

Anpflanzungen von Biumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

8. Fir Bepflanzungsmafnahmen der textl. Festsetzungen 8.1, 8.2 sind nur
standortgerechte heimische Laubgeholze der nachfolgend auf; efuhrten
Pflanzliste zu verwenden. Auf je 1% qm ist ein Laubbaum zu pflanzen, die
Pflanzdichte fiir Straucher betrigt 1 Stiick/qm. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. =
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Pflanzliste: Feldahorn, Moorbirke, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Wei3-
dorn, Pfaffenhiitchen, Esche, Espe, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Sal-
Weide, Gewohnlicher Holunder, Wasserschneeball, Stieleiche, Linde,
Ahorn, Rotdorn, Mehlbeere, Wildapfel, u.A.

L]

8.1 Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein mind. 2,50 m breiter
Pflanzstreifen mit Laubgeholzen unter Beriicksichtigung der
Grundstiickszufahrten fachgerecht zu bepflanzen.

8.2 Der Mindestanteil der zu begrﬁnenden Grundstiicksflichen hat
15 % zu betragen. :

8.3 Reserveflichen und ungenutzte Grundstiicksteile sind zwischen-
zeitlich mit einer niedrigen Initialvegetation, die keiner Pflege
bedarf, (Wildrasen, Wildblumen, Wildstauden) zu begriinen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 C Ill "Industriegebiet Siid”, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 17 C lll "Industriegebiet Sud”, 1. Anderung

I, Rechtsgrundlagen

1. BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S.
2141) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

2. BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV. NW. S. 256 / SGV. NW. 232), geandert durch Gesetz vom 9. Mai 2000 (GV.NW.
S. 439/ SGV. NW. 2129).

3. BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | S.466).

4. GO NW in der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NW. 2023),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 30.04.2002 (GV NW S. 160).

5. Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).

. Textliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

Gl Industriegebiet
Einzelhandelsnutzungen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn es sich
hierbei nur um Verkaufs- und Ausstellungsflachen fir gewerbliche Betriebe und
Handwerksbetriebe handelt, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
wenden, und wenn sich das Angebot auf an gleicher Statte in Eigenproduktion erstellte
Waren und Zubehorteile beschrankt und eine VerkaufsflachengrofRe von 200 m?
Nutzflache nicht Uberschritten wird.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemal3 § 8 Abs. 3 BauNVO und § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig. Nicht zuléssig sind:

= Wohnungen fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Stadt Emsdetten FB I/FD 61/30.08.04/Au 1



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 C Ill "Industriegebiet Siid”, 1. Anderung

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Vergnugungsstatten.
R&ume und Geb&ude fir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO sind nicht zulassig.

Gemall 81 Abs.4 BauNVO werden die festgesetzten Gewerbegebiete /
Industriegebiete nach Betriebsarten entsprechend dem Abstandserlass des Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 gegliedert. Auf den
jeweiligen Gewerbeflachen sind Betriebsarten, die unter die angeflhrten
Abstandsklassen fallen, sowie Betriebsarten mit ahnlichen Emissionsarten unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebsarten der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz
sichergestellt ist.

2. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO ist in den mit a (abweichende Bauweise)
gekennzeichneten Gewerbe- und Industriegebieten eine produktionsbedingte bzw.
betriebsbedingte Uberschreitung der Geb&udelangen von 50 m zulassig. Dabei sind
die fir eine offene Bebauung erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NRW
einzuhalten.

3. Mafd der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die héchstzuldssigen Baukorperhéhen mit
maximal 15 m, gemessen von der mittleren Hohenlage der Grundstliicksgrenze zur
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle, festgesetzt. Als oberen Abschluss (= max.
zulassige Hohe) gilt je nach Dachform die Oberkante des Firstes bzw. der oberste
Abschluss der Wand.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhohen fir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir
Aufziige) kann ausnahmsweise gem. 8§ 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. Die
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.  Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und 25 BauGB)

Auf Stellplatzflachen ist anteilig je 6 Stellplatze ein grofRkroniger bodenstandiger
Laubbaum zu pflanzen.

Die jeweiligen Grundstickgrenzen sind jeweils in 2,5 m Breite mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen unter Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten abzupflanzen.

Im Verlauf der offentlichen Verkehrsflachen ist beiderseits alle 30 m ein grof3kroniger,
heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind
nach Detailplanung auf die o6rtliche Situation (Grundstiickszu- und -ausfahrten, etc.)
abzustimmen.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als extensives Grinland zu entwickeln. Zur Gestaltung und
Strukturierung dieser Flachen wird festgesetzt, dass pro 500 gm Flache je ein
standortgerechter, heimischer Hochstamm als Einzelbaum oder in einer Baumgruppe
von drei Geholzen zu pflanzen ist.

6.  Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONRW)
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder grellem Licht (z.B.
signalgelb).
Werbeanlagen oberhalb der Traufen oder des Flachdaches sind unzuléssig. Die Lange
der Werbeanlagen darf auch als Summe mehrerer Einzelanlagen 50 % der
Gebaudebreite nicht tberschreiten.
AulRenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch
Versatze, Glasbander, Farb- oder Materialwechsel.

Hinweise

1. Bodendenkmale
Dem westfalischen Museum fir Arch&aologie/Amt fur Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmale (kulturgeschichtliche
Bodenfunde), sowie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit unverzuglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht
verandert werden (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW).
Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte Graben,
Einzelfunde, Veré&nderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit. Die Entdeckungsstelle ist drei Werktage nach einer mindlichen,
eine Woche nach einer schriftlichen Anzeige unverandert zu erhalten.
Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (8 19 DSchG NW).

2.  Wasserrecht / Wasserschutzgebiet
Entlang der “Uferstreifen” der bestehenden Gewasser i.S.d. LWG NRW sowie der
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzten Wasserflachen sind beidseitig in einem
Abstand von 5,0 m, gemessen von Oberkante Boschung, bauliche Anlagen jeglicher
Art, auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen, unzulassig.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bzw. in ein Gewasser
bedarf einer Erlaubnis gemal § 7 Wasserhaushaltsgesetz.
Der Anderungsbereich  befindet sich teilweise im  Wasserschutzgebiet
+~Wassergewinnungsanlage Grevener Damm® der Stadtwerke Emsdetten GmbH. Die
zugehorige Wasserschutzgebietsverordnung vom 04. Mai 1998 ist zu beachten.

3. Loschwasserversorgung
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Die  Feuerloschversorgung von  Betrieben mit  erhohten  Brandrisiken,
BrandabschnittesgroRen nach BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Pflanzliste
Standortgerechte, heimische Baume sind u.a.:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche
Sommerlinde

Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Winterlinde Tilia cordata

Baumhasel Corylus colurna

Esche Fracinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium

Weide Salix spec. (nur am Gewasser)

Hochstammige Obstgeholze

Standortgerechte, heimische Strducher sind u.a.:

Buchsbaum Buxus sempervirens
Faulbaum Frangula alnus
Flieder Syringa vulgaris

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Hundsrose Rosa canina

Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)
Salweide Salix caprea

Sanddorn Hippophae rhamnoides

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Vogelbeere, Eberesche
Wasser-Schneeball

WeilRdorn

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
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