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Bebauungsplan Nr. 17 A "Industiriegebiet Sud"
der Stadt Emsdetten

Teil II = Text®

I. Rechtsgrundlagen:

1.) §§ 2 = 10 BEBauG vom 23. 6. 1960 (BGBl. I. S. 341)

2.) § 4 der Ersten Durchflihrungsverordnung des BBauG

3.) § 103 BauO NW

4.) Vorschriften der BaullVo *) vom 15.9.1977 (BGBL., I.S5. 1763)
5.) §§ 4 und 28 GO NW

6.) Bauliche Anlagen sind unter Beachiung der Vorschriften der
Wasserschutzverordnung des Wasserwerkes Emsdetten zu er-

richten.

Simtliche Rechtsgrundlagen gelten in der z. Z%. glltigen Fassung.

II1. Pestsetzungen fir GE=-, GI- und MI-Gebiete:

1.) Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Gebdudeteile, wie kleine Zwischentrakte, Treppenhaustiirme,
Fahrstuhlschichte konnen ausnahmsweise gem. § 23 Abs. 3
RaullutzV0 auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksiliéche
errichtet werden.

1.2 Nicht iiberbaute und nicht dem Verkehr dienende Flichen sind
als Grilnanlagen zu gestalten.

2.) Die Baugestaltung
2.1 Die Ausfihrung der Décher

2.11 Verwaltungs—, Geschdfts- und Wohngebdude sowie Garsgen
diirfen nur ein Flachdach mit nicht sichtbarer Nelgung
tragen.
Lager und Werkgebdude konnen jedoch auch Décher mit
einer Neigung bis zu 15° tragen.
Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachform sinda mog-
Lichs

#) Ge#ndert 1t. RatsbeschluB vom 31.5.1983
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AuBengestaltung, Ausbildung = Gestaltung der AuBenwénde
und Fassadenbsuteile. ;

Fir die Ausbildung - Gestaltung - der AuBenwdnde und
Fassadenbauteile ist von wenigen Grundmaterialien aus-—
zugehen, die in der Oberfldchenstruktur und Farbgebung
mit der Nachbar- und Gesamtbebauung im Einklang stehen.
Die Ddcher und Fassaden aneinander gebauter Nebenanla-
gen sind einheitlich zu gestalten.

3. Einfriedigungen

3.1

3.2

3.3

3.4

Pie vor den straBenseitigen Baugrenzen liegenden unbebau-—
ten Grundstiickesfldchen sind, sofern nicht als Stellplatz=-
flédchen ausgewiesen, nicht als Lager = oder Arbeitsfléchen
zu nutzen; sie sind g8ritnerisch anzulegen. Ausnahmen
konnen zugelassen werden,

Die Abgrenzung der privaten Grundstiicksfldchen zum tffent-
lichen StraBenraum darf nur mit bis 10 cm hohen Rasenkan-
tensteinen erfolgen. Ausnahmsweise ist entlang der Bundes-—
straBe = B 481 = eine bis zu 1,00 m hohe Einzdunung zu-~
léssig.

Sicherungsz&dune bis zu 2,20 m Hbhe, dirfen erst hinter der
stralBenseitigen Baugrenze errichtet werden.

Ausnahmsweise konnen im Bereich der B 481 Sicherungsziune
in einer Hohe von 2,20 m bis zu 20 m vom Fahrbahnrand
zugelassen werden., Die Fldche vor den Z&unen ist dann girt-
nerisch so zu gestalten, dal diese von den 6ffentlichen
Verkehrsfléchen aus nicht sichtbar sind.

Werbeanlagen sind nur an der St&tte der Leistung und in
Verbindung mit den Gebduden zulidssig.
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*) Gilt nicht fir das Grundstiick Flur 6, Plurstiick 988. 16‘[
Pkt. 4.2 ist ersatzweise anzuwenden.
Siehe Ratsbeschluf vom 9. Mail 3977.

4., Griinfléchen

#)4,1 Die auBerhalb der {iverbaubaren Grundstiicksfldchen liegen-
den Wallhecken und Wilder sind in ihrer bestehenden
Form und Gestaltung zu erhalten.

4.2 Die innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen liegen-
den Wallhecken und Wilder = nachrichtlich im Bebauungs-
plan iibernommen - kiénnen gusnahmswelse beseitigt werden,
wenn gleichzeitig Ersatzpflanzungen in gleicher Grofle und
Art auf dem eigenen Grundstiick vorgenommen werden.

4,3 Alle weiteren privaten Griinanlagen sind gestalterisch
dem vorh., Bewuchs anzupassen.

III Festsetzungen flir WA-Gebiete:

1, Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Gebdudeteile, wie kleine Zwischentrakte, Treppenhaustiirme,
Fahrstuhlschéchte konnen ausnahmsweise gem. § 23 Abs. 3
Bau NVO auch auferhalb der lberbaubaren Grundstiicksflidchen
errichtet werden.

1.2 Nicht iiberbaute und nicht dem vekéhr dienende IMlédchen
gsind als Grinanlagen zu gestalten.

5. Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen
2,1 Die geplanten Gebdude sind in ihrer Hohenentwicklung unter
Beriicksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen Diffe-
renzierung der Geschofzahlen aufeinander abzustimmen. Die
Traufen und Simse der Gebiude mit gleicher Geschofizahl
und die Sockel der Gebdude sind aneinander anzugleichen.

1. e Baygestaltung

3.1 Die Ausfilhrung der Dé&cher
3.11 Bei der Wahl der Bedachungsformen sind folgende Dach-
formen und Bedachungsmaterialien mdglich:
a) Flachddcher mit Grobkiesauflegen
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b) geneigte Dicher mit einer Dachneigung zwischen
35 und 45°

3.12 Dachaufbauten werden nichi zugelassen, hiervon ausge-
nommen sind Fahrstunlaufbauten und Dachgartenzuginge.

3.13 Ausnahmsweise kdnnen bel banachbarten Hiusern abwei-

chende Giebelstellungen zugelassen werden.

3.2 AuBengestaltung, Ausbildung = Gestaltung der Aullenwidnde
und Fassadenbauteile.,

3.21 Fiir die Ausbildung = Gestaltung der AuBenwénde und

. Fassadenbauteile ist von wenigen Grundmaterialien aus=—
gugehen, die in der Oberflédchenstruktur und Farbgebung
mit der Nachbar-~ und Gesamtbebauung im Einklang stehen.

3,22 Die Ddcher und Fassaden aneinander gebauter Nebenan—
lagen sind einheitlich zu gestalten.

3.3 Unformerstationen sind entsprechend den Nr., 2 und 3 der
textlichen Festsetzungen suszufihren.

4, Einfrie&igungen

4,1 AuBerhelb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als
Einfriedigungen nur offene Zdune von hichstens 80 cm Hohe
oder Hecken (beschnittene oder unbeschnittene Gehtlze,
Straucher) zugelassen.
Einfriedigungen konnen auf einem Betonsockel, der das Erd-
reich nicht wesentlich liberragt, erstellt werden.
Vorgartenflédchen dirfen nich® eingefriedigt werden.
Auf der Gartenseite sind Sichtschutzblenden bis zu einer
Tiefe von 5,-- m zugelassen, sie dlrfen die Hohe von 2,3 m
nicht tiberschreiten.

4.2 Ausnahmsweise konnen sichtschiitzende Anlagen bis zu einer
Hohe von 2,00 m zugelassen werden.
Sichtschiitzende Anlagen miissen zu 6ffentlichen Verkehrs—
flidchen hin begrint werden.



Mauwern miissen zu ffentlichen Verkehrsflédchen einen Ab=-
stand von 1,50 m einhalten.

4.3 Pergolen: Ausnaumsweise kdnnen auf der Gartenseite Per-
golen zugelassen werden.
Sie diirfen mit ihrer Oberkante die Hohe von 2,75 m nicht
iiberschreiten.
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Hinweis: XN : )
Gewerbe oder Industriebetriebe mit anderen als hiuslichen
‘Abwédssern diirfen nur nach Zustimmung durch das Stzatliche

Amt fiir Wasser- und-Abfallwirtschaft_Mﬁnstef angesiedelt .
werden., i

Abstand 1fd.Nr.

800 23  Deponien %

24 Massentierhaitung, soweit genehmigungspfichtig nach BImSchG, aber weriger als
100 000 Stiick Mastgeiligel vnd/oder Legehennen oder 2 000 Schw.2ine

25  Erziést- und Sinteranlagen

T2 Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern mineralischer Stoffe einschlieBlich Mineral-
wolleherstaliung

27 Ze.ment.fdbriken

‘ 28 Ar_dégen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein - e
29 Anlagen zur Herstellung von Belonformsteinen im Freien (*)
30  Anlagen zur Herstellung von mineralischer Isoliermitteln und Filtern sowie von Schlak-
kenerzeugnissen

W(") Vgl Nr.2.224 d. RdErl.
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-,fkbsland Lid. " potriebsart
inm Nt.
31  Stahlwerke mit Induktionséfen oder Lichtbogendfen unter 50 t Gesamlabstichgewicht
32 Schmiede- und Hammerwerke (*) :
33 Stahlgiebereien
. 34 Anlagen zur Hc:stel-lung von Kﬁpfcr ohne Rﬁst\ing )
35 Mctallumschmelzwerke (Altmetallaulbereitung) :
Jo gu!omobil- und Metoizadfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von Verlhrennungs;no.
ren . :
37 - Anlagenzur Teén-erwcrtung u ;
38 Ruflfzbriken =
39 Anlagen zur Herstellung von Mineraldiinger
40 Anlagen zur I{erstellung von organischen Farben
41 Anlagen zur Harstclhung von Leim- und Gelatine ;
42 Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und I-'elte:;
43 Anlagen zur Herstellung von Glaswolle
44 Spertholzwerke und Holzfaserplatteniverke
45 Fabriken zur Fischmehlerzeugung und -verarbeitung :
46 M{.‘zl[\'erbrcnn.ungsanlagen fiir Hausmill und hausmillihnliche Abfdlle iiber 6 /h Durch-
sdiz
500 47 Iatensivtierheltuna. soweit nir.:ht genchmigungspflichtig nach BImSchG, aber menr als
5 000 Stiick Mastgeiitgel und/uder Legehennen oder 30U Schweine
48 Erzaufbereitungsanlagan
- 49 Scholterwerke ' - .
50 Anlagen zur Herstellung von Fertigheton und Mortel
51 Kraftwerke (Kchle, O1, Gas} unter 500 Gealh (ca. 220 MW) (7)
52 Umspannwerke als Freiluftanlagen iiber 110 KV Unterspannung (") =
53 Fernheizkraftwerke ab 200 Geal’h 3
54 StrangguB- und Flimmanlagen 1
55 Warmwalzwerke und Rohrwerke (*) ; o=
56 Kallwalzwerke (*)
57 Eisen- und Tempergielereien tiber & t Schinelzleistung
58 - Anlagen zur Herstellung seltener Metalle = 7
59 Walz-, Hammer- und PreBwerke fir Leichtuzetalle (*)
60 Anlagen zur Harstellung von Eisen- und Stahikonstruktionen in geschlossenen Hallen (")
61 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen .
62 Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampikesseln und Rohrleitungen (*)
63 Aniagcn zur Herstellung von Stahlbehdltern in geschlessenen FHallen (*)
AP e Anlagen zur Herstéliung von Bremsheldgen ]
65 Drahtlackierfabriken
66 Einzelbetriebe der chemischen Grunds;oflindustrie 7
67 Anlagen zur Herstellung von Chior- und Salzsdure ¥
68 : Schwefelsdurefabriken

L
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Nr. 73‘—T-ag der Ausgabe: Disscldor, den 14, August 1974 e v 997
Abstird - Eld. - poiancart
inm NE. ¢
69 Anlagen zur Hereiellang von Salpetersdure und Ammoniak
70 Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie
7!_ . An.!agen zur Kunsistofihersteilung : A 3 cley _ o ]
v S An.lagen zur Herstzllung von Kunsistoffteilen aus F’henblilanen i
73 Anlagen zut Hars!ellung von Kunstleder, Linoleum, Linkrusta und VWachstuch
H ﬁnlagan zum Bezchichtea und Trankea mit Kunststofen unter Verwendung voz: Phenel-
arzen =
: 75 Gigshittea fiir maschineiie Hohlglasherstellung &
76 Papierfabriken {oane Zelluloseherstellung) mil Holzschliff -
77 Lederfzbriken 5 ety
78 GreBschlackthiuser und Schlachthéfe Al =Rt
79 Anlagen zur Troc:er:zilczerzeugung .
80 Olmihlen mit Reifination 2
81 Riibenzuzkerfabiiten
82 Aufbereitungsaniagen fiir bitumingse Strafenbaustolfe
) 83 Schrotthandelshelricbe mit Kabciabb:é'nnéf-.‘n und Fa.‘.:wc;rken sowie Aulovervrertungste-
triebe mit Verss:r.:-.:ltrmg und Autsshiadderanlagen in geschlossenen HHalien
84 Autokines (*)
85 Batriebshole fir Sira lenbzhren
86 Speditionsbetriete mit Reinigung 1.ron Falurzeugbehdltern
B7 Millumschlagpliize i
300 83 Steicbriche ' : :
89 Ton- und Lehmgrubea :
.80 Anlagen zum Mzllen oder Bldhen von Ton, >cniefer und Perlit
91 Steinmah!weike, -sé g2reien, -schleilereien, -polierereien - . SR -
92 Gewinnung und Auftereitung von Sand und Kies (ohne Fluﬂkiesgew-nnung") :
93 Anlagen zum Mzhien von Zement und zementihnlichen Bipdemi:teln
94 Gewinnu::é von Kalkstein ¢
95 Anlagen zur I-Iers:.eI!u ng von Gipserzeugnissen fir Bauzwecke
96 -Anlagen z-ur He:stellung von Ziegel2i- und anderen gmbkeramiscﬁen Erzeugnisser, ven
Grobsteinzaug {2 Gewerbe und Landwirischait sowie von feuer- und siurefesten Keiz-
mikerzeugnissen i
9%  Anlagen zur Herstellung von Betoniormsteinen in geschlossenen Hallen (°)
98 Anlagen zur I':Ier:!ellrmg von kinstlichen S.leinerzeugnissen und Terrazzowaran
93 Anlagen zur Hersteliung von Belcn[enigte_i!en
- 160 Anlajen zur Herstellung von Kalksandsteinen ' .
101 Gewipnung von Rohbims und Anlagen zur Herstellung von Bimsbaustoffen
' .102 Anlagen zur Herstellung von Asbeslzemeniwaren
103 Schlackenmahianlagen
104 Gaserzeugungsanlagen : =
105 Gasverdichterstztionen fiir Fernleilungen (*) ;
106 PreBwerka (*)
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Abstand Lid.

G NI Betricbsart
107 Stab- und Prazisionsrohrziehereien, Drahtziehereien ()
108 Anlasen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Schrauhen, Kugeln oder dhnlichen
metal:ischen Noraite:len durch Druckumiormen auf Automaten (*)
169 Eisen- und Tempergiefereien bis 6 t Schmelzleistung
110 Mateihalbzeugwerks, . Walz-, Hammer- und PreBwerke fiir Kupler, Blei und sonstige
Metalia (ohne Leichin.czalle): Metalldrahtziehereien 3
111 Meta!igielcreien, Schwer- und Leichtmetallgicfereien
112 - Anlagen zur Herstellung \-on'LﬁItuugsanlagen
113 Mascrineafehriken (Grofbetricbe) 2
114 Anlagzn zum Sau von Kmftfahrzeugkarossérien und -anhdrgem
115 Anlagan zur Hersteliung von Akkumulaloren und Batterien ‘
116 Anlagzn 2ur He_rs:e}lur-.g ven Kabeln unter Venwendung von Bitumen
117 Ve:zi.'lkung‘sanlagen
118 Emaillieranlagen X
119 Anlagen zur Allbiregenerierung I . *
120 Anlagen zur Hersieliung von Kuhlee!ektroden.
121 Anlagen zur Herstellung von anorganischen Farben und Pigmenten
122 Anlag=n dar pharmezeutischan Industrie aul rein ptlanzlicher Casis *
123 Lackizbril:en
124 Anlacan zur Herstellung von Seifen und Waschm.i:'.eln..l'ndust.‘ic- und sonsti.gen Reini-
gungsmitieln
125 Anlagen dar Dachpappenindustrie o
126 ﬁ:_rlzaéﬂen zum Beschichten urd Trinken mit Kunststoffen chne Verwendung von Pheaol-
127 . Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren > ‘
128 Anlagean zur Herstellung von Forderbdndern und Reifen -
129 Anlage:; zur Herstellung von Asbestwaren .
130  Porzellan- und Keramikwerke
131 Anlagen zur Hezstellung von Schleifmitteln und -scheiben
132 Glashiitten fiir Flachglas :
2 133 Sage-, Furnier- und Schilwerke 2552 3
134 Holzimiprdgnier- und -auslaugeanlagen 3
135 Anlagen zur Herste‘dung'von Bauelementen und in Serien gefertigton Holzbauten
136 Anlagen zur Herstellung von Polstergestellen
137 Holzmehifabriken
138 Anlagen zur Holzveredelung ; 3
139 Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff
. 140 . Ka:tonagenlabr'iken
141 Rotationsdruckereign
142 Webereien (°)
143 Anlazen zur Tex:iI\re.rédeIum_} (Ausristung) cinschlieflich Bleichareicn, Farbereien. Apre-

turanstalten, Anlzgen zur lestellung ven Schiciit- und Kaschicistolfen. Stof'druckercien

Starkelabriken

'..’ L ¥
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Nr. 73 - Tag der Ausgabe: Diisseldosf, den 14. August 1974 : 3 ©.999
... t:\h;:‘“‘nd Eﬁi Betriebsart
i 145 Fabriken zur Harstellung von Pommes frites und Kartoffelchips, Anlagen zum Résten von
Nissan ihy 28 ;
146 Schokaladen- und sonstige Si8warenfabriken
: 147 *©  Rduchereien ' : .
148 Fischverarbeitende Fabriken ; = . e |
» 149 Sauerkcnserveafabrike: ¥ B A ; ot
150 Lebensmiltelfabriken fiir Gefrierkost ; .
' 151 Kaffeerdstabriken gl
152 7 .Hefefahriken
153°  Brauereien und !-f:'a!‘.:u_.'eiel; = SRR z
154 Brennereien
155 Géuﬁnkﬂab!m}aﬂag:n = :
. 156 GroBhandelsbetriebe mit Stiickgutumschlag oder n;:it Umschlag von losen C.ﬁt'ém
157 Zeitungsspeditivnen (*)
158 Einkaufszentren und Verbrauchermarkte
- 159 Autohusuntemehnien, Giiterkraftwagenbetriebe
160 Speditionsvetriehe mir eigenem Lager, hfbb:lspedilicnen ung -transportbetriste, Lage}qi- s
en, Autohole . G
161 Kliranlagen ' i : 3 jllect AL
162 Betriebshole der Mailabfubr
- 200 163 Anlagen zur Herstelluzg von [solier- und Leichtbaupletten aus Bimsbaustoffen
164 Umspannwerke mit Kzpselupe Gber 110 KV Unterspannung (*}) :
165 Spinnereien r '_-' .
166 Anlagen zur Herstellung von Textilien auBer Webereien ' . - - Sl
167 Miihlen
168 Futtermittelfabmiken s
169 Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
170 Fleischwe.:enfabril':en
. 171 _ Geilligelschlachtereien (4 =
. 172 Milchverwertungsanlagen 3 s
173 Speisewirzefabriken :
174 Grofkiihlhduser S
175 Grofwdschereien und groBe chemische i{einigungsanlagen
150 176 Maschinenfabriken (Kleinbetriebe)
177 Anlagen zum Bootsbau aus Holz, Kunststof oder anderen nichlmetanﬂischch Werkstoffen
‘Y178 Kraft.fah:'a:ugruparalurwcrks:éuen
179 Anlagen zur Herstellung von Schlossern und Be.schliigen [}.\h ae Cief=reizn)
180 Anlagen zur Herstellung von Schaeidwaren und Bestecken sowiw Werkzeugez (ohne
Hammerwerle| _
181 : Anlagen zur Herstellung von Mabeln, Kisten und Paletten aus Hoiz uad sonstigen Halzwe-

ren auber Polslergestelien und Polsternobeln

T4 1
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Abstand Lid.

1 Ny Betriebsart ' el . :
§ 182 Anlagen zur [{erstellung von Burstenwaren
183  Tiscalereien und Schreinerzien : J
i 184 Fabriker zur Harsteilung von Lederwaren, Roffern und Taschen, Mobelpolsterciern, Hand-
£ schuhmachereien uad Schubfabriken : :
) 185 iviargarine- unc Kuxstspeisefet:fabriken _
186 Konserven{zbrikex fir Obst und Gemiise auler Saueskonservenfstriken
187  Betriebe zur Hessteliung von Ferliggerichten
188  Bauhdfe '
189 Zimmereien A i .
190 Autolackierereien
. . 181  Geristbaubstriche : '
152 Taxiunternanmen mit eigener Falizeugwartung
193 Anlagen zur Kraitfahrzeugauberwachung
120 194 Femseh- und Rundfunkgerdtebay, reinmachanisch;': Betriebz. Telefonie- und T-legra-
phiergeratebau, Eizktro-, el=xtronische und feinmechanische Industrie
195 Anlagen zur Hersteliung von Kabeln unter Verwendung von Kunststoff
196 Schlossereisn, Diclhizreien, Schyweilloreien, Schleifeteien in geschlt-rsener; nalisn
197 Anlagen zur Koafeklioniering von phdrma:eu!.ischep Erzeugnissen |
- 198 Anlzgen zem Mischen urnd Abftller von Seifen, Weschmitteln und Reinigungsmitizln
199 Anlagen der Farbwarenindustrie
200 Anlegen 2ur Herste!lung von Kunststoliteilen ohne Varwendung von Preneltarzan
201 Vulkanisierbetriebe 3
202 Druckereien ohne Rotatiousdruck (*)
203  Tapetenfabriken -
204 Anlagen zur Herstellung von Reilispinnstoffen, Industriewatte, Putzwolliec uad Huts:ifen
205 Kleiderfabriken -
206 Herstellunyg von Essig und Senf e 3.
207 Automatische Autov:as::har:!aﬁen mit Geblase (*)
50 208  Stearin-, Weths- und Kerzenfabriken
. 209 Anlagen zur Flerstellung von kosmetiechen Erzeugnissen -
V5210 Arley2p zu fle z'eliung voa Schuhcreme und Bohnerwache
211 Antagen zur iersteliung von Polstermébeln und zur Mobelmontage
e

HTL



Bebauungsplan Nr. 17 A "Industriegebiet Siid"
hier: 7. Anderung

Rechtserundlagen:

Die einschldgigen Bestimmungen des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1. S. 2253), zuletzt gedndert durch Vertrag vom
31. August 1990 (BGBI. I1. S. 889).

§ 81 BauO N'W 1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV NW
S. 419, SGV NW S. 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 1989 (GV NW
S. 432).

Die einschligigen Bestimmungen der BauN VO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch Vertrag vom 31. August
1990 (BGBI. I1. S. 889).

§§ 4 und 28 der GO NW in der Neufassung vom 13. August 1984 (GV N'W S. 2023), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 1991 (GV NW S. 214).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58).

Els Ergdnzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 A "Industriegebiet Sid"

l.

(9]

GemaifB § | (3) BauNVO sind Einzelhandelsnutzungen in GE-Gebieten unzuldssig.

Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB:

11 Zulassig sind nur Verkaufs- und Ausstellungsflichen, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, fiir gewerbliche Betriebe u.
Handwerksbetriebe, wenn sich das Angebot auf an gleicher Stitte in
Eigenproduktion erstelite Waren und Zubeharteile beschriankt und eine
Verkaufsflichengrée von 200 gm Nutzfliche nicht iiberschritten wird.

k2 Die nachfolgend aufgefiihrten nicht zentrumstypischen Einzelhandelsbetriebe
sind zuldssig:

- Kfz-Handel

- Mabel-Handel

- Getranke-Handel

- Bau- u. Heimwerkermarkt
- Gartenhandel

GemaB § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsnutzungen in GI[-Gebieten unzulassig.

Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB:

o Zuléssig sind nur Verkaufs- und Ausstellungsflichen, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, fiir gewerbliche Betriebe u.
Handwerksbetriebe, wenn sich das Angebot auf an gleicher Stitte in
Eigenproduktion erstellte Waren und Zubehérteile beschrinkt und eine
Verkaufsflichengréfe von 200 gm Nutzflache nicht tiberschritten wird.



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

Textliche Festsetzungen

Stand 13.06.2001

zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

1. Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet ,Einzelhandels- und Freizeitzentrum“ dient der Unterbringung
a) eines Verbrauchermarktes (groRflachiger Einzelhandel i.S.d. § 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO)
b) eines Mobelmarktes (grof3flachiger Einzelhandel i.S.d. § 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO)

c) eines Bau- und Heimwerkermarktes (grof3flachiger Einzelhandel i.S.d. § 11 Abs. 3 Ziff. 2
BauNVO)

d) einer - im ersten Obergeschoss des Verbrauchermarktes befindlichen - Diskothek (i.S.d.
§ 11 BauNVO)

Darlber hinaus sind Buroraume zuldssig.

Gemal Einzelhandelserlass des Landes Nordrhein-Westfalen werden die Verkaufsflachen
der o.a. Einzelhandelsnutzungen ( a) bis c) ) zur Vermeidung negativer Auswirkungen so-
wohl auf die Entwicklung der Emsdettener Innenstadt als auch des wohnungsnahen Grund-
versorgungsangebotes wie folgt begrenzt:

Zu a)

Die Gesamtverkaufsflache fur den Verbrauchermarkt betragt maximal 1.500 m?. Dabei sind
folgende Warengruppen entsprechend der jeweiligen Verkaufsflachenanteile zulassig:

Verkaufsflache: 1.090 m? Lebensmittel (Vollsortiment)
Verkaufsflache: 300 m? Drogerieartikel
Verkaufsflache: 30 m? Haushaltsartikel
Verkaufsflache: 20 m? Geschenkartikel
Verkaufsflache: 30 m? Zeitungen — Schreibwaren

Verkaufsflache: 30 m? Aktionsware (wechselnd, ohne Schwerpunkt)

Sonstige — hier nicht genannte - erganzende Sortimente sind nicht zulassig.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

Zu b)

Die Gesamtverkaufsflache fur den Moébelmarkt betrdgt maximal 750 m?. Im Rahmen des
Kernsortiments sind folgende Warengruppen zulassig: Mobel - insbesondere Schlafmdébel -
sowie Matratzen und Lattenroste.

Im Mobelmarkt sind branchenibliche Nebensortimente auf einer Flache von maximal 100 m?
zuldssig. Zu diesen Nebensortimenten zahlen

Gardinen, Stoffe, Dekostoffe sowie textile Bettwaren, Kissen, Decken, Handtlicher, Bade-
mantel.

Die Obergrenze der Nebensortimente darf nicht durch ein oder einige wenige dieser Neben-
sortimente ausgeschopft werden bzw. einzelne Sortimente durfen eine Verkaufsflache von
30 m? nicht Uberschreiten. Dariber hinaus sind eigenstdndige Ladeneinheiten fir diese
Nebensortimente nicht zulassig.

Eine dartber hinausgehende Erganzung des Warensortiments des Mobelmarktes mit
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Warengruppen (vgl. Einzelhandelserlass
Nordrhein-Westfalen, Anlage 1 Teil A) ist grundsatzlich nicht zulassig.

Zu c)

Die Gesamtverkaufsflache (iberdachte und Freiverkaufsflache) fir den bestehenden Bau-
und Heimwerkermarkt betragt inklusive eines Erweiterungspotenzials maximal 4.400 m?. Im
Rahmen des Kernsortiments sind folgende Sortimente (sog. Kdlner Liste) zulassig:

WB 1596 Haushaltsbursten und —besen (auch Staubwedel und ahnliches aber ohne Stiele z.B. Toiletten-

birsten

WB 21 Bodenbelage

Ohne WB 210 abgepasste Teppiche, Laufer u.a.

WB 38 Gerate und Einrichtungen der Elektrizitatserzeugung, -umwandlung und —verteilung

WB 390 Elektrische Gerate fur Gewerbe, anderweitig nicht genannt (ohne Elektrowerkzeuge bis 3 kW,
HeilRwasserbereiter, Friseur-, Dental- und Laborgerate)

WB 393 Batterie- und Dynamoleuchten (ohne Kraftfahrzeug- und Fahrradleuchten)

Ohne WB 3930 Wohnraumwand- und deckenleuchten

Ohne WB 3932 andere Wohnraumleuchten z.B. Tischleuchten, Standleuchten

WB 3937 Lampenschirme

WB 394 Gluh- und Entladungslampen (ohne Foto-, Kino- und Fahrzeuglampen)

WB 3987 Elektrische Zeitausldser und Zeitschaltgerate

WB 4105 Arbeitsschutzbrillen

WB 4983 Badezimmerschranke und ahnliches

WB 517 Zugerichtete naturliche Borsten und Haare, Biirsten und Besen fiir technische Zwecke

WB 59 Eisenerze, Roheisen, Stahl, Stahlhalbzeug, Gusseisen

WB 60 E-Metallerze, NE-Metalle, NE-Metallhalbzeug, NE-Metallguss, Edelmetallen, Edelmetallhalbzeug
Ohne WB 607 Edelmetalle, Edelmetallhalbzeug, Edelmetallgusserzeugnisse, anderweitig nicht genannt
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

WB 61 Werkzeuge, anderweitig nicht genannt

WB 62 Maschinen- und Prazisionswerkzeuge, anderweitig nicht genannt (ohne Sageblatter,
Maschinenmesser, Hartmetall- und Diamantwerkzeuge), Elektrowerkzeuge,
Werkstatteinrichtungen, Baugerate, Gerlste, Leitern, Handtransportgerate, Behalter, anderweitig
nicht genannt

WB 63 Beschlage und Schldsser, Eisenkurzwaren

WB 64 Garten- und Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgerate u.a., Ketten, Drahtgeflechte (ohne
Landmaschinen und deren Zusatzgerate)

Ohne WB 645 Tierhaltungsgerate, anderweitig nicht genannt (ohne Biirsten, Besen, Tierscherkdmme,
-scheren, Forken, Viehketten, Maschinen und zoologische Artikel)

WB 650 Spielgerate fur Garten und Spielplatz (ohne bewegliche Spielwaren)

WB 68 Installationsgerate und -material fur Wasser, Gas und Heizung

WB 69 Holz, Bauelemente aus Holz, Metall und Kunststoff

WB 70 Baustoffe, mineralische Bauelemente, Flachglas, Fertigteilbauten und ahnliches

WB 72 Anstrichfarben (ohne Unterrichts-, Kiinstlerfarben, Lacke und Lackfarben)

WB 73 Klebestoffe, Klebemortel, Bodenspachtel, Tapetentrennmittel

WB 74 Lacke und Lackfarben (einschlief3lich Polituren und Mattierungen)

WB 75 Sonstige Anstrichstoffe, Malerpinsel und —bursten (ohne Unterrichts-, Kunstlerfarben und
—malmittel)

WB 76 Tapeten (einschlieBlich Wand- und Deckenbelage)

WB 77 Kraftwagen, Kraftwagenteile und -zubehor, anderweitig nicht genannt, Bereifungen anderweitig
nicht genannt

Ohne WB 770 Kraftwagen

WB 771 Kraftwagenanhanger

WB 772 Fahrgestelle ohne Motor, Karosserien und Aufbauten fur Kraftwagen und Kraftwagen-
anhanger

WB 773 Kraftwagenmotoren, deren Teile (ohne Elektroteile)

WB 78 Zweirader, Zweiradteile und -zubehér, anderweitig nicht genannt
Ohne WB 780 Zweirader

WB 782 Kraftradmotoren, deren Teile elektrische Betriebsausriistung

WB 841 Schlauche, technische Gummi-, Lederwaren, anderweitig nicht genannt (ohne Bereifung und
chirurgische Schlauche)

WB 842 Schweildraht, Stabelektroden, Schleifmittel (ohne Diamantschleifkorper)

WB 843 Sonstiger technischer Bedarf, anderweitig nicht genannt

WB 844 Halbzeug aus Kunststoff, anderweitig nicht genannt

WB 8497 Wachse und Wachswaren, anderweitig nicht genannt (ohne Kerzen)

WB 8499 Sonstige chemisch technische Erzeugnisse, anderweitig nicht genannt

WB 9048 Pflanzliche und tierische Fette und Ole, bearbeitet (ohne Firnisse, Ole und anderes fiir
Anstrichfarben, technische Fettsauren)

WB 9295 Bitumen und Bitumenemulsionen
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

Folgende Sortimente sind im Kernsortiment unzulassig:

Nahrungs- und Genussmittel, Drogerieartikel und Arzneimittel, Papier, Blcher und
Zeitschriften, Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien, Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe und Antiquitaten, Schuhe und Lederwaren, Haushaltswaren,
Baby- und Kinderartikel, Spielwaren und Sportartikel, Uhren, Schmuck, Optik- und
Fotoartikel, Glaswaren und Porzellan, Musikalien, Schallplatten, Musikkassetten,
Tonbander, CDs, Neue Medien, Einrichtungszubehor (ohne Mdobel),
Elektrohaushaltsgerate (Klein- und GroRRgerate, sogenannte weilte Ware), Unterhaltungs-
und Kommunikationselektronik (sog. Braune Ware, Telefone u.a.) Computer, abgepasste
Teppiche, Tiere und Tiernahrung sowie Zooartikel

Im Bau- und Heimwerkermarkt sind branchentbliche Nebensortimente auf einer Flache von
maximal 400 m? zulassig. Zu diesen Nebensortimenten zahlen Fachbucher und -
zeitschriften, Arbeitsschutz und Arbeitsschutzkleidung, Heimtextilien, Haushaltswaren,
Einrichtungszubehdr, Campingartikel, Gartenmdbel.

Die Obergrenze der Nebensortimente darf nicht durch ein oder einige wenige dieser Neben-
sortimente ausgeschopft werden bzw. eine Warengruppe darf eine GréRenordnung von 100
m? Verkaufsflache nicht Uberschreiten. Dartber hinaus sind eigenstandige Ladeneinheiten
fur diese Nebensortimente nicht zulassig.

Zu d)

Die Nutzflachen fur die im ersten Obergeschoss des Verbrauchermarktes befindlichen
Nutzungen belaufen sich inklusive samtlicher Nebenflachen fir eine Diskothek auf maximal
ca. 1.100 m?, fir BlUroraume bis max. 550 m?, fur Lager- und Technikrdume bis max. 500
m>.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: GRZ 0,8 (gem. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Geschossflachenzahl: GFZ 2,4 (gem. § 16 Abs. 2 BauNVO)

1.3 Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Fldchen

Die Bauweise - a - abweichend von der offenen Bauweise, d.h. langer als 50 m, ist zulassig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen.
Die Bestimmungen der BauO NW uber Abstandsflachen bleiben unberihrt. Gem. § 9 Abs. 2
BauGB sind die Gebaude in abweichender Bauweise mit einer Traufenhdhe von hdchstens
10,50 m herzustellen. Die Traufenhdhe wird bestimmt durch die Schnittlinie der AulRRen-
flachen der Umfassungswand mit der Dachflache. Die Begrenzung der AuRenflache werden
bestimmt nach der jeweils gultigen DIN 277. Bezugebene ist die mittlere Hohenlage der
Grenze zwischen oOffentlicher Verkehrsflaiche und dem Baugrundstick an der
ErschlieBungsseite.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

1.4 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen gem. §12 und § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Bau-
grenzen und den ausgewiesenen Flachen zulassig. Garagen sind nicht zulassig.

Mindestens 20% der Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasengitter-
steine, Rasenpflaster) zu erstellen. Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mittlerer
Grole zu pflanzen und zu pflegen. Die neu zu pflanzenden Stamme sollten einen Umfang
von 20 cm nicht unterschreiten.

Ausnahmsweise kdnnen anstelle eines Baumes heimische Straucharten der u. a. Gattung,
in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern die Gruppe sich tber mindestens
5 m? erstreckt. Fur Neupflanzungen sind nur die im Anhang aufgefiihrten Bdume und
Strauchern zu verwenden.

1.5 Hohe der baulichen Anlage

Der Bezugs- oder Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhen (vgl. auch Punkt 1.3) ist
auf der Hohe (in m Uber NN) zwischen der Einfahrt Praktiker-Baumarkt (45,12 m Gber NN)
und Ecke Buchenweg (44,86 m Uber NN) zu ermitteln.

1.6 Bepflanzungs- und landschaftspflegerische MaBnahmen

Straleneinmindungen und Stralenkreuzungen sind von jeglicher sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 m von OK Fahrbahn freizuhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Die BepflanzungsmalRnahmen sind in der direkt nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
folgenden Vegetationsperiode durchzufihren.

1.7 Regenwasserbehandlung

Die Sammlung und Nutzung des Regenwassers ist zulassig.

2. Textliche Festsetzungen gem. §9 Abs. 4i.V. m. § 86 BauO NW

2.1 Dachgestaltung

Die Dachneigung darf hochstens 20° betragen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im gesamten Anderungsbereich nur unmittelbar an dem Geb&ude der
Leistung zulassig, wobei sie sich harmonisch in die Gebaudegestaltung einfligen mussen.
Flaggen, Flaggenmaste (u.a.) sind in dem gesamten Bereich nicht zulassig.

3. Hinweise

3.1 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen koénnen Baudenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege Munster, unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3
Werktage nach einer mindlichen, 1 Woche nach einer schriftichen Anzeige unverandert zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

3.2 Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung, bedarf einer Genehmigung gem. § 58
LWG, bzw. der Abstimmung mit den o6ffentlichen Tragern. Beim Bau und Betrieb von
Anlagen fur die offentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu
beachten.

3.3 Fernmeldewesen

Der Telekom Munster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die
Durchfuihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt
werden.

3.4 Altlasten / Bodenbelastung

Im Anderungsbereich befindet sich der Altstandort ,ehemalige Tankstelle Czekalla (ISAL-Nr.
3811/34)". Sobald sich bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch, usw. im Boden
zeigen, die auf eine Kontamination mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist das
Umweltamt des Kreises Steinfurt unverziglich zu benachrichtigen. Auf der Basis
vorhandener Luftbilder ist eine Kampfmittelbeeinflussung nicht zu erkennen. Dennoch sind
ggf. erforderliche Ramm- / Bohrarbeiten zur Baugrubensicherung / Griindung als besonders
gefahrdet anzusehen und mussen rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitsprifung
angemeldet werden. Sofern Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 17 A “Industriegebiet Siid”, 10. Anderung

3.5 Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Wassergewinnungsanlage
Grevener Damm®“ der Stadtwerke Emsdetten GmbH. Gem. der zugehdrigen
Wasserschutzgebietsverordnung vom 04. Mai 1998 sind Baugruben ordnungsgemaf mit
inertem Bodenmaterial, z.B. sterilem Sand, zu verfillen. Bauschutt, Baustellenabfélle oder
sonstige hohlraumschaffende, auslaugbare, verrottende oder anderweitig
wassergefahrdende Stoffe durfen nicht eingebaut werden. Zur Grindung und Isolierung
gegen Feuchtigkeit dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe eingesetzt werden.
Ausgenommen hiervon sind Dickbeschichtungen und Isolieranstriche auf Bitumenbasis. Die
Verwendung von Recyclingstoffen (z.B. fur Hofbefestigungen, Unterbau, Tragschicht usw.)
bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde. Die Verwendung von
chemischen Unkrautvernichtungsmitteln auf befestigten Wegen und Flachen (z.B.
Garagenzufahrten, Parkplatzen, Hauszugangen) ist verboten.

GemaR Anlage 3 der Wasserschutzverordnung ist das Erweitern oder Andern von StraRen
und Wegen genehmigungspflichtig. Vor Durchflihrung der geplanten
Stralenbaumalnahmen ist daher ein entsprechender Antrag beim Umweltamt des Kreises
Steinfurt zu stellen.

3.6 Verkehrssituation

Die Neuordnung der Verkehrsflihrung ist nachrichtlich im Plan dargestellt.

4. Anhang Pflanzenliste

Die Standorte fir die Neuanpflanzung sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baume Straucher
Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Sandbirke Betula pendula Faulbaum Frangula alnus
Rotbuche Fagus sylvatica Wasser-Schneeball Viburnum opulus
Vogelbeere Sorbus acucuparia Hundrose Rosa canina
Salweise Salix caprea
Hasel Corylus avellana
Weilldorn crataegus
Cr. Laevigata
sowie
Sommerlinde  Tilia platyphyllos Schlehe Prunus spionosa
Winterlinde Tilia cordata Gemeine
Heckenkirsche Loniceraxylosteum
Bergahorn Acer pseudoplantus Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Vogelkirsche Prunus avium Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 A, Industriegebiet Std"”
12. Anderung, Stand 11.09.2007

1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 BauGB, § 12 Abs.3 BauGB und §1 Abs.4,5 BauNVO
Das Plangebiet dient als Mischgebiet der Unterbringung von folgenden,
konkreten Nutzungen :

a) Getrankefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 795 gm (davon max. 40 gm fir Neben-
sortimente) und Lager von 300 gm, zzgl. eines optionalen Aussenlagers,

im B - Plan mit Ml 1 gekennzeichnet,

b) Tierarztpraxis mit einer Nutzflache von ca. 290 gm,

im B-Plan mit Ml 2 gekennzeichnet.

c) Matratzenfachmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 300 gm im Erdgeschoss,

im B-Plan gekennzeichnet mit MI 3.

d) Ing.-Buro, Arztpraxis, Versicherungsagentur oder ahnliche Buro- ,bzw. Praxisnutzung

im Obergeschoss, im B-Plan mit Ml 3 gekennzeichnet.

e) Betriebswohnungen im Ml 2 und Ml 3

Daruber hinaus sind folgende Nutzungen ersatzweise moglich :

- MI 1/2/3 - Fahrradhandel / Zweiradhandel / Motorrader / Rasenmaher etc.

- MI 1/2/3 - Fachmarkt fir Babyartikel / Kleinkinder + Zubehor (ohne Kleidung + Babynahrung)
- MI 1/2/3 - Fachmarkt fur Tierfutterbedarf + Zubehor

- Ml 2/3 - Apotheke (max. 75 gm Verkaufsflache) / Arztpraxen / Ergotherapie usw.

- Ml 2/3 - jegliche Art von Dienstleistung (Versicherung / Biro / Ing.-Blro etc.)

- MI 1/2/3 - Einzelhandel (M&bel / Kiichen / Leuchten - nicht innenstadtschadlich)

- Ml 2/3 - Drogeriemarkt

- MI 1/2/3 - andere Fachmarkte (ohne Bekleidung + innenstadtrelevante Sortimente)

1.2 Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs.4 BauGB

Im Plangebiet sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Offene Stellplatze sind auch ausserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.3 Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Flichen gem. § 9 Abs.2 BauGB und § 22 BauNVO
Mit der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig. Dabei sind die
fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten.

1.4 Hohen der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO
Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohen ist auf der Ecke des Grundstlicks zum
Kreisverkehr (zwischen Buchenweg und Grevener Damm) zu ermitteln.

MafRgebend fir die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhen ist das Niveau des vorhandenen
Geh - u. Radweges.

1.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs.25 BauBG
a) Im Plangebiet sind 52 Pkw-Stellplatze geplant. Pkw-Stellplatzanlagen mit mehr als 5

Stellplatzen sind gem. § 47 LandesBauO NRW mit mindestens einem hochstdmmigen,

Laubbaum je 6 Stellplatze zu bepflanzen.

Im Plangebiet sind mindestens 9 Baume der beschriebenen Art anzupflanzen.

b) Die anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte Laubbdume, wie z.B. Sauleneichen,
Séaulenbuchen, Platanen oder Ahorn, herzustellen, zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu
ersetzen. Die sowohl mit Pflanzgebot als auch mit Pflanzempfehlung bezeichneten Badume sind beim
Einbau durch Wurzelschutzmatten zu schiitzen um die vorhandenen Leitungsrechte der Stadtwerke
Emsdetten abzusichern.

c) Im MI 1 ist im rickwartigen Bereich des eingeschossigen Gebdudes an der Fassade ein Rankgerist
anzubringen. Hohe dieser Anlage mindestens 4 Meter, mit 0,50 Meter Abstand zur Fassade.

Das Rankgerust muss sich mindestens Uber eine Lange von 25 Metern entlang der Fassade erstrecken.
Die Rankhilfen sind mit einheimischen Kletterpflanzen auszurtsten und missen dauerhaft unterhalten
und gepflegt werden.

1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wird an der 6stlichen Grundstiicksgrenze entlang der Stellplatz-
anlage und der Ausfahrt zum Buchenweg eine Larmschutzwand (Mindestanforderungen:

Flachengewicht = 10 m?, fugendicht, BauschallddmmmaR des Aufbaus = 20 dB) mit einer Héhe von
Oberkante Fahrbahn + 2,50 m errichtet.




Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauONW

1. Einfriedungen
Zur Einfriedung von Flachen und der weiteren Ausgestaltung der Aussenanlagen

sind nur einheimische heckenartige Pflanzen, wie Buchenhecken und Buchsbaum zulassig.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur auf den Aussenflachen der Gebaude im Plangebiet zulassig. Die Grossen

und die Gestaltung der Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Die Genehmigung ist bei

der zustandigen Behorde der Stadt zu beantragen.

Fremdwerbeanlagen von nicht auf dem Grundstiick ansassigen Unternehmen sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise sind auch Fahnenmasten der auf dem Grundstilick anséssigen Unternehmen zuléssig.

3. Gestalterische Festsetzungen Fassaden

Zielsetzung der gestalterischen Festsetzungen ist es Mindestqualitadten der geplanten Bebauung
abzusichern. Die folgenden Festsetzungen beziehen sich auf die Materialgestaltung der
Fassaden.

a) Der geplante Fachmarkt im Norden des Plangebiets (Ml 1) ist mit mind. 3 verschiedenen Materialien
in der Fassade zu gestalten, wie z.B. mit VVerblender, verputzen Flachen, Colorverglasung,
farbiger Kalzipverkleidung oder mit Trespaplatten.

b) Das Gewerbegebaude im Suden des Plangebiets (Ml 2 und MI 3) ist mit mindestens 2 verschiedenen
Materialien in der Fassade zu gestalten. Der 2 - 3 geschossige Gebaudeteil ist gestalterisch durch
einen Materialwechsel zu betonen. Zulassig sind die unter

3. a) beschriebenen Materialien, wobei auch 2 unterschiedlich ausgepragte Verblendfassaden

zulassig sind.



Hinweise

1. Bodendenkmale
a) Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48 159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

b) Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Veranderungen und Verfarbungen
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Stadt Emsdetten als untere Denkmalbehérde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie /Amt flr
Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich zu melden.

lhre Lage im Gelande darf gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW nicht verandert werden.

c) Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Griindstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen

(§ 19 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizustellen.

2. Altlasten und Verunreinigungen

a) In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher unbekannte Bodenver-
unreinigungen und Kontaminierungen nicht auszuschlief3en. Sobald sich bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Verunreinigung mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Steinfurt durch den verantwortlichen Bauleiter oder Bauherren unverziiglich zu benachrichtigen.

b) Die vorhandene Grundwassermessstelle ist flr Stadtwerke-Kontrollmessungen zu erhalten.

3. Kampfmittel

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden BaumalRnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu
erfolgen, da das Vorhandensein von Kampfmittelresten aus dem 2.Weltkrieg in der Nahe der
Bahnanlagen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Alle Erdarbeiten im Planbereich

sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustellen und der zustédndige Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Vorhandene Versorgungsleitungen

Zusatzlich zu der mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke abgesicherten Versorgungstrasse
sind auf dem Grundstiick mehrere Versorgungsleitungen der Stadtwerke vorhanden.

Vor Inanspruchnahme und einer Bebauung der Flachen sind die Leitungen im Einvernehmen

mit den Versorgungstragern und Leitungsinhabern evtl. zu verlegen.

Im Bereich der Grundwassermessstelle bzw. des Grundwasserschdpfbrunnens (Abfahrt stidlich

zum Buchenweg) wird den Stadtwerken Emsdetten in Form einer Grunddienstbarkeit zugesichert, dass
den Stadtwerken die im Plan gekennzeichnete Flache 2x jahrlich fir den Zeitraum von

ca. 6 Stunden zu Pumpzwecken zur Verfigung gestellt wird. Die Ausfahrt zum Buchenweg wird wahrend
dieser Zeit nur eingeschrankt nutzbar sein.

5. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Wassergewinnungsanlage Grevener

Damm* und ist als Wasserschutzzone Il A eingestuft. Die Schutzgebietsverordnung des Wasserschutz-
gebietes "Grevener Damm" vom 04.05.1998 ist zu beachten und einzuhalten.

6. Baumschutz
Die Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten in der Fassung vom 25.11.2003 ist zu beachten.

7. Immissionsschutz
Die Prifung und die Klarung der schallschutztechnischen Auswirkungen eines Aussenlagerbetriebes sind
nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern des Baugenehmigungsverfahrens.



Rechtsgrundlagen

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Baugesetzbuch
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
in der zuletzt gednderten Fassung

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
in der zuletzt gednderten Fassung

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002,
in der zuletzt gednderten Fassung

Bundesbodenschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt gednderten Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26.9.2002 (BGBI. |
S. 3830),in der zuletzt geadnderten Fassung

BundesfernstraBengesetz
(FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206)

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. 08 2002 (BGBI. | S. 3245),
in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) neugefasst in der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,
2797), in der zuletzt gednderten Fassung

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991
(BGBL. | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung

Bauordnung

fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232),

in der zuletzt gednderten Fassung

Wassergesetz

fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.05.2005 (GV NRW 2005 S. 463), in der zuletzt gednderten Fassung

Denkmalschutzgesetz

fir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.03.1980 , (GV NRW S. 226 / SGV NRW 224),

in der zuletzt gednderten Fassung

Abstanderlass 1998

RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998
(MBI. Nr. 43 vom 02.07.1998 S. 744), in der zuletzt gednderten Fassung



Verfahrensvermerke

1. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
fur den Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sowie die Richtigkeit
der kartographischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

Stand der Planunterlage Datum 01.03.2007
Emsdetten, den ...........ceeveeeieinnnnnnn.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
2. Der Vorhabenplan wurde am ............. mit dem Ausschuss abgestimmt.
Emsdetten, den ...............
'FDL Stadtentwicklung und Umwelt
3. Die Aufstellung und Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am .............
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten
beschlossen.
Der Beschluss istam ................ ortublich bekannt gemacht worden.
Emsdetten, den ...............
'FDL Stadtentwicklung und Umwelt
4. Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs mit der Begriindung
und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 13 a in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeitvom ................... bis .oeeeeee stattgefunden.
Emsdetten, den ......................

FDL Stadtentwicklung und Umwelt

5. Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 a in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom ............... o] 1= J stattgefunden.

Emsdetten,den ..........cceeeeeennitl
FDL Stadtentwicklung und Umwelt

6. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am ............... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemaf § 13 a in Verbindung mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Emsdetten, den ......................
Burgerme|s ter ..................... Schnftfuhrer ..................

7. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist am ................... geman
§ 13 a in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Emsdetten, den .....................

Blrgermeister
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