\Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.17 A Industriegebiet Sid - 12. Anderung

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

Fortsetzungq Rechtsqrundlagen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 A ,, Industriegebiet Stid” in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung
12. Anderung, Stand 11.09.2007

BundesfernstraBengesetz

1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 BauGB, § 12 Abs.3 BauGB und §1 Abs.4,5 BauNVO (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206)

Das Plangebiet dient als Mischgebiet der Unterbringung von folgenden,

konkreten Nutzungen : Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. 08 2002 (BGBI. | S. 3245),

a) Getrankefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 795 gm (davon max. 40 gm fiir Neben- in der zuletzt geanderten Fassung

sortimente) und Lager von 300 gm, zzgl. eines optionalen Aussenlagers,

im B - Plan mit Ml 1 gekennzeichnet, Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

b) Tierarztpraxis mit einer Nutzflache von ca. 290 qm, (UVPG) neugefasst in der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757,

im B-Plan mit M| 2 gekennzeichnet_ 2797), in der zuletzt geénderten FaSSUng

c¢) Matratzenfachmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 300 gm im Erdgeschoss, .

im B-Plan gekennzeichnet mit Ml 3. Planzeichenverordnung 1990

d) Ing.-Buiro, Arztpraxis, Versicherungsagentur oder dhnliche Biiro- ,bzw. Praxisnutzung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991

im Obergeschoss, im B-Plan mit Ml 3 gekennzeichnet. (BGBL. I S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung

e) Betriebswohnungen im Ml 2 und Ml 3
Bauordnung

x¢ Dariber hinaus sind folgende Nutzungen ersatzweise moglich : fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der

Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232),

- MI 1/2/3 - Fahrradhandel / Zweiradhandel / Motorrader / Rasenmaher etc. in der zuletzt geanderten Fassung

\ - MI 1/2/3 - Fachmarkt fir Babyartikel / Kleinkinder + Zubehor (ohne Kleidung + Babynahrung)
- MI 1/2/3 - Fachmarkt fiir Tierfutterbedarf + Zubehér Wassergesetz
\ - Ml 2/3 - Apotheke (max. 75 gm Verkaufsflache) / Arztpraxen / Ergotherapie usw. fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- Ml 2/3 - jegliche Art von Dienstleistung (Versicherung / Biiro / Ing.-Biiro etc.) 03.05.2005 (GV NRW 2005 S. 463), in der zuletzt geanderten Fassung
\ - MI 1/2/3 - Einzelhandel (M&bel / Kiichen / Leuchten - nicht innenstadtschadlich)
-MI  2/3 - Drogeriemarkt Denkmalschutzgesetz
- MI 1/2/3 - andere Fachmarkte (ohne Bekleidung + innenstadtrelevante Sortimente) fur das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 11.03.1980 , (GV NRW S. 226 / SGV NRW 224),
in der zuletzt geanderten Fassung

1.2 Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs.4 BauGB Abstanderlass 1998

Im Plangebiet sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Offene Stellplatze sind auch ausserhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998
(MBI. Nr. 43 vom 02.07.1998 S. 744), in der zuletzt gednderten Fassung

Zufahrt 1/Ausfahrt
nur Anlieferung

1.3 Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Flichen gem. § 9 Abs.2 BauGB und § 22 BauNVO
Mit der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zuldssig. Dabei sind die
fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten.

A\

Verfahrensvermerke

1. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
fur den Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sowie die Richtigkeit
der kartographischen Darstellung des o6rtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

1.4 Hohen der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO
Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhen ist auf der Ecke des Grundstiicks zum
Kreisverkehr (zwischen Buchenweg und Grevener Damm) zu ermitteln.

MaRgebend flr die Ermittlung der maximalen Gebdudehdhen ist das Niveau des vorhandenen

Geh - u. Radweges. Stand der Planunterlage vom 01.03.2007
Emsdetten, den 18.12.2007

Hohe 2,50 m OK
Fahrbahn
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1.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs.25 BauBG
a) Im Plangebiet sind 52 Pkw-Stellplatze geplant. Pkw-Stellplatzanlagen mit mehr als 5

Stellplatzen sind gem. § 47 LandesBauO NRW mit mindestens einem hochstammigen,

Laubbaum je 6 Stellplatze zu bepflanzen.

Im Plangebiet sind mindestens 9 Bdume der beschriebenen Art anzupflanzen. 2

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

. Der Vorhabenplan wurde am 25.01.2007 mit dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft
und Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten abgestimmt.

b) Die anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte Laubbdume, wie z.B. Sauleneichen,
Saulenbuchen, Platanen oder Ahorn, herzustellen, zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu Emsdetten. den 19.12.2007
ersetzen. Die sowohl mit Pflanzgebot als auch mit Pflanzempfehlung bezeichneten Baume sind beim msaetien, den 19.12.
Einbau durch Wurzelschutzmatten zu schiitzen um die vorhandenen Leitungsrechte der Stadtwerke
Emsdetten abzusichern.

gez. Wagener
FDL Stadtentwicklung und Umwelt

c) Im MI 1 ist im rickwartigen Bereich des eingeschossigen Gebaudes an der Fassade ein Rankgerist
anzubringen. Hohe dieser Anlage mindestens 4 Meter, mit 0,50 Meter Abstand zur Fassade. 3
Das Rankgerust muss sich mindestens Uber eine Lange von 25 Metern entlang der Fassade erstrecken.
Die Rankhilfen sind mit einheimischen Kletterpflanzen auszuriisten und missen dauerhaft unterhalten
und gepflegt werden.

. Die Aufstellung und Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 15.03.2007
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten
beschlossen.

Der Beschluss ist am 16.04.2007 ortlblich bekannt gemacht worden.

) Zufahrt 2/Ausfahrt
L1 Rechtsabbieger
L] opt.Linksabbieger

Emsdetten, den 19.12.2007
1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB msdeftien, den

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wird an der dstlichen Grundstlicksgrenze entlang der Stellplatz
anlage und der Ausfahrt zum Buchenweg eine La&rmschutzwand (Mindestanforderungen: gez. Wagener

Flachengewicht = 10 m?, fugendicht, Bauschallddmmmaf des Aufbaus = 20 dB) mit einer Hohe von FDL Stadtentwicklung und Umwelt
Oberkante Fahrbahn + 2,50 m errichtet.

4. Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs mit der Begriindung

) : : und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemaR § 13 a in Verbindung mit
OftllChe BauvorSChrlften gem. § 86 BaUONW § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 27.04.2007 bis 27.05.2007 stattgefunden.

\

Emsdetten, den 19.12.2007

1. Einfriedungen
Zur Einfriedung von Flachen und der weiteren Ausgestaltung der Aussenanlagen
sind nur einheimische heckenartige Pflanzen, wie Buchenhecken und Buchsbaum zuldssig.

gez. Wagener
FDL Stadtentwicklung und Umwelt

>

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur auf den Aussenflachen der Gebaude im Plangebiet zulassig. Die Grossen

‘ A \)
o
\\\ Tierarztpraxis
”

und die Gestaltung der Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Die Genehmigung ist bei 5. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange hat gema § 13 a in
der zustandigen Behérde der Stadt zu beantragen. Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 27.04.2007 bis 27.05.2007 stattgefunden.
Fremdwerbeanlagen von nicht auf dem Grundstiick ansassigen Unternehmen sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise sind auch Fahnenmasten der auf dem Grundstiick anséssigen Unternehmen zulassig. Emsdetten, den 19.12.2007
3. Gestalterische Festsetzungen Fassaden
Zielsetzung der gestalterischen Festsetzungen ist es Mindestqualitéten der geplanten Bebauung gez. Wagener
abzusichern. Die folgenden Festsetzungen beziehen sich auf die Materialgestaltung der FDL Stadtentwicklung und Umwelt
Fassaden.
6. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 27.11.2007 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
a) Der geplante Fachmarkt im Norden des Plangebiets (MI 1) ist mit mind. 3 verschiedenen Materialien gemal § 13 a in Verbindung mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
in der Fassade zu gestalten, wie z.B. mit Verblender, verputzen Flachen, Colorverglasung,
farbiger Kalzipverkleidung oder mit Trespaplatten. Emsdetten, den 20.12.2007
b) Das Gewerbegebaude im Siden des Plangebiets (Ml 2 und MI 3) ist mit mindestens 2 verschiedenen )
Materialien in der Fassade zu gestalten. Der 2 - 3 geschossige Geb&udeteil ist gestalterisch durch gez. Moenikes gez. Osterholt
einen Materialwechsel zu betonen. Zulassig sind die unter Birgermeister Schriftflihrer
3. a) beschriebenen Materialien, wobei auch 2 unterschiedlich ausgepragte Verblendfassaden ) .
zulassig sind. 7. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist am 10.122.2007 gemaf

§ 13 ain Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hinweise Emsdetten, den 20.12.2007
1. Bodendenkmale )

a) Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege, gez. Moenikes
Broderichweg 35, 48 159 Miinster, schriftlich mitzuteilen. Burgermeister

b) Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Veranderungen und Verfarbungen
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Stadt Emsdetten als untere Denkmalbehdrde

Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich zu melden.
Ihre Lage im Gelande darf gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW nicht veréandert werden. Ubersicht 1: 10 000

c) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grindstucks zu gestatten, um ggf. archéologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen

(§ 19 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizustellen.

2. Altlasten und Verunreinigungen

a) In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher unbekannte Bodenver-
unreinigungen und Kontaminierungen nicht auszuschlieRen. Sobald sich bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Verunreinigung mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Steinfurt durch den verantwortlichen Bauleiter oder Bauherren unverztiglich zu benachrichtigen.

b) Die vorhandene Grundwassermessstelle ist flr Stadtwerke-Kontrollmessungen zu erhalten.

3. Kampfmittel
Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu
erfolgen, da das Vorhandensein von Kampfmittelresten aus dem 2.Weltkrieg in der Nahe der

Planzeichenerlauterung Bahnanlagen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Alle Erdarbeiten im Planbereich
Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3 BauGB sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustellen und der zustandige Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
Art der baulichen Nutzung Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, 4. Vorhandene Versorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3 i Zusatzlich zu der mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke abgesicherten Versorgungstrasse
rauchern und sonstigen Bep anzungen
sind auf dem Grundstiick mehrere Versorgungsleitungen der Stadtwerke vorhanden.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Vor | hnah d einer Beb dor Flach ind die Leit im Ei h
. . or Inanspruchnahme und einer Bebauung der Flachen sind die Leitungen im Einvernehmen
Ml Mischgebiet . it d Vp tra d Leit 'gh b tl | 9
Pflanzgebot fiir einen neuen Laubbaum mit den Versorgungstragern und Leitungsinhabern evtl. zu verlegen. o
iehe textliche Festset 15 ’ Im Bereich der Grundwassermessstelle bzw. des Grundwasserschdpfbrunnens (Abfahrt stidlich
siehe textliche Fesisetzungen 1. zum Buchenweg) wird den Stadtwerken Emsdetten in Form einer Grunddienstbarkeit zugesichert, dass
: den Stadtwerken die im Plan gekennzeichnete Flache 2x jahrlich flr den Zeitraum von
MaR der baulichen Nutzung Pflanzempfehlung fir einen neuen Laubbaum , ca. 6 Stunden zu Pumpzwecken zur Verfiigung gestellt wird. Die Ausfahrt zum Buchenweg wird wahrend
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB siehe textliche Festsetzungen 1.5 dieser Zeit nur eingeschrankt nutzbar sein.
- \I\;Iolrl}ggz’:htslggchstmaﬂ der Anzahl der zulassigen 5. Wasserschutzgebiet
Sonstige Planzeichen Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Wassergewinnungsanlage Grevener
Damm® und ist als Wasserschutzzone Il A eingestuft. Die Schutzgebietsverordnung des Wasserschutz-
1l Hoéchstmal der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gebietes "Grevener Damm" vom 04.05.1998 ist zu beachten und einzuhalten.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 A, 6. B hut Stadt Emsdetten
Industriegebiet Siid - 12. Anderun 2 =aumschulz
0,6 Grundflachenzahl g derung Die Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten in der Fassung vom 25.11.2003 ist zu beachten. Sta dt ﬁgzyzagkr;s}detten
-—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen d Telefon: 02572/ 922 0
7. Immissionsschutz E mS etten Fax: 02572 / 922 199
GH max| Gebaudehohe als Hochstmal Abstand zwischen Baugrenze, Grundstiicksgrenze Die Prifung und dig Klarung der schallschutztechnischen Auswirkungen eines Aussenlagerbetriebes sind eMail: stadt@emsdetten.de
3,0 = nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern des Baugenehmigungsverfahrens.
7,0m und Gebauden
Grundwassermefstelle der Stadtwerke, unterirdisch
Rechtsgrundiagen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7 N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung Vorhaben bezogener Bebau u ngsplan N r. 1 7 A
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB % Bestehende Gebaude 5 rbuch : . . 12 K
augesetzbuc _
— ] . in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), Ind UStrlegeblet SUd . Anderu ng
Baugrenze [ ] Geplante Gebaude in der zuletzt geanderten Fassung
) . .. Baunutzungsverordnung
a Abweichende Bauweise ] Grundstiicksgrenze (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
) in der zuletzt geanderten Fassung : .
F——mr— Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der MaBstab ! >00
FD Flachdach H——=—4 Stadtwerke Emsdetten GmbH gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Bundesnaturschutzgesetz ]
H . (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002, Verfahrensstand : Satzung
- . ___] Geh-, Fahr-und Leitungsrechte zu Gunsten der in der zuletzt gesnderten Fassung
0-5 Dachneigung Stadtwerke Emsdetten GmbH gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Datum : 11.09.07
Bundesbodenschutzgesetz
[TI1T] Geplante Stellplatze Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von ]
Altlasten (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), Bearbeitung : verwo hlt architekten + stadtplaner
] . in der zuletzt gednderten Fassung dipl.-ing. joerg verwohlt ° architekt bda
) Abbiegerichtung von Zu- und Abfahrten franz-mdlder-Str. 11a
Bundes-Immissionsschutzgesetz 48 282 emsdetten
. telefon: 02572 / 9607585
L3 hutzwand (BImSchG) in der Neufass"ung der Bekanntmachung vom 26.9.2002 (BGBI. | fax: 02572 / 9607586
. armschu S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung eMail: joerg.verwohlt@t-online.de
Gesamtes Plangebiet = Wasserschutzzone IlIA

und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Arch&ologie /Amt fur —_—




