zur 10. Bebauungsplananderung
Nr 17 A ,Industrniegebiet Sud” Emsdetten

1. Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet Einzelhandels- und Freizeitzentrum™ dient der Unterbringung

a) eines Verbrauchermarktes (groBfiachiger Einzelhandel i Sd § 11 Abs. 3 Ziff 2 BauNVO)

b) eines Mobelmarktes (groBfiidchiger Einzelhandel i.S.d. § 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO)

¢) eines Bau- und Heimwerkermarktes (groBfiachiger Einzelhandel i S.d § 11 Abs. 3 Ziff 2 BauNVO)

d) einer - im ersten Obergeschoss des Verbrauchermarktes befindlichen - Diskothek (iSd § 11
BaulNVvO)

wamumwwmavmwo.a
Einzelhandelsnutzungen ( a) bis c¢) ) zur Vermeidung negativer Auswirkungen sowohl auf die Entwickiung
der Emsdettener Innenstadt als auch des wohnungsnahen Grundversorgungsangebotes wie folgt
begrenzt:

Zu a)

Die Gesamtverkaufsfliche fir den Verbrauchermarkt betragt maximal 1 500 m* Dabe: sind folgende
Warengruppen entsprechend der jeweiligen Verkaufsflachenanteile zulassig:

Verkaufsflache: 1.090 m* Lebensmittel (Vollsortiment)

Verkaufsflache: 300 m? Drogerieartikel

Verkaufsflache: 30 m* Haushaltsartikel

Verkaufsflache: 20 m? Geschenkartikel

Verkaufsfiache: 30 m? Zeitungen — Schreibwaren

Verkaufsflache: 30 m* Aktionsware (wechselnd, ohne Schwerpunkt)

Sonstige — hier nicht genannte - erganzende Sortimente sind nicht zulassig
Zu b)
Die Gesamtverkaufsflache fir den Mobelmarikt betragt maximal 750 m* |m Rahmen des Kernsoriments

sind folgende Warengruppen zulassign Mobel - insbesondere Schiafmobel - sowe Matratzen und
Laftenroste.

Im Mobeimarkt sind branchenibliche Nebensortimente auf einer Flache von maximal 100 m? zulassig
Zu diesen Nebensortimenten zahlen

Die Obergrenze der Nebensortimente darf nicht durch ein oder einige wenige dieser Nebensortimente
ausgeschopft werden bzw einzelne Sortimente durfen eine Verkaufsflache von 30 m® nicht
Uberschreiten. Dariiber hinaus sind eigenstiandige Ladeneinheiten fir diese Nebensortimente nicht
Zulassig

Eine daruber hinausgehende Erganzung des Warensortiments des Mobelmarktes mit zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Warengruppen (vgl. Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen, Anlage 1
Teil A) ist grundsatziich nicht zulassig.

Zu c)

Die Gesamtverkaufsflache (iuberdachte und Freiverkaufsflache) fir den bestehenden Bau- und

Heimwerkermarkt betragt inklusive eines Erweiterungspotenzials maximal 4 400 m? Im Rahmen des
Kernsortiments sind folgende Sortimente (sog Kolner Liste) zulassig:

;‘l“ mmwm(mwt@mmmmwﬁdns Toilettenbursten

WB 21 Bodenbelage

Ohne mnoweupuche.m«uai

WB 38 Gerate und Einnchiungen der Elelmmulurz:mng -umwandung und —vertellung

WB390  Elekinsche Gerate fir Gewerbe, anderweilg mcht genannt (ohne Elektrowerkzeuge bis 3 kW
Heiflwasserbereiter Friseur-, Dental- und | aborgerate)

WB 393 Bafttene- und Dynamoleuchten (chne Kraftfanrzeug und Fahrradieuchten)

Ohne WB 3930 Wohnraumwand- und deckenleucnten

Ohne WB 3932 andere Wohnraumleuchten z B Tischieuchten. Standleuchten
WB 3937 Lampenschirme

WB 394 Gluh- und Entiadungslampen (ohne Foto- Kino- un; ~ahizeuglampen)

WB 3987 Elekinsche Zeitausioser und Zeitschaltgerate

WB 4105 Arbeitsschutzbrillen

WB 4983 Badezimmerschranke und ahnliches

WB 517 Zugenchtete naturliche Borsten und Haare Bursten unc Besen fur technische Zwecke

WB 59 Eisenerze, Roheisen, Stahl, Stahthalbzeug Gussesen

WB 60 E-Metallerze, NE-Metalie, NE-Metallhalbzeug NE-Metaliguss. Edeimetalien. Edeimetailhalbzeug
Ohne WB 607 Edelmetalle. Edeimetailhalbzeug, Edelimetallgusserzeugnisse anderwestig nicht genannt
WB 61 Werkzeuge anderweitig nicht genannt

WB 62 Maschinen- und Prazisionswerkzeuge, anderweitig nicht genanmt (ohne Sageblatter. Maschinenmesser
Hartmetali- und Diamantwerkzeuge), Eiekirowerkzeuge Werkstatteinnchtungen, Baugerate Geruste,
Leitern Handtransportgerate, Behaiter, anderweitig nicht genannt

WB 63 Beschiage und Schiosser, Eisenkurzwaren

WB 64 Garten- und Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgerate u.a  Ketten, Drahtgefiechte (ohne
Landmaschinen und deren Zusatzgerate)

Ohne WB 645 Tierhaltungsgerate, anderweitig mcht genannt (ohne Bursten, Besen Tierscherkamme, -
scheren, Forken, Viehketten, Maschinen und zoologische Artikel)

WB 650  Spieigerate fur Garten und Spieipiatz (ohne bewegliche Spiewaren)

WB 68 Installationsgerate und -matenal fur Wasser Gas und Heizung

W8 69 Holz, Bauelemente aus Holz. Metall und Kunststoff

WE 70 Baustoffe, mineralische Bauelemente Flachgias Femigtelbauten und ahniiches
WB 72 Anstrichfarben (ohne Unterrichis-, Kunstierfarben, Lacke und Lackfarben)

WB 73 Kiebestoffe, Klebemaortel, Bodenspachtel Tapetentiennmuttel
wB 74 Lacke und Lackfarben (einschhieBlich Polituren und Mattierungen)
WB 75 Sonstige Anstrichstoffe, Maierpinsel und -bursten (ohne Unternchts- Kunstlerfarben und —malmittel)

WB 77 Kraftwagen Kraftwagentelle und -zubehor anderwestig micht genannt, Bereifungen anderweitig micht
genannt

Ohne WB 770 Kraftwagen
WB 771 Kraftwagenanhanger

WB 772 Fahrgestelle ohne Motor, Karossenen und Aufbauten fur Kraftwagen und
Kraftwagenanhanger

WB 773 Kraftwagenmotoren deren Teile (ohne Eiektrotelle)
WB 78 Zweirader. Zwesradteile und -zubehor anderweitig nicht genannt
Ohne WB 780 Zweirader

WB 782 Kraftradmotoren, deren Teile elekinsche Betriebsausrustung

W8 841 Schiauche, techmische Gummi-, Lederwaren, anderweitig nicht genannt (chne Bereifung und
chirurgische Schlauche)

WB 842 Schwesf3draht, Stabeleidroden Schiesfmittel (ohne Diamantschiesfkorper)

WB 843 Sonstger technischer Bedarf anderweitig nicht genannt

WB 844 Halbzeug aus Kunststoff anderwestig nicht genannt

WB 8497 Wachse und Wachswaren, anderweifig nicht genannt (ohne Kerzen)

WBB499  Sonshge chemisch technische Erzeugnisse, anderweitig nicht genannt

WB 9048 Pflanziiche und tiensche Fette und Ole, bearbeitet (ohne Firnisse. Ole und anderes fur Anstrichfarben
techrische Fettsauren)

WB 9295 Bitumen und Bitumenemuisionen

Folgende Sortimente sind im Kernsortiment unzulassig:
Nahrungs- und Genussmittel Drogerieartikel und Arzneimittel, Papier. Bucher und Zeitschriften.
Sportartikel, Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel, Glaswaren und Porzellan, Musikalien.
Schaliplatten, Musikkassetten, Tonbédnder. CDs, Neue Medien, Einrichtungszubehor (ohne Maobel).
Elektrohaushaltsgerate (Kiein- und GroRgerate, weile Ware), Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik (sog Braune Ware Telefone u & ) Computer, abgepasste Teppiche Tiere
und Tiernahrung sowie Zooartikel

Im Bau- und Heimwerkermarkt sind branchenibliche Nebensortimente auf einer Flache von maximal 400
m* zulassig. Zu diesen Nebensortimenten zahlen Fachbiicher und -zeitschnften Arbeitsschutz und

Arbeitsschutzkleidung,  Heimtextilien, Haushaltswaren,  Einrichtungszubehor,  Campingartikel,
Gartenmaobel

Die Obergrenze der Nebensortimente darf nicht durch ein oder einige wenige dieser Nebensortimente
ausgeschopft werden bzw eine Warengruppe darf eine Groenordnung von 100 m? Verkaufsflache nicht
uberschreiten Daruber hinaus sind eigenstandige Ladeneinheiten fur diese Nebensortimente nicht
zulassig.

Zu d)

Die Nutzflachen fur die im ersten Obergeschoss des Verbrauchermarktes befindlichen Nutzungen

belaufen sich inklusive samtlicher Nebenflachen fir eine Diskothek auf maximal ca 1100 m* fur
Buroraume bis max S50 m?, fir Lager- und Technikraume bis max 500 m?

1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl: GRZ 0.8 (gem § 18 Abs 2 BaulNVQ)
Geschossflachenzahl: GFZ 2.4 (gem § 16 Abs 2 BauNVvO)

1.3 Bauweise, Baugrenzen und uberbaubare Flachen

Die Bauweise - a - abweichend von der offenen Bauweise, d.h. langer als 50 m, ist zulassig Die
der BauO NW iiber Abstandsfiachen bleiben unberithrt. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB sind die Gebaude in
abweichender Bauweise mit einer Traufenhohe von hochstens 10,50 m herzustellen. Die Traufenhohe
wird bestimmt durch die Schnittlinie der AuBenflachen der Umfassungswand mit der Dachflache Die
Begrenzung der AuBenflache werden bestimmt nach der jeweils giitigen DIN 277. Bezugebene ist die
mittlere Hohenlage der Grenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und dem Baugrundstick an der

1.4 Garagen, Steliplatze und Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen gem §12 und § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und den
Mindestens 20% der Stellplatzfiachen sind in wasserdurchiassiger Bauweise (Rasengittersteine,
Rasenpfiaster) zu erstellen  Je 5 Stellpldtze ist ein heimischer Laubbaum mittlerer GroBe zu pflanzen und
zu pflegen Die neu zu pflanzenden Stamme soliten einen Umfang von 20 cm nicht unterschreiten.

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes heimische Straucharten der u. a. Gattung, in Gruppen
zusammengefasst, zugelassen werden, sofern die Gruppe sich Uber mindestens 5 m” erstreckt Fir
Neupflanzungen sind nur die im Anhang aufgeflhrten Baume und Strauchern zu verwenden.

1.5 Hohe der baulichen Anlage

Der Bezugs- oder Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehohen (vgl. auch Punkt 1.3) ist auf der Hohe
(in m dber NN) zwischen der Einfahrt Praktiker-Baumarkt (45,12 m uber NN) und Ecke Buchenweg
(44 86 m Uber NN) zu ermittein

1.6 Bepflanzungs-und landschaftspflegerische MaBnahmen

StraBeneinmindungen und StraBenkreuzungen sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung in einer Hohe von 0.80 m von OK Fahrbahn freizuhalten (§ 9 Abs 1 Nr 10 BauGB)

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der direkt nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden
\Vegetationsperiode durchzufuhren.

1.7 Regenwasserbehandlung
Die Sammiung und Nutzung des Regenwassers ist zulassig.

2. Textliche Festsetzungen gem. §9 Abs. 4 i.V. m. § 86 BauO NW

2.1 Dachgestaltung

2.2 Werbeaniagen
Werbeanlagen sind im gesamten Ande-ungsbereich nui unmittelbar an dem Gebéude der Leistung

zulassig, wobei sie sich harmonisch in die Gebaudegestaltung einfigen mussen Flaggen, Flaggenmaste
(u.a) sind in dem gesamten Bereich nicht zulassig.

3.1 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Baudenkmale (kulturgeschichtiche Bodenfunde, dh Mauerwerk.
Einzelfunde. aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. memuwmmmm«mm
Westfalisches Museum fiir Archiologie / Amt fir Bodendenkmalpflege Minster, unverziglich
anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach einer mindlichen, 1 Woche nach einer
schriftichen Anzeige unverandert zu erhaiten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

3.2 Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die offentliche
Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung, bedarf einer Genehmigung gem § 58 LWG, bzw. der
Abstimmung mit den offentlichen Tragern Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die offentliche
Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu beachten.

Der Telekom Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schrftlich
anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen Die Durchfilhrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Femmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

3.4 Altlasten / Bodenbelastung

Im Anderungsbereich befindet sich der Altstandort ,ehemalige Tankstelle Czekalla (ISAL-Nr 3811/34)"
Sobald sich bei Erdarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch, usw /m Boden zeigen, die auf eine
Kontamination mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist das Umweitamt des Kreises Steinfurt
unverzuglich zu benachrichtigen. Auf der Basis vorhandener Luftbiider ist eine Kampfmitteibeeinflussung
nicht zu erkennen. Dennoch sind ggf erforderliche Ramm- / Bohrarbeiten zur Baugrubensicherung /
Grundung als besonders gefidhrdet anzusehen und musen rechizeitig '/m Planungsstadium zur
Sicherheitspriifung angemeldet werden Sofern Verdacht auf Kampfmittel aufkommt. ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatiiche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen

3.5 Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet \Wassergewinnungsaniage Grevener
Damm  der Stadtwerke Emsdetten GmbH. Gem der zugehorigen Wasserschutzgebietsverordnung vom
04 Ma 1998 sind Baugruben ordnungsgemaB mit inertemn Bodenmaterial. 2 B. sterilem Sand. zu
verfullen Bauschutt, Baustellenabfalle oder sonstige hohiraumschaffende, auslaugbare. verrottende oder
anderweitig Stoffe durfen nicht eingebaut werden. Zur Grundung und isolierung
gegen Feuchtigkeit dirfen keine Stoffe eingesetzt werden. Ausgenommen hiervon
sind Dickbeschichtungen und Isclieranstriche auf Bitumenbasis. Die Verwendung von Recyclingstoffen
(z B. fur Hofbefestigungen, Unterbau, Tragschicht usw.) bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren
Wasserbehorde Die Verwendung von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln auf befestigten Wegen
und Flachen (z B. Garagenzufahrten Parkplatzen, Hauszugangen) ist verboten. GemaB Anlage 3 der
Wasserschutzverordnung st das Erweitern oder Andern von Stralen und Wegen genehmigungspflichtig.
Vor Durchfihrung der geplanten StraBenbaumaBnahmen ist daher ein entsprechender Antrag beim
Umweltamt des Kreises Steinfurt zu stellen.

3.6 Verkehrssituation
Die Neuordnung der Verkehrsfiihrung ist nachrichtlich im Plan dargestelit.
4. Anhang Pflanzenliste

Die Standorte fiir die Neuanpflanzung sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. (§ 9 Abs 1 Nr.
20 und 25 BauGB)

Baume Straucher
Stieleiche Quercus robur Schwarzer Molunder  Sambucus nigra
Sandbirke Betula pendula Faulbaum Frangula ainus
Rotbuche Fagus sylvatica Wasser-Schneeball Vibumum opulus
Vogelbeere Sorbus acicupana Hundrose Rosa canina
Saiweise Salix caprea
< Hasel Corylus aveliana
Weildorn crataegus monogyna
Cr. Laevigata
sowie
Sommerhnde Tisa platyphyfios Schiehe Prunus spionosa
Winteriinde Tilia cordata Gemeine Heckenkirsche Loniceraxyiosteum
Bergahorn Acer pseudopiantus Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Vogelkirsche Prunus awum Spitzahorn Acer plafanoides
Feldahorn Acer campestre
Esche Fravinus excelsior
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At und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB sowie §§ 2-ff BauNVO)
[ §6[ Sondergebiet
08 Grundflachenzahi (GRZ) - § 18 BauNVO
( 2,4:1 Geschofflachenzani (GFZ) - § 20 BauNVO
i Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse
TH < 10.50 m/ Hochstgrenze der Traufenhohe®
Bauweise, Baulinien - Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 2 und 23 BauNVO)
S - - Baugrenze
a Abweichende Bauweise
k.
-
Verkehrsflachen

(§9Abs 1 Nr 11 BauGB )

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Einfanrtbereich
Eingange / und oder Einfahrien

Umgrenzung ven Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
Garagen u. Gemeinschaftsanlagen
{§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)

-~

ND

Weitere sonstige Festsetzungen
Festsetzungen auf der Grundiage der Landesbauordnung
(BauONW) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs 4 der

Bauordnung fur das Land NW BauO NW 1995 bzw in der
neusten gultigen Fassung)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtung (Stellung des Gebaudes)

Alle Dachformen, mit gering geneigten Dachern

Flachdach 4°

200

Weitere sonstige Festsetzungen

Festsetzungen auf der Grundiage der Landesbauordnung
(BauONW) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs 1 und Abs_ 4 der
Bauordnung fur das Land NW BauO NW 1995 bzw in der
neusten gultigen Fassung)

Satteldach

Walmdach
Pultdach (Pfeil zeigt in Richtung Traufe)

< Dachneigung
Die festgesetzten Dachformen beziehen sich nicht auf

Nebenaniagen i/m Sinne von § 14 BauNVO; bzw analog der
textlichen Festsetzungen

Versorgungsflachen und Flachen fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

(§9 Abs 1 Nr 12 und 14 BauGR)

Versorgungsflachen

Elektnzitat / Trafostation

x45 00

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze

Flurstucksgrenze Flurstuck mit Nr

vorhandene Gebaude

vorhandene Gelandehohen uber Normalnuli

geplante Gebaude Nachachtkich
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in der Fassu
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